Satzung der Stadt VVAANEIN \IVIUNI I £ ) (Landkreis Miritz ) tiber den Bebauungsplan Nr. 50  "Wohngebiet Schwenz

fir das Gebiet westlich und ostwarts der DorfstraRe stidlich der vorhandenen

Bebauung im Ortsteil Schwenzin.

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBL. | S. 2141 ), berichtigt am 16.01.1998 (BGBL. | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBL. | S. 2850) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommem in der Neufassung vom 06.05.1998 ( GVOBL. M-V S. 468, berichtigt S. 612 ), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 16.12.2003 (GVBL. M - V S. 690) wird nach BeschluBfassung der

Stadtvertreterversammiung vom 06.04.2005 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 50 fiir das "Wohngebiet Schwenzin®, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990 / 1993.

Planzeichnung (Teil A)
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung der Stadt Waren ( Miritz) vom 02.10.2002.

Die orisibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im * Warener Wochenblatt * am 04.11 .2002 erfolgt.
Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist gem. § 1 Abs. 4 Bau GB beteiligt worden.

Die frishzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 09.06.2004 durchgefihrt.

Die Stadivertretung der Stadt Waren ( Miritz ) hat am 26.05.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur

Auslegung besfimmt.
Die von der Planung berihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28.06.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text ( Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 06.07.2004 bis zum 09.08.2004 wéhrend folgender Zeiten Mo - Fr 8.00 - 12.00 Uhr, Mo - Mi 13.30 - 16.00 Uhr, Do 13.30 - 17.30 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen

waéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Profokoll geltend gemacht werden kénnen, am 28.06.2004 im

" Warener Wochenblatt " orisiiblich bekanntgemacht worden.

Waren (Mritz), den 27.02. 2006
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Der katastermdBige Bestand an Flursticken uriéaz 06 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichfige Darstellung der Grenz-

punkte wurde nur grob geprift. Die vollstindige und lagerichtige Darstellung des Geb&udebestandes konnte nicht Gberprift werden.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Waren ( Miritz), den 24 BZ ZM
ot G 28

Leiter des Katasteramfes

Die Stadtverireterversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager Sffentlicher
Belange am 06.04.2005 geprisft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem
Text ( Teil B ), wurde am 06.04.2005 von der Stadiverireterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit BeschluB der

Stadtvertreterversammlung vom 06.04.2005 gebilligt.

Waren ( Miritz ), den 02.03. 2006

S

Die Safzung iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt.

Waren ( Miritz), den 02 .03 2006
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Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 6.03. 2006isiiblich im Warener Wochenblatt bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung vor Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen
(§215 Abs. 2 BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Enischédigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 6.03.2006» Kraft getreten.

Waren ( Mritz ), den 06. 03. 2006
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Zeichenerklarung

Planzeichen

Festsetzungen
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Aligemeine Wohngebiete

Grundfidchenzahl, z. B. 0.6

Zahl der Voligeschosse, als Mindest- und Hochstmald

Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser

Gliederung der Gewerbegebiete nach Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften,

Baugrenze

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
Bgéngerbereich

Versorgungsflachen
Versorgungsanlagen, Elektrizitat

Versorgungsanlagen, Pumpstation

Hauptversorgungsleitungen, unterirdisch

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
MMWHWMM.WUMM

Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Béumen,
Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme

s |, s |SOPletheN 10%

—15%, w— |SOplethen 15%

Darstellung ohne Normcharakter
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in Aussicht genommener Grundstiickszuschnitt

Flurstiicksbezeichnung

bestehende Héhenlinie iber NN
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Text (Teil B)

1. Ar der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig:
Gartenbaubetriebe, §4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO,
Tankstellen, §4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

1.2 Gewerbegebiete § 8 BauNvVO

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig:

Tankstellen, §8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,
Vergnigungsstdtten, §8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréBe von 300 m? GeschoBfléche zuldssig, soweit sie nicht mit Waren und
Gitern des faglichen Bedarfs handeln, wenn der Einzelhandel in einem unmittelbaren réumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit einem GroBhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb steht und diesem gegeniber in Grundfléche und Baumasse
untergeordnet ist.

2. Gliederung der Gewerbegebiete nach Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften,
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
In dem gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO gegliederten Gewerbegebiet sind nur Befriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte
Schallemission die festgesetzten immissionswirksamen fléhenbezogenen Schalleistungspegel ( Lw" ) nicht Gberschreiten:
GE1 Lw' 60 dB (A)/m? Tag
Lw" 45 dB (A)/m? Nacht
Berechnungsgrundlage ist die DIN 18005, Teil 1 - Schallschufz im Stédtbau -, Berechnungsverfahren 5/87. Ausnahmsweise kann
von den Festsetzungen abgewichen werden, sofern durch Einzelgutachten nachgewiesen wird, dass der grundstiicksbezogene

Immisionsanteil in Richtung auf die zu schiizenden Bereiche nicht Gberschritten wird.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
In der abweichenden Bauweise sind in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO Gebdude in offener Bauweise ohne die Langen-
begrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zuléssig.

4. Héhenlage baulicher Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB

Es ist nur eine ErdgeschoBfuBbodenhshe von +0.30m bis -0.30m Gber der an der StraBenbegrenzungslinie gemessenen mitfleren
Hohe der an das Grundstiick grenzenden StraBenverkehrsfléche zuléssig.

5. Erhalt von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen  § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

$.] Die in der Planzeichnung festgesefzten B&ume sind wéhrend der Bauarbeiten zu schiitzen und dauernd zu erhalfen.

5.2 Ausnahmsweise kann eine Féllung der Einzelbdume innerhalb der Gberbaubaren Fléchen zugelassen werden, wenn ihr Erhalt
der beabsichtigten Nutzung entgegensteht und die Beriicksichtigung des Erhaltungsgebotes zu funktionalen EinbuBen und héheren
Aufwendungen fihrt.

6. Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
6.1  Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind standorigerechte, heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von

18 - 20 cm und mit einer Baumscheibe von min. 4 qm GréBle zu pflanzen und davemd zu erhalten.

6.2  Bdume auf den zukiinftigen Grundstiicken
Auf jedem Grundstiick ist je angefangene 1.000 qm ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
18 - 20 cm und mit einer Baumscheibe von min. 4 qm GréBe zu pflanzen und dauemd zu erhalten. Es ist mindestens 1 Baum je

Grundstiick zu pflanzen.

6.3  Baume auf den zukiinftigen Stellplétzen

Auf privaten Stellplatzanlagen ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm je

angefangene fiinf Stellplétze zu pflanzen und dauemd zu erhalten.

6.4  Sonstige Bepflanzung
Pflanzfldchen sonstige Bepflanzungen
In den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen "Umgrenzung von Fldchen und Anpflanzungen von Béumen und Stréuchem
- sonstige Bepflanzung - sind standortgerechte, heimische Laubgehélze als Heister 175 - 200 cm und als Stréucher 125 - 150 cm
zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Innerhalb dieser Fldchen ist ein standorigerechter, heimischer Laubbaum mit einem Stamm-

umfang von 10 - 12 cm je angefangene 50 m? zu pflanzen und dauemnd zu erhalten.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
701 MG
Die in der Planzeichnung umgrenzten Flichen fir sonstige Bepflanzung sind als gegliederte natirliche Gehslzpflanzungen
mit B&dumen, mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm, 1 Stiick je 15 m Lénge und Strduchem, leichte Heister 80 - 100 cm und
leichte Straucher 70 - 90 cm, 1 Stick je 1,5 m? Flache zu bepflanzen, zu entwickeln und dauemd zu erhalten.

72  MS

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sind der natirlichen Sukzession mit dem Eniwicklungsziel einer Trockenrasen-

gesellschaft mit Verbuschung zu Gberassen.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht §9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB
Die festgesetzte Fldche beinhaltet ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Enisorgungsunternehmen sowie des
Wasser- und Bodenverbandes Miritz.

Ontliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M -V

1. Sichtflachen der AuBenwénde

Im allgemeinen Wohngebiet ist nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz und Glas zuldssig. Teilflchen bis zu 30% der Gesamtoberfléche der
Wandabwicklungen sind aus anderen Materialien zuldssig. Fenster- und Tirdffnungen werden als Teile der jeweiligen Wandfléchen

Ubermessen.

2. Décher

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Hauptddcher nur als geneigte Décher mit einer Dachneigung von 35° - 50° zuldssig.
Nebendécher sind nur bis zu 20% der Grundfléche mit anderen Dachformen und -neigungen zuldssig.
Fir die Hauptddacher ist nur eine Dacheindeckung mit roten Dachpfannen und Glas zulGssig.

Fir Nebenddcher sind auch andere Materialien zuldssig.

3. Uberdachte Stellplétze und Garagen

Uberdachte Stellplétze und Garagen sind auch abweichend von den Ziff. 1 und Ziff. 2 zuldssig.

4. Energiegewinnung

Anlagen zur Energiegewinnung sind auch abweichend von den Ziff. 1 und Ziff. 2 zuldssig.

5. Grundstickseinfriedigungen
Grundstiickseinfriedungen im allgemeinen Wohngebiet sind nur an der StraBenbegrenzungslinie und an den Grundstiicksgrenzen
mit standortgerechten, lebenden Hecken in Verbindung mit Einfriedungen bis zu einer Hohe von 0.70m zuléssig. Dieses gilt nicht for
die Grundstiicksgrenzen, die hinter der Stralenfront der Gebdude liegen.

6. Ordnungswiedrigkeiten

Ordnungswiedrig nach § 84 Abs. 1 LBauO Mecklenburg-Vorpommem handelt, wer

- die Sichtflachen der AuBenwdnde anders als in Ziffer 1 festgesetzt, ausfihrt,
- die Décher anders als in Ziffer 2 festgesetzt, ausfihrt.

StraRenquerschnitte M. 1: 200

Dorfstralle

Grilnstreifen Fahrbahn  Griinstreifen Gehweg
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Anliegerstralle AS 1 -3

Griinstreifen ~ Fahrbahn  Grinstreifen

Anliegerweg AW 1 - 2

Griinstreifen ~ Fahrbahn ~ Grilnstreifen
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Waren ( Milritz ), den 13.04.2004 / 06.04.2005

Satzung der Stadt
WAREN (MURITZ)

( Landkreis Miritz )

Bebauungsplan Nr. 50
" Wohngebiet Schwenzin "




