SATZUNG DER STADT FRIEDLAND UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35

"Glienke Siud"

Satzung der Stadt Friedland tiber den Bebauungsplan Nr. 35 ,,Glienke Siid* fiir
das Gebiet siidlich der Glienker DorfstraBe (Gemarkung Glienke, Flur 1, Flur-
stlicke 23/1 (teilweise), 23/4, 23/5, 23/6, 23/7 und 23/8)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 30.09.2020 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 35 ,Glienke
Sud“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M 1
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Gemarkung Glienke

Flurp 1
: F
el ezl
. Kartengrundlage digitale ALK Stand 26.08.2019
ZEICHENERKLARUNG
|. Festsetzu nc?
1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung 9 AGbés 1 Nr. 1
e au
WA ( Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher § 4 BauNVO
EtiakEcin Festsetzung Nr. 1

03 Grundflachenzahl

§ 16 Abs. 2 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

§ 16 Abs. 2 BauNVO

2. Bauweise, Baugrenzen 9 Abs. 1 Nr. 2
auGB
o offene Bauweise § 22 BauNVvO
Baugrenze § 23 BauNVO
3 Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
StraRenbegrenzunglinie auGB
private Verkehrsflachen
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 9 g%s 1 Nr. 13
au
unterirdische Hauptabwasserleitung hier Regenwasser
5. Grunflachen 9 Abs. 1 Nr. 15
auGB

private Grinflachen hier Zweckbestimmung Verkehrs-
grin

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen
zum Schutz, zur Plfege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB

uuuuuuuuuuu

P J Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen i. V. m.
textlicher Festsetzung Nr. 2.2

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepﬂanzungen sowie von Gewassern
Erhaltung: Béume S

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

ooooooooooo

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

Erhaltung von Einzelbdumen mit Kennzeichnung der
CEF-Manahme

7. Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitunsrechten zu belastende

m Flachenl V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

[I. Darstellungen ohne Normcharakter

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Flursticksgrenze
Flurstiicksnummer
Gebédudenachtrag

2349

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 4.05.2017 gedndert worden ist.
Es gilt die BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017

TEXT (TEILB)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung |

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVvVO

Alilgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1 entspricht CEF 1 aus dem Artenschutzfachbeitrag
Vor Féllungen und Beginn von Abrissarbeiten ist 1 Fledermaus-Ersatzquartier Er-
zeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kri-
ger/Papendorf an der Weide siehe Konfliktplan und Abbildung 5 des AFB zu im Plan-
gebiet installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person
zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeits-
bericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadi/Gemeinde weiterzuleiten sowie ei-
ne Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person lber-
nimmt séamtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligte.

2.2 entspricht CEF 2 aus dem Artenschutzfachbeitrag
Auf den Flachen fir Anpflanzungen sind je 1 hochstémmiger Obstbaum und 1 heimi-
scher Stauch heimischer Produktion zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ar-
tenliste Straucher: Qualitat 2 x verpflanzt, Hohe 60 bis 100 cm z.B. Corylus avellana
(Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina
(Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Ribes alpinum (Alpen- Johannisbeere.
Artenliste Obstbaume: Qualitat StU 8 - 10, 2 x verpflanzt (Apfelbdume z.B. Pommer-
scher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola,
Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher
Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pasto-
renbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfel-
quitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte)

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die private Verkehrsflache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher der Flurstlicke 23/1, 23/4, 23/5, 23/6, 23/7, 23/8 und 23/9 Flur 1 Gemarkung Glien-
ke sowie einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. archéologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
geméaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und
den zufalligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage
hach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann imBenehmen mit dem zustéandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméRe Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

2. VermeidungsmaRBnahmen Artenschutz
V1 Féllungen und Abrissarbeiten sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

V2 Baufeldfreimachungen sind vom 01. September bis zum 15. Mérz durchzufiihren.

V3 Sind Baufeldfreimachungen auBerhalb des Zeitraumes vom 01. September bis zum
15. Mérz vorgesehen, muss kurz vor Baubeginn eine sachverstandige Person hinzu-
gezogen werden, die bestatigt, dass das Brutgeschehen durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt wird. Eventuell sind VergramungsmaRnahmen, wie Schwarzschieben
oder Flatterbander, nach Anweisung und unter Anleitung der sachversténdigen Per-
son durchzufuhren. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu
verfassen und an die uNB, den Bauherrn und die Gemeinde weiterzuleiten.

V4 Vor Abriss des Geratehduschens aus Holz ist eine sachverstandige Person fur Fle-
dermausarten und eine sachverstandige Person flr Avifauna zur Untersuchung auf
Spuren von Besatz durch gebaudebewohnende Arten zu bestellen. Diese hat durch
Sicht- und ggf. endoskopische Prufung potenzielle Lebensraume vor Abriss auf vor-
kommende Individuen zukontrollieren und die Umsetzung entsprechender Vermei-
dungs- und CEF- Manahmen anzuweisen und zu begleiten. Er hat Art, Anzahl, An-
bringungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungs-
ort und Art mit den Eigentimern der zur Anbringung ausgewahiten Bauwerke oder
Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum nachstméglichen
Zeitpunkt zu begleiten. Er hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tétigkeitsbericht zu
verfassen und an die uNB, den Bauherrn und die Gemeinde weiterzuleiten.

Verfahrensvermerke
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Die Stadtvertretung der Stadt Friedland hat in ihrer Sitzung am 25.09.2019 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Glienke Sud“ im beschleunlgten
Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte
am 25.10.2019 in der Neuen Friedlander Zeitung Nr. 10/2019.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 11.10.2019 beim Amt fir Raumord-
nung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die lan-
desplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 08.11.2019 vor.

|
Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behoérden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. Der Offentlichkjeit
wurde geman § 13a Abs. 3 Nr. 2 vom 28.10.2019 bis 29.11.2018 Gelegenheit gegeben,
sich Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung 2u in-
formieren und sich dazu zu duern.

Die Stadtvertretung der Stadt Friedland hat in ihrer Sitzung am 11.12.2019 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Glienke Sud* mit Begrindung beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Betéili-
gung der von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be(ange
erfolgte gemanr § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.12.2019.

Der Auslegungszeitraum des Entwurfes des Bebauungsplans, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB
war in der Zeit vom 09.03.2020 bis zum 14.04.2020 bestimmt. Aufgrund der Einschrén-
kungen im Zusammenhangmit der Einddmmung des SARS CoV-2, Corona-Virus, wurde
der Auslegungszeitraum verlangert bis zum 08.05.2020.

Die o¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Aus—
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 28.02.2020 in der Neuen Friedlander Zeitung Nr. 02/2020 ortsuphch
bekannt gemacht. Die Verlangerung wurde zuné&chst an den Bekanntmachungstafeln
und am Rathaus bekannt gemacht und dann am 24.04.2020 in der Neuen Fnedlander
Zeitung Nr. 04/2020. Zuséatzlich waren der Inhalt der Bekanntmachungen und die auszu-
legenden Unterlagen unter der Adresse amt.friedland-mecklenburg.de zugénglich.

Die Stadtvertretung der Stadt Friedland hat in ihrer Sitzung am 17.06.2020 den geéﬁder—
ten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Glienke Stid“ Stand 04/2020 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die erneute Beteiligung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte gemaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schr?lben
vom 19.06.2020. '

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text Teil B) Stand 04/2020 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom |
06.07.2020 bis zum 10.08.2020 nach § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut #f-
fentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 26.06.2020 in der Neuen Friedlander Zeitung Nr. 06/2020 ortstiblich be-
kanntgemacht. Zusatzlich waren der Inhalt der Bekanntmachungen und die auszulegen-
den Unterlagen unter der Adresse amt.friedland-mecklenburg.de zuganglich. ‘
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Die Stadtvertretung der Stadt Friedland hat in ihrer Sitzung am 30.09.2020 die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 35 ,Glienke Sud“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 30.09.2020 von der Stadtvertretung der Stadt Friedland als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der

Stadtvertretung vom 30.09.2020 gebilligt.

Burgermeister

Der katasterméaRige Bestand wird ais?ﬁchfib’dérgestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleltet werden.
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Glienke Stud“ durch die héhere Verwal-
tungsbehoérde wurde am 19.05. 2227, mit Auflagen und Hinweisen erteilt |
\
Der Bebauungsplan Nr. 35 ,Glienke Sud* als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. |

Friedland, den ..!%..08. 2021

Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Glienke Stud“ und die\
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind 1

am #2%..08. %R 1in der Neuen Friedlander Zeitung ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschliefllich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moéglichkeit, Ent—
schédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 25.09.20:2{. in Kraft getreten

Friedland, den ..49.03.0: 1

Blrgermeister
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