SATZUNG DER STADT FRIEDLAND UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 33
"PHOTOVOLTAIKANLAGE GETREIDEWIRTSCHAFT AM PLEETZER WEG™"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches(BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
................. .... folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 33 "Photovoltaikanlage Getreidewirtschaft am Pleetzer Weg" der Stadt Friedland, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT -TEIL B
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie* (SO EBS) dient
der Errichtung und dem Betrieb von groRflachigen Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind insbesondere
Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen,
Umspannstationen, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.

1.1.2 Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer

Strahlungsenergie® (SO EBS) gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,50 begrenzt. Eine Uberschreitung
gemal § 19 (4) S. 2 und 3 ist ausgeschlossen.

1.1.3 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,5 m begrenzi. Als unterer Bezugspunkt gilt das
anstehende Gelédnde in Metern (ber DHHN 92,

1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Baumreihe zu erhalten.

1.2.2 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flachen als naturnahe Wiese zu entwickeln. Die Mahd
dieser Flachen ist unter Berlicksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den speziellen
Anforderungen von Offenlandbriitern nicht vor dem 1. August eines Jahres zulassig. Der Einsatz von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

1.21

Rechtsgrundliagen

¢ Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. |. S 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

¢  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

* Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

* Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M- V 1998,
S. 503, 613), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M- V S. 258)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
2011, S. 777)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972)

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

* Hauptsatzung der Stadt Friedland in der aktuellen Fassung

Hinweis

» |m Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Bodendenkmale bekannt.

Die Verénderung oder Beseitigung der Bodendenkmale ist genehmigungsbediirftig. GemaR § 7 Abs. 1 DSchG
M-V ist die untere Denkmalschutzbehtrde bzw. gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V die nach anderen
&ffentlich-rechtlichen Vorschriften zusténdige Behdrde Genehmigungsbehérde. Die Genehmigung kann erteilt
werden bzw. das Einvernehmen des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege kann hergestellt werden,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten deren fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt wird.
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

e Sollte bei den Umbauarbeiten Abfélle aus der Produktion und Lagerung oder in anderer Weise der Verdacht
auf Altlasten oder schidliche Bodenveranderungen entstehen, schlieBt das die Entsorgung/Sanierung durch
den Bauherrn und auch die Informationspficht an das Umweltamt des Landkreises ein.
AusgleichsmaRnahmen, die den Bereich des BBodSchG beriihren, sind mit der unteren Bodenschutzbehdrde
des Landkreises MSE abzustimmen.

® Artenschutz: Da nicht auszuschlieBen ist, dass von dem geplanten Vorhaben Vogelarten als Offenlandbriiter
betroffen sind, ist der Beginn der Baufeldfreimachung ausschlieRlich auerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum
vom 1. September des Jahres bis zum 1. Marz des Folgejahres zuléssig. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur
dann moglich, wenn durch eine sachverstandige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der
Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der PV-Anlage keine Beeintréchtigung des Brutgeschehens erfolgt,
gof. sind VergramungsmaRnahmen durchzufiihren. Zum Schutz von Amphibien ist bei einer Bauzeit innerhalb
der Wanderzeiten ein Schutzzaun aufzustellen, der das Einwandern von Arten, wie Erdkrote, Gras- und
Moorfrosch in den Geltungsbereich verhindert. Dieser Zaun ist taglich zu betreuen. Der Zaun zur Einfriedung
der PV-Anlage soll eine Bodenfreiheit von etwa 10 cm gewahrleisten, sodass Wanderbewegungen von
Kleinsauger, Reptilien und Amphibien mdglich sind. Die Mahd der Flache ist zum Schutz von etwaigen
Bodenbriitern nicht vor dem 01.08. eines jeden Jahres durchzufiihren. Ausnahme: Steifenmahd direkt
verschattender Hochstaudenfluren unmittelbar siidseitig der Modulreihen ist ab dem 15.06. zuldssig, sofern
hierdurch nicht mehr als 1/3 der Gesamtfliche betroffen ist. Dabei ist die zeitversetzte Staffelmahd
durchzufiihren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Ein Pestizideinsatz hat zu unterbleiben.

PLANZEICHNUNG TEIL A

S

Plangrundiage

Lage- und Héhenplan des Vermessungsblro Seehase, 17036 Neubrandenburg
(Lagebezug: GK System 42/83; Hohenbezug DHHN92) vom April 2017

32,2

Geltungsbereich

der Flur 56, Gemarkung Friediand.

31,92

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Mafstab 1:1.000 dargestellt und belauft sich
auf eine Flache von 2,60 ha. Er erstreckt sich auf das Flurstiick 20/5 sowie eine Teilfliche des Flurstiicks 20/12

MaRstab 1 : 1.000

0 25 50 100

- Verfahrensvermerke

1. Der katastermé&fige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33 wird als richtig darg
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage
Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden .

2. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 28.09.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
i Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Friedland im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Friedland "Neue Friedlander Zeitung" Nr. 10 am 26.10.2016.

3. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung und Landesplanung
des Landes M/V (LPIG) am 28.11.2016 informiert worden.

4. Die frilhzeitige Birgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer Auslegung des Vorentwurfs vom
03.11.2016 bis 05.12.2016 durchgefiihrt.

5. Die von der Planung beriihrten Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
........................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Stadtvertretung hat am 15.02.2017 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 33 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt,

7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
17.02.2017 zur Abgabe einer Steliungnahme aufgefordert worden. 9 f‘ ,;
[
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8. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 33 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich Begriindung

und Umweltbericht, sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 02.03.2017 bis 07.04.2017

ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
vorgebracht werden kénnen, am 22.02.2017 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt "Neue Friedldnder Zeitung" beka
worden.

14 1
Stadt Friedland, den A7 /0.41F, Siegel
9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und_Anrégunge'n der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden am 28.06.2017 gepriiit. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10.Der Bebauungsplan Nr. 33 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .08
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplans Nr. 33 mit dem Umweltbericht wurde
der Stadtvertretung vom 28.06.2017 gebilligt.

Stadt Friedland, den /M/IO m’

11.Der Bebauungsplan Nr. 33, bestehend aus der Planzeishnung (Teil A) uﬁd dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Friediand, den /{6"44’/7?

12.Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 33 und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhren%ejlbknstst\mden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und Uber den, Inhalt Auskunft erteilt, sind am MA¥ . im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Neue Friedldnder Zeitung" am Z.C:}......gﬂ}'ortsﬁblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschédigungsalzsg)rg/?h geltend
machen und das erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Die Satzung ist mit Ablauf des £7...%47 7 in Kraft
getreten. 4 :
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Stadt Friedland, den .. 0/1¥ Siegel

Planzeichenerkldrung

l. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12,1990, zuletzt geandert durch Art. 2 G v 22.07.2011 | 1509)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO

hier: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie
2, MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

326 vorh, Hohen in Meter iber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem

’ DHHN 92 als unterer Héhenbezugspunkt
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB
fs =t

4. Verkehrsflachen

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Straltenverkehrsflache
A Ein- und Ausfahrtsbereich

5. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflichen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

_—

A Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

ll. Darstellung ohne Normcharakter
10.00

TR
69

Bemafung in Meter

Kataster
1. Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmal

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enhﬁckiung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 7 BauGB

Ubers iChtS karte DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2015
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Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Friedland
~Photovoltaikanlage Getreidewirtschaft am Pleetzer Weg"
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