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1.0 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS / AUSGANGSBEDINGUNGEN

1.1 Planungsanlass und Ziel

Die Legehennenaufzuchtanlage in Dishley wurde Ende der 60 iger im Zusammenhang mit
der Errichtung der industriemafig betriebenen Frischeierproduktion in Bresewitz gebaut.
Beide Anlagen befinden sich heute in Eigentum der Friedlander Agrar GmbH.

In der Junghennenaufzuchtanlage in Dishley sind aktuell 329.984 Tierplatze vorhanden; in
der Legehennenfarm in Bresewitz sind es aktuell 235.774 Tierplatze. Die Tierhaltungsanla-
gen befinden sich planungsrechtlich im sogenannten AuBenbereich (§35 BauGB) und unter-
fallen nicht dem Anwendungsbereich nach § 35 Abs.1 Nr.1 BauGB.

Mit dem Gesetz vom 11.Juni 2013 (Gesetz zur Stédrkung der Innenentwicklung in den Stéad-
ten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts / BauGBAndG) ist ab
dem 20.September 2013 eine Neuregelung in Kraft getreten, wonach gewerbliche Tierhal-
tungsanlagen, die Uber keine lUberwiegend eigene Futtergrundlage verfligen und bisher nach
§35 Abs.1 Nr.4 BauGB privilegiert zuldssig waren, nach der neuen Rechtslage dann von
dieser Regelung ausgenommen sind, wenn die Tierzahl die in der Anlage 1 UVPG genann-
ten Schwellenwerte fir die standortbezogene oder allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
Uberschreiten oder das Vorhaben UVP-pflichtig ist.

An beiden Standorten handelt es sich um Tierhaltungsanlagen, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer UVP nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Da die Zulassigkeit der vorhandenen Anlagen nur Uber einen Bebauungsplan regelbar ist,
hat der Eigentimer die Einleitung der B-Planverfahren beantragt. Ziel des Bebauungsplanes
ist die planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Nutzungen an beiden Standorten.

Die Stadtvertretung Friedland hat am 18.03.2015 das Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr.02 ,Geflugelhof Bresewitz GmbH-Dishley“ durch Beschluss eingeleitet.
Auftraggeber ist die Friedlander Agrar GmbH; mit Billigung des Vorentwurfs am 09.12.2015
wurde die Bezeichnung ,Gefligelhof Bresewitz GmbH® durch die neue Bezeichnung ,Fried-
lander Agrar GmbH* berichtigt. Die Ubernahme der Planungskosten durch den Auftraggeber
wurde in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Friedland und der Friedlander
Agrar GmbH geregelt.

Auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand: 09.12.2015) erfolgten die friihzeitigen Beteili-
gungen. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am 29.06.2016 gebilligt und zur Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung bestimmt; der Entwurf hat &ffentlich ausgelegen, die Be-
hérden wurden beteiligt. Mit Entwurfsbeschluss wurde der Geltungsbereich an der Zufahrt
erweitert und der B-Plan neu mit der Nr.32 bezeichnet.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen
Betriebsstandortes in Dishley Gber einen Bebauungsplan. Im Bebauungsplan erfolgen Fest-
setzungen als Sondergebiet in der Zweckbestimmung , Tierhaltungsanlage®.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Umweltprifung durchgefiihrt,

einschlieBlich der Beruicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange.
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i Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415) in der
derzeit glltigen Fassung.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist gemaBi § 2
Abs. 4 BauGB im Rahmen des Verfahrens eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbe-
richt bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (Verfasser: Ingenieurbiro Prof. Dr. Ol-
denburg, Faulenrost).

Weitere Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
e die Planzeichenverordnung (PlanzV)
e die Landesbauordnung (LBauO) M-V.

Kartengrundlage

Digitale Katasterkarte des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte vom 30.07.2015 mit ergdnzenden Eintragungen

Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs.4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. MaBgebend sind die Grundsétze und Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gemaf Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V) vom 13.07.2005
sowie dem Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP
MS) vom 15.06.2011.

GemafR Programmpunkt 5.4.1(5) RREP ist die Errichtung von raumbedeutsamen Anlagen
zur Haltung und Aufzucht von Tieren in den Vorranggebieten und Tourismusschwerpunkt-
raumen ausgeschlossen (Ziel der Raumordnung). AuBBerhalb dieser Gebiete und Raume
sind derartige Anlagen im Einzelfall raumvertréaglich, wenn sie insbesondere mit den Belan-
gen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, der Tourismusentwicklung, der Sied-
lungsentwicklung und der Verkehrsentwicklung vereinbar sind.

Der Anlagenstandort befindet sich weder in einem raumordnerischen Vorranggebiet noch in
einem Tourismusschwerpunktraum und fallt damit nicht unter das als Ausschlusskriterium
formulierte Ziel der Raumordnung in Programmsatz 5.4.1(5).

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Randbereich zu einem Vorbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflege und ist mehrheitlich von Wald umschlossen.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 08.02.2016 wird formuliert, dass die Raum-
vertraglichkeit dann gegeben ist, wenn insbesondere eine Vereinbarkeit mit den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, der Tourismusentwicklung, der Siedlungs-

entwicklung und der Verkehrsentwicklung besteht oder erreicht werden kann.
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Der Anlagenstandort in Dishley liegt in Randlage zu einem ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft und an der Grenze zum Européischen Vogelschutzgebiet ,GroBes Landgra-
bental, Galenbecker und Putzarer See“. Das Schutzgebiet ist Teil des Européischen 6kologi-
schen Netzes ,Natura 2000“. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Schutzgebietes gepriift.

Im Ergebnis der Prifung wurde festgestellt, dass die Vereinbarkeit mit den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, der Tourismusentwicklung, der Siedlungsentwick-
lung und der Verkehrsentwicklung gegeben ist.

Das Vorhaben entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Friedland verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan, ein Landschaftsplan
liegt nicht vor. Der Flachennutzungsplan wurde in den Jahren 2006 — 2010 i. d. F. der Ande-
rung und Erganzung neu und in digitaler Fassung aufgestellt, er ist am 15.04.2010 wirksam
geworden. Die Junghennenaufzuchtanlage in Dishley wurde im Flachennutzungsplan als
Sondergebiet ,Tierhaltung” dargestellt, das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus

dem Flachennutzungsplan ist gegeben.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich / Verfahren

Raumlicher Geltungsbereich

Als Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden mit Aufstellungsbeschluss und Billigung
des Vorentwurtfs die Flachen der vorhandenen Junghennenaufzuchtanlage in Dishley festge-
legt. Das Plangebiet umfasste im Einzelnen folgende, in der Gemarkung Dishley, Flur 1 lie-
genden Flursticke bzw. Flurstlicksteilflachen mit einer Flache von 3,7 ha:

e Flurstucke 3/4, 45/3, 3/3, 41/1, 55/2, 36/3

e Teilflachen der Flurstlicke 42, 43 und 44.
Die Flachen befinden sich in Eigentum der Friedlander Agrar GmbH.

Mit Beschlussfassung tber den Entwurf wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erweitert. In den Geltungsbereich mit einbezogen wurden das FS 40/5 und die als Zufahrt
genutzten Teilflachen des FS 57, um den gesicherten Zugang zu einer 6ffentlichen StraBe
zu gewabhrleisten. Die Flachen befinden sich ebenfalls in Eigentum der Friedlander Agrar

GmbH und werden als Weg (Stall- und Biogaszufahrt) genutzt.
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Im Ergebnis der Abwagung der zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen wurde au-
Berdem die Bezeichnung des Bebauungsplanes beziglich der verbebenen Nr. gedndert, da
bereits ein rechtskraftiger B-Plan Nr. 02 der Stadt Friedland existiert.

Der Bebauungsplan wird neu als Bebauungsplan mit der Nr. 32 gefuhrt

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.32 umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3,76 ha
und wird im Einzelnen begrenzt:

e im Norden, Nordosten, Westen und Stiden von Waldflachen
e im Osten von den Niederungsflachen des Ramelower Grabens.
e im Sudosten von einer Biogasanlage.

Anmerkung zur Biogasanlage:

Zur Herstellung von Baurecht fiir die sid-/ stidéstlich an das Plangebiet angrenzende Bio-
gasanlage wurde 2012 der Bebauungsplan ,Biogaspark Dishley” aufgestellt. Der Be-
bauungsplan wurde am 13.06.2012 rechtskréftig, die Biogasanlage wurde errichtet. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr.32 grenzt unmittelbar an das B-Plangebiet ,Biogas-
park Dishley”.

Verfahren
1. Der Beschluss zur Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan wurde am
18.03.2015 gefasst; der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.04.2015 ortsublich be-
kannt gemacht.

2. Der Vorentwurf wurde erarbeitet und am 9.12.2015 von der Stadtvertretung Friedland
gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und der Offentlichkeit be-
stimmt.

3. Der Vorentwurf hat vom 04.01.2016 bis einschlieBlich 05.02.2016 6ffentlich ausgele-
gen; die Behdrden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Am 29.06.2016 hat die Stadtvertretung Friedland die zum Vorentwurf eingegangenen
Stellungnahmen gepriift; der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gebilligt und zur
offentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

5. Der Entwurf hat vom 04.08.2016 — 06.09.2016 &ffentlich ausgelegen; die Behdrden
wurden am 11.07.2016 zur Abgabe der Stellungnahme aufgefordert.

6. Am 07.12.2016 hat die Stadtvertretung den Abwagungs- und Satzungsbeschluss ge-
fasst.

1.4 Ausgangsbedingungen

Die Siedlung Dishley, ein Ortsteil der Stadt Friedland im AuBenbereich, liegt ca. 6 km nord-
westlich von Friedland unmittelbar an der L 273 von Friedland nach Altentreptow.
Dishley ist ein landlicher Wohn- und Produktionsstandort. Die Wohnbebauung erstreckt sich

beidseitig der L 273; im ehemaligen Gutshaus befindet sich ein Jugendhaus.
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Die Junghennenaufzuchtanlage liegt nordwestlich im Abstand zur Siedlung. Stddstlich der
Anlage wurde 2012 eine Biogasanlage errichtet. Der Stallkomplex und der Biogaspark wer-
den Uber einen Weg von der L 273 aus erschlossen (6ffentlicher Weg, Eigentimer: Agrar
GmbH Friedland/ Baulasttrager: Stadt Friedland). Der Weg bindet im Abschnitt 135 am km
3.807 an die L 273 an. Die LandesstraBe ist verkehrsgerecht ausgebaut und in gutem Zu-

stand.

Die Legehennenaufzuchtanlage in Dishley wurde Ende der 60 iger im Zusammenhang mit
der Errichtung der industriemaBig betriebenen Frischeierproduktion in Bresewitz gebaut.
Nach der Wende hat die Gefligelhof Bresewitz GmbH die Anlagen Gbernommen.

1996 wurde eine wesentliche Anderung der bestehenden Anlage zur Aufzucht von 160.000
Junghennenplatzen in eine Anlage zur Aufzucht mit 329.984 Junghennenplatzen im Tro-
ckenkotverfahren beantragt; die Genehmigung wurde erteilt und das Vorhaben umgesetzt.
2011 wurde eine Anderung der Aufstallung von Kéfighaltung in Volierenhaltung beantragt;
die Haltungsform wurde komplett in Volierenaufzucht umgeristet bei gleichbleibender Tier-
platzzahl von 329.984 Tierplatzen. Vier Stélle sind heute aktuell mit je 38.000 Platzen belegt,
2 Stalle mit je 44.000 Platze, 1 Stall mit 45.000 Platzen und 1 Stall mit 44.984 Platzen
(Summe= 329.984 Tierplatze). Eigentimer der Anlage ist heute die Friedlander Agrar GmbH.
Der vorhandene Stallkomplex umfasst 8 Stélle, die parallel und im Abstand zur L 273 ange-
ordnet wurden. An der slidwestlichen Ecke (Flurstick 55/2) befinden sich ein Sanitargeb&u-
de, Trafo und weitere Nebengebaude. Der Stallkomplex grenzt direkt an Waldflachen, nord-
westlich im Abstand zum Plangebiet verlauft der Ramelower Graben.

Die Flachen bis zum Ramelower Graben werden landwirtschaftlich genutzt (Grinland).
Zwischen dem Biogaspark und der Wohnbebauung an der LandstraBe wurde Wald ange-
pflanzt. Diese MaBnahme ist der im Geltungsbereich des B-Planes Nr.16a ,Erweiterung Bio-
gaspark Friedland — Schwarzer Weg“ festgesetzten Sondergebietsflache als Ausgleichs-
maBnahme gemanl § 9 Abs.1a BauGB zugeordnet worden; im B-Plan ,Biogaspark Dishley*

waren die entsprechende Festsetzungen zur Aufforstung der Fldchen getroffen worden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine gesetzlich geschutzten Bioto-
pe; im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschutzten Bdume. Das Plangebiet wird
vom Vogelschutzgebiet ,GroBes Landgrabental, Galenbecker und Putzarer See® berlhrt; im
Sidwesten und Sldosten grenzen Bodendenkmale (Bodendenkmale Farbe ROT und
BLAU) an das Plangebiet.
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2.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
2.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaf den in § 1 Abs.5
BauGB aufgefiihrten Planungsleitsatzen zu gewahrleisten (Realisierung einer nachhaltigen,
stadtebaulichen Entwicklung und eine, dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerech-
ten Bodennutzung, Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt).

Der Bebauungsplan Nr.32 der Stadt Friedland schafft die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die Standortsicherung des anséssigen Betriebes.

Der Bebauungsplan sieht keine zusatzlichen Bebauungen im Geltungsbereich vor.

Mit dem Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen als Sondergebiet , Tierhaltungsanlage®.

Das Plangebiet wird mehrheitlich von Waldflachen umschlossen; an den Grenzen des Plan-
gebietes sind Bodendenkmale bekannt. Das Plangebiet wird vom Vogelschutzgebiet ,, Gro-
Bes Landgrabental, Galenbecker und Putzarer See” beruhrt.

Die, nach anderen gesetzlichen Vorschriften geltenden Regelungen (Waldabstand, Boden-
denkmale, Schutzobjekt/-gebiete des Naturschutzrechts, Festpunkte), werden nachrichtlich
in den B-Plan ibernommen; im Fall von Abbruch, Um- und Neubebauung am Standort sind
die gesetzlichen Bestimmungen zu beachten.

Mit dem Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen als Sondergebiet ,Tierhaltungsanlage®; die

Umweltvertraglichkeitsprifung erfolgt integriert im Planverfahren.

2.2 Planfestsetzungen

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet liegenden Flachen werden geman § 11 BauNVO als sonstiges Sonderge-
biet in der Zweckbestimmung , Tierhaltungsanlage® (SO TH) festgesetzt.
Das Sondergebiet dient dem Zwecke der Haltung von Tieren und umfasst die bereits zur

Haltung und Aufzucht von Junghennen genutzten Anlagen und Flachen.

Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen:

Das Sondergebiet ,Tierhaltungsanlage“ dient der Unterbringung einer Anlage zur
Junghennenaufzucht.

Zuldssig sind:
e bauliche Anlagen zur Aufzucht von Junghennen mit max. 329.984 Tierplédtzen
(Stallgebéude)

e sonstige in Verbindung mit der Junghennenaufzucht stehende Einrichtungen und Ne-
benanlagen (z.B. Futter- / Kotabfallbehélter, Glllebehélter)
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e Geschifts-, Blro-, Verwaltungsgebéude
e technische Nebenanlagen fir die Versorgung
e Stellpldtze flir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf

Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen definiert. Auswei-
sungen in den Abmessungen der vorhandenen Stallanlagen und der vorhandenen sonstigen
baulichen Anlagen kénnen nicht erfolgen aufgrund der angrenzenden Waldflachen. Die vor-
handenen baulichen Anlagen fallen unter Bestandsschutz; bei Abbruch und einer Neube-
bauung sind die gesetzlich vorgegebenen Abstande zum Wald einzuhalten.

In der Planzeichnung werden die Baugrenzen im 30m Abstand zum Wald vorgegeben.

Festgesetzt wird die abweichende Bauweise ,a“.

Fur die festgesetzte, von der offenen Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO) abweichende Bauwei-
se ,a“ (§ 22 Abs.4 BauNVO) gelten folgende Grundsatze:

e Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
e Gebaudelangen >50m sind zuléssig.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfidchenzahl GRZ und

die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die Fldchen sind Gberbaut und versiegelt. Festgesetzt
wird die GRZ 0,8 (zulassige Obergrenze fir sonstige Sondergebiete gemaf § 17 BauNVO).
Die vorhandenen baulichen Anlagen sind eingeschossig. Der Eigentimer der Anlagen moch-
te sich die Option frei halten, bei Ersatzbauten ggf. auch Staligeb&dude in 2 Ebenen bauen zu
konnen. Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird mit 2 Vollgeschossen als Hochst-
mal festgesetzt. Nach § 16 Abs.5 BauNVO werden von dieser Regelung untergeordnete
Anlagenteile, wie z.B. Abluftschachte, Schornsteine, Silos ausgenommen. Die Errichtung
dieser Anlagenteile ist in den fir den Produktionsprozess erforderlichen Héhen zulassig.

Anmerkungen:

Die zuldssige Héhe der baulichen Anlagen wird im Bebauungsplan ausschlie3lich tber die
LAnzahl der Vollgeschosse* geregelt, da der Bezugspunkt fir die Festsetzung einer zusétzli-
chen Héhenbegrenzung aufgrund nicht vorliegender Héhenangaben fir das Plangebiet (feh-
lende Vermessung) nicht eindeutig bestimmbar ist.

Die Anlage wird von Waldfldchen umschlossen bzw. von einer vorgelagerten Biogasanlage
mit Héhen um ca. 10-12 Meter (iber Geldnde; erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und-
Landschaftsbild sind bei einer 2-geschossige Bebauungen nicht zu erwarten.

Sonstige Nutzungen / nachrichtliche Ubernahmen

An das Plangebiet grenzen Waldflachen, Bodendenkmale und das Vogelschutzgebiet ,,Gro-
Bes Landgrabental, Galenbecker und Putzaer See”.
Am nordwestlichen Rand des Plangebietes sind Waldflachen im Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes zu berlcksichtigen. Im Norden ist die Waldgrenze identisch mit der Grenze
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des Vogelschutzgebietes. Stdwestlich zum Plangebiet befinden sich Bodendenkmale der
Farbe ROT und stdéstlich sind Bodendenkmale der Farbe BLAU bekannt.

Im Bebauungsplan werden die Grenzen des Schutzgebietes nachrichtlich Gbernommen
(Quelle: Kartenportal LUNG). Die als Wald genutzten Flachen werden entsprechend als
~Waldflachen ausgewiesen (Quelle: digitale Katasterkarte, Nutzung ,Waldlaubholz“). Die

Ausgrenzung der Bodendenkmale erfolgt geméan den Karten der Denkmalschutzbehérde.

Inanspruchnahmen von Waldflachen, Waldumwandlungen sind nicht geplant. Seitens der
Forstbehérde wurde darauf hingewiesen, dass fur die vorhandenen Baulichkeiten innerhalb
des Plangebietes Bestandsschutz besteht und bei der Errichtung von neuen baulichen Anla-
gen der durch §20 LWaldG M-V festgesetzte Waldabstand von 30 Meter gilt und einzuhalten
ist; im Bebauungsplan werden die Schutzflachen (Waldabstandsflachen) mit dem Planzei-

chen 15.8 der PlanzV umgrenzt.

Da das Plangebiet Bodendenkmale beruhrt; sind flr das Vorhaben Genehmigungen nach §7
DSchG M-V erforderlich. Die Denkmalbehdrde hat die nachrichtliche Aufnahme folgender
Anmerkungen in die Satzung gefordert:

Im Gebiet sind Bodendenkmale bekannt.
Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

1. Die mit der Farbe ROT gekennzeichneten Bodendenkmale und ihre Umgebung dlir-
fen angesichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung geman
§7 (4) DSchG M-V (vgl. auch §7 (1), Nr.2 DSchG M-V) grundsétzlich nicht verdndert
werden.

2. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der mit der Farbe BLAU gekennzeichneten Bodendenkmale sicher gestellt werden.
Die Kosten fiir diese MalBnahme trédgt der Verursacher des Eingriffs (§6 (5) DSchG
M-V). Uber die in Aussicht genommenen MafBBnahmen zur Bergung und Dokumenta-
tion des Bodendenkmals ist das Landesamt fdr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig
vor Baubeginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig entdeckt werden gilt:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffédllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemdi3 §11 DSchG M-V die zustédndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige
doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verldn-
gert werden (§11 Abs.3 DSchG M-V).
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2.3 ErschlieBung

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Sanitar-/ Verwaltungsgebaude wird Uber die 6ffentliche Was-
serversorgung (6ffentliches Versorgungsnetz) abgesichert. Die Brauchwasserversorgung in
den Stallgebauden erfolgt Uber eine eigene Wasserversorgungsanlage (Brunnen). Der Brun-
nenstandort befindet sich sudwestlich des Stallgebdudes Nr.4 und ist in der Planzeichnung
dargestellt.

Die Abwasserentsorgung des Sozialgebaudes erfolgt dezentral Uber eine 2014 gebaute ei-
gene Kleinklaranlage (abflusslose Sammelgrube). Die Sammelgrube wurde ordnungsgeman
errichtet. Das in den Stallanlagen anfallende Schmutzwasser (Reinigungswasser) wird ord-
nungsgeman gesammelt und in der benachbarte Biogasanlage mit verarbeitet; der Trocken-
kot wird gesammelt und ebenfalls der Biogasanlage zugefuhrt. Das Reinigungswasser und
der in den Stéllen anfallende Trockenkot sind Wirtschaftsguter, die auf der Grundlage von
Abnahmevertrédgen an die benachbarte Biogasanlage abgegeben werden.

Das Niederschlagswasser ist nicht mit Reinigungsabwasser, tierischen Exkrementen und
Futtermitteln verschmutzt. Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird aufgefangen und
ordnungsgemal (bei starken Regen zurickgehalten und zeitversetzt) in den Vorfluter
(Ramelower Graben) abgeleitet. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist in Verantwortung des

Anlagenbetreibers zeitnah zu beantragen.

Die Léschwasserversorgung wird Uber den vorhandenen Teich (Soll), der sich sudlich der
Junghennenaufzuchtanlage und Biogasanlage befindet, abgesichert. Innere Fahrwege zur
Aufnahme der Brandbekdmpfung sind im Sondergebiet vorhanden; zum Schutz der beste-
henden Gebaude in der Waldabstandsflache sind ErsatzmaBnahmen wie Brandschutzstrei-

fen vorzusehen.

Im Plangebiet befinden sich Verteilungsanlagen der E.DIS AG; im Randgebiet befinden sich
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom. Der Anlagenbestand ist zu schutzen;

BaumafBnahmen sind rechtzeitig mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Verkehr
Uber die vorhandene éffentliche Zuwegung von der L 273 aus (Flurstiick 57) erfolgen auch
zukiinftig die Zufahrten. Uber das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Flur-

stlick 36/3 erfolgen weiterhin die Zufahrten zur Anlage der Junghennenaufzucht und zum
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Biogaspark, im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen als private Verkehrsflache be-

sonderer Zweckbestimmung in der Zweckbestimmung , Stall- und Biogasparkzufahrt®.

Fur private Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan die Geh- und Fahrrechte zu regel; der
beglnstigte Personenkreis ist anzugeben. Im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen von
Geh- und Fahrrechten zugunsten der Betreiber der Junghennenaufzuchtanlage und des Bio-
gasparks, deren Mitarbeitern, Angestellten und den flr den Betrieb der Anlagen gebundenen

sonstigen Unternehmen sowie der Ver- und Entsorgungsunternehmen.

2.4 Immissionsschutz

Von Bau- und Verkehrsflachen kénnen schédliche Umwelteinflisse wie Larm, Abgase und
Erschutterungen ausgehen. Die Gemeinden sind verpflichtet bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlck-
sichtigen.

Die nach BImSch genehmigungsbedurftige Anlage in Dishley wurde in den 60iger Jahren
errichtet. 1996 wurde eine wesentliche Anderung beantragt, genehmigt und vorgenommen;
2011 erfolgte eine Anderung der Aufstallung von Kéfighaltung in Volierenhaltung. Die ge-
nehmigte Junghennenaufzuchtanlage wird derzeit mit aktuell 329.984 Tierplatzen betrieben;
die Haltung erfolgt artgerecht.

Im Planverfahren wurde die Umweltvertraglichkeit der Anlage anhand der Bestandssituation
im Umfeld und den derzeitigen Einflissen aus der Anlage untersucht. Das Vorhaben umfasst

die planungsrechtliche Sicherung einer bestehenden Junghennenaufzuchtanlage.

Zusammenfassend konnte festgestellt werden, dass keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen fur die Umwelt zu erwarten sind (siehe im Einzelnen die Gutachten in der Anlage/

Verfasser: Ingenieurbiro Prof. Dr. Oldenburg).

2.5 Flachenbilanz

Gesamtflache Plangebiet ca. 3,76 ha
davon
- SO Gebiet ,Tierhaltungsanlage” ca. 3,42 ha
- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stallzufahrt” ca. 0,17 ha
- Waldflachen ca. 0,17 ha
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3.0 ANLAGEN

1. Umweltbericht (mit EAB und speziellem Artenschutz) 16.127 M vom 10.Juni.2016, In-
genieurbtro Prof. Dr. Oldenburg, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftspflege Jana Dierkes

2. FFH-Vertraglichkeitsstudie 16.126 M vom 09.Juni 2016, Ingenieurbtro Prof. Dr. Ol-
denburg, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftspflege Jana Dierkes

3. Darstellung der Geruchs-, Ammoniak- und Staubimmissionen sowie Stickstoffdeposi-
tion einer bestandsgeschiitzten immissionsschutzrechtlich genehmigten Anlage zur
Junghennenaufzucht 16.121 M vom 08.Juni 2016, Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg,
Dipl.-Ing. (FH) Landschaftspflege Anke Martin

N:\2015B078\doc\Begrindung Satzungsbeschluss 7.12.2016.docx
13



