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Baugebiet

Das Baugebiet wird als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11(2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Photovoltaik" festgesetzt.

1.2  Artder Nutzung im SO

Das Sondergebiet SO dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen einschlieRlich
der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen.
Zulassig sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus

- Photovoltaikmodulen

- Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion)

- Wechselrichterstationen

- Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen

- Einfriedung

Zum Schutz der im Geltungsbereich des Bebauungsplans zuléssigerweise zu errichtenden Photo-
voltaikfreiflachenanlage ist die Errichtung eines maximal 2,50 m hohen Sicherheitszaunes innerhalb
des sonstigen Sondergebietes Photovoltaik zuldssig.

Die Einzdunung ist als Industriezaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufihren.

2l MafR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §8§ 16-19 BauNVO

2.1 Hbhe der baulichen Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die HOhe der baulichen Anlagen wird auf max. 4,00 m {iber Geléndeniveau fiir die PV-Gestelle sowie

Nebenanlagen/ Gebaude und sonstigen elektrischen Betriebseinrichtungen festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen gilt die vorhandene Gelande-
e oberflache.

Als oberer Bezugspunkt gilt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

2.2  Grundfidchenzahl §16 und §19 (4) BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mit max. 0,60 festgesetzt. Fiir die Ermittlung der Grundflache, ist die Flache
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Photovoltaik (SO-Photovoltaik) maRgebend.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl gem. § 19 (4) BauNVO ist nicht zulassig.

3. Zeitraum der baulichen Nutzung § 9 (2) BauGB

Die bauliche Nutzung als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik ist als Zwischennutzung fir einen Zeitraum von 30 Jahren nach Inbetriebnahme der
Anlage bzw. spatestens bis zum 31.12.2046 zulassig. Als Folgenutzung gilt folgender Status: "Flache
fir die Landwirtschaft" und "Flache fiir die Rohstoffsicherung-Bewilligungsfeld Ramelow".

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Fléachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB

4.1 Als eingriffsmindernde Ma3nahme erfolgt die Offenhaltung der Modulzwischenrdume. Die technisch
bedingte Freihaltung der Modulunter- und -zwischenflachen von aufkommenden Gehélzen mittels
maximal 2-schiriger Jahresmahd fiihrt zu einer dauerhaften Entwicklung eines fiir Insekten,
Wiesenbriter, jagende Fledermause gleichermalen attraktiven Biotops.

4.2  Die sich einstellende héherwertige Biotopfunktion ist hier durch folgendes Pflegemanagement zu
gewabhrleisten:

- Kein Pestizideinsatz.

- Keine Flachenmahd, sondern Staffelmahd, d.h. zeitversetzte Mahd von Teilflichen zur Gewéhrleistung
verschieden hoher Gras- und Staudenfluren, dabei Stehenlassen von Staudenfluren Gber den Winter
(Uberwinterungsméglichkeit von Insekten) insb. unter den Modultischen.

- Zur Aushagerung der Flache ist das Mahdgut abzutransportieren. Unter den Modultischen ist dagegen
das Mulchen (ohne Mahdgutentfernung) zuléssig.

4.3  Die nicht innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes auszugleichende Kompensation von
179.025,8m? FAQ ist durch Abbuchung liber das Okokonto LRO 010 bei Rothenmoor zu decken.

HINWEISE

Generelle Minimierung baubedingter Beeintréchtigungen
1_6_ Zur Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft
2 sind wéhrend der Bauphase folgende SchutzmaRnahmen zu beachten:

- flachensparende Anlage von Baustelleneinrichtungsflaichen und BaustraRen

- Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes

- ordnungsgemafie Entsorgung von festen Abfallen, Motordlen, Schmierdlen, Farbresten und
sonstigen wasser- und bodengefahrdenden Stoffen

- Einhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV beim Einbau standortfremden
Bodenmaterials und Beseitigung baubedingter Bodenverdichtungen nach Ende der Bauarbeiten.

- unverzigliche Benachrichtigung der Ortspolizeibehdrde bei Auffindung von Kampfmitteln oder
anderen Gegenstanden militdrischer Herkunft sowie im Zweifelsfall.

Bodendenkmale

Das Planzeichen BD1 kennzeichnet Bodendenkmale bei denen angesichts ihrer wissenschaftlichen
und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung -auch der
Umgebung- gem. §7 (4) DSchG M-V [vgl. auch § 7 (1), Nr. 2 DSchG M-V] nicht zugestimmt werden
kann.

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale (BD2) bekannt, deren Verénderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle durch
diese MalBnahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§6 Abs. 5 DSchG
M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten.

30.86
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Hinweis: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erteilen die
zustandige untere Dekmalbehdrde bzw. das Landesamt fur Bodendenkmalpflege.

Artenschutz

1. Zum Artenschutz findet eine bauzeitliche Vermeidung fir die potenziell und nachweislich im
Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten Anwendung. Die Bauarbeiten sind daher zwischen
dem 01.02. und dem 01.03. durchzufiihren. Dies gilt hinsichtlich der nutzungsaufgabebedingten
Gelandeprofilierung und -einebnung sowie der Errichtung der geplanten PV-Anlage. Samtliche
Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit vom 01.03. bis 31.08. sind zu unterlassen.

f 2. Der Brutplatz der Rohrweihen im sldwestlichen Geltungsbereich ist von der Bebauung
[
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211,49

e ———

ausgenommen und das Bruthabitat auf einer Flache von ca. 3.400m? zu erhalten bzw. zu
verbessern. (Raute 1)

3. An der sidwestlichen Grenze des Geltungsbereiches ist fiir die Erhaltung der Brutstatten der
Uferschwalbe eine Steilwand an der Abrisskante von ca. 3 m Héhe zu erhalten bzw. zu
schaffen. Diese Steilwand muss durch jahrliches Abschiirfen auferhalb der Brutzeit
(01.04.-15.09.) erhalten werden.

4. Die Mahd der Flache ist zum Schutz von edwaigen Bodenbriitern nicht vor dem 31.07. eines
jeden Jahres, Ausnahme: Streifenmahd direkt verschattender Hochstaudenfluren unmittelbar
sldseitig der Modulreihen ist ab 15.Juni eines jeden Jahres zuldssig, sofern hierdurch nicht
mehr als 1/3 der Gesamtflache betroffen ist.

T | 5. Zur Gewahrleistung der Kleintiergangigkeit ist far den Sicherheitszaun eine Bodenfreiheit von

mindestens 10 cm einzuhalten.

NUTZUNGSSCHABLONE

Ende der Nutzungsdauer

§ 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung

§ 9 (1) BauGB i.V. mit
freizuhalten sind: Gewéasserrandstreifen (5m)

§ 38 (3) WHG

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenzen Bestand vermarkt

Flurstiicksgrenzen Bestand unvermarkt

Flurgrenze

Nutzungsartengrenze

Nummer des Flurstiickes

30m Abstand Wald

Waldgrenze (Wald gem. Waldgesetz M-V)

Grundflachenzahl

‘ max. Hohe baulicher Anlagen

Nachrichtliche Ubernahme
Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Kabel der Deutschen Telekom AG

Lagefestpunkt des amtlichen geodatischen
Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern, trigonometrischer Punkt (TP)

Begrenzung von Anlagen, die dem Denkmal-

B
schutz unterliegen SPUEIEANS

Bodendenkmal bei dem einer Uberbauung,
Veranderung oder Beseitigung -auch der Umgebung-
nach § 7 (4) DSchG M-V [vgl. auch § 7 (1), Nr. 2
DSchG M-V] nicht zugestimmt werden kann

Bodendenkmal, deren Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

§ 9 (6) BauGB

Biotop

J Friedland, den ;,20_ a

Praambel:
Aufgrund
- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
| - der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 07.12.2016 folgende Satzung der Stadt Friedland Uber
| den Bebauungsplan Nr. 31 "Photovoltaikanlage Kiesgrube Ramelow" fiir das Gebiet Gemarkung Ramelow, Flur 3 -
Flurstiicke 26, 27, 28, 29 und Teile aus 31, 32, 33; Flur 4 - Teile aus Flurstlicken 1/1, 3, 4, 11/3 und 11/4; Flur 7-
Flurstlicke 15/1, 16/1 sowie Teile aus 13 und 14, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text erlassen.

Verfahrensvermerke:

1_ A

' Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 20.04.2016. f
5 Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffenthchung/in r "Neuen

Friedlander Zeitung" am 27.04.2016 erfolgt.
,4 v
/&gu( |

Der Birgermeister

Friedland, den S 2% 20/ &

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt word/ﬁ Der von der
Stadtvertretung gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom 06.05.2016 bis zum 08.06. 2016 im Amt Friedland
zur offentlichen Einsichtnahme ausgelegen.

Friedland, den —0.&9 ~0.ié

Der Blirgermeister

Die Behorden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden, wurden gemaf § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 06.05.2016 unterrichtet 9nd ur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.
Oyl

Der Blrgermeister

I?ﬁungsgesetz M-V

Friedland, den 20.07 /o

| Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gem. § 17 Lande
F (LPIG) mit Schreiben vom 06.05.2016 beteiligt worden.

»
Friedland, den ¢ 29 Jesé

g Die Stadtvertretung hat am 29.06.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriind
/| |Auslegung bestimmt.

Friedland, den  350. 09 Zo-é

Der Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange, sind mit Schreiben vom 04. 16 Uber die
offentliche Auslegung informiert und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stell ny(ahme aufge-

fordert worden. >

Der Biirgermeister

2 Zoné

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text sowie die

Begrlndung, haben in der Zeit vom 04.08.2016 bis zum 06.09.2016 wahrend der Dienststunden im Amt

Freidland nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

/| |Die offentliche Auslegung wurde mit den Hinweisen,

' - welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung
unbericksichtigt bleiben kénnen und

*|- dass ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Ej

geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver:

gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,

am 27.07.2016 durch Verdffentlichung in der "Neuen Friedlander Zeitung" ortstiblich be

wendungen
atet geltend

ntgemacht.

1

Der Birgermeister

g

Friedland, den -30.0% Z2o1e

Der katastermaRige Bestand am 01.12.2016 wird als richtig dargestellt bescheinigt. HiasictNCkiderage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Varbehalt, dass eine Prifung nur grof’ Igte da d&
verbindliche Flurkarte im Mafistab 1 : 1.000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen n =

Parchim, den .2 5 Q"f-i': ’\1‘

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie sonstiger Trager &
i am 07.12.2016 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

1% 4 p " i
Friedland, den () //. 20 7% Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurde am 07.12.2016 von
| der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung

gebilligt.

Der Burgermeister

10,

Friedland, den 07 2. 204¢

Die Satzung liber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B -
hiermit ausgefertigt.

1.

Friedland, den /1. 40. 2o 1 3 Der Birgermeister

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
vQn jedermann eingesehen werden kann und tber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am

A A0 204 3. durch Verdffentlichung im "Neue Friedlander Zeitung" ortsiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvors€hriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter ayf Falligkeit
und Erlschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen
wordey Die Satzung Gber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des Erscheinungstages der Veroﬂ’e tlichung
am ... (0. 4G0 2. in Kraft getreten.

12,

Friedland, den /7. .<0./07 %

Der Blrgermeister
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