STADT FRIEDLAND - Landkreis Mecklenb. Seenplatte

Satzung uUber de

MO|ES UOA

23

Sondergebiet
"Tierhaltungsanlage"
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Kartengrundlage:
digitale Katasterkarte Kataster- und

Vermessungsamt des Landkreises
Meckl. Seenplatte vom 30.07.2015
(mit ergdnzenden Eintragungen)

PLANZEICHNUNG (Teil A)
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n B-Plan Nr. 28 "Friedlander Agrar GmbH - Bresewitz Zur Alten Ziegelei”
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Hinweis
1.0 Wenn Ersatz-, Um- oder Neubauten
von Stéllen das vorhandene Héhen-

lich Uberschreiten, sind im Rahmen
der konkreten Planung (Baugeneh-
migungsverfahren) die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild dar-
zulegen und in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde ent-

festzulegen und umzusetzen.

niveau der Bestandsgebéude deut- 2.

sprechende Ausgleichsmalnahmen <3

. Nachrichtliche Ubernahme

Im Plangebiet sind die im Plan gekennzeichneten vier Bodendenkmale (Bodendenkmale Farbe "Blau") bekannt.
Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit der Farbe BLAU ge-
kennzeichneten Bodendenkmale sicher gestellt werden. Die Kosten fir diese MaBnahme tragt der Verursacher des
Eingriffs (§6 (5) DschG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unter-
richten.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig entdeckt werden gilt:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméai § 11 DSchG
M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentumer sowie zuféllige Zeugen, die

den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige doch kann die Frist

fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verléngert werden (§ 11 Abs.3 DSchG M-V).
Innerhalb der im Plan umgrenzten "Flachen fur die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanz-

ungen" und innerhalb der im Plangebiet liegenden Waldflachen befinden sich Baume, die nach § 18 NatSchAG M-V

PLANZEICHENERKLARUNG
|. Planfestsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 23. Sept.
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20 Qltahss 2042
(BGBL. | S. 1722) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Friedland vom
07.12.2016 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 28 "Friedlander Agarar GmbH -
Bresewitz Zur Alten Ziegelei", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen

SO A Sonstiges Sondergebiet "Tierhaltungsanlage" § 11 BauNVO
TH (Teilflachen / Stallkomplexe 1-4)
SO 2 Sonstiges Sondergebiet "Tierhaltungsanlage" § 11 BauNVO
TH £ | (Baugebietsteilflache fir zentrale Einrichtungen)
SO W Sonstiges Sondergebiet "Tierhaltungsanlage" § 11 BauNVO
b, (Baugebietsteilflache fur betriebszugehdriges Wohnen)
SO R Sonstiges Sondergebiet "Tierhaltungsanlage" § 11 BauNVO
™™ | (Baugebietsteilfidche Wirtschaftshof)
| Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald) § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
GRZ 0,4 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO
GR 9400m* max. zul. Grundflache der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

Bauweise/ iiberbaubare Grundstiicksflachen

== ome om0 = Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
Verkehrsflichen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

sffentliche Verkehrsflache (ErschlieBungsstralie) § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

- vorhandene Stallzufahrten

sonstige Planzeichen

- geplante Erganzung Stallzufahrt
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB

Anpflanzgebot Baume § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Erhalt von Badumen und § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Wasserflachen § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

o—eo—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs.4 BauNVO
LWE Léschwasserentnahmestelle
I mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 1 Abs.9 Nr.21 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

zugunsten des Versorgers
§ 9 Abs.6 BauGB

Flache fur Wald

Grenze von Gebieten mit bekannten Bodendenkmalen

(Bodendenkmale Farbe "BLAU")

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i.S.d. Naturschutzrechts
geschutztes Biotop ) Vogelschutzgebiet

gesetzlich geschitzter Einzelbaum/ nicht eingemessen (§ 18 NatSchAG M-V)

5

<] Umgrenzung von Schutzfldéchen
hier: 30m Waldabstandsflachen (§ 20 LWaldG MV)

Darstellungen ohne Normcharakter

= Flurstiicksgrenze O

20m Anbauverbotszone L 273 (§ 31 StrWG-MV)
gesetzlich geschitzter Festpunkt der amtl. geod. Grundlagennetze M-V (§ 26 GeoVermG M-V)
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gesetzlich geschitzt und zu erhalten sind.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

unterirdische Versorgungsanlagen

MS/ NS - Mittelspannungs-/ Niderspannungskabel
T - Telekommunikationslinie

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet "Tierhaltungsanlage" SO TH dient der Unterbringung von Anlagen zur Haltung von Legehen-
nen und sonstigen in Verbindung mit dem Betrieb der Legehennenanlage stehenden Einrichtungen und Anlagen.

Die mit "T" gekennzeichneten Teilflaichen des SO TH umfassen die vier Stallkomplexe zur Haltung der Lege-

hennen mit den Auslaufflachen und Zuwegungen; die als SO TH-Gebiete T1, T2, T3 und T4 ausgewiesen wer-

den. Die Fléchen dienen ausschlielich der Legehennenhaltung.

Zulassig sind:

- bauliche Anlagen zur Haltung von Legehennen mit insgesamt max. 235.774 Tierplatzen

- sonstige in Verbindung mit der Hennenhaltung stehende Einrichtungen und Nebenanlagen (z.B. Eiersortier-
und Verpackungsraume, Eierlagerrdume, Kuhlraume, Sanitéreinrichtungen, Futter- und Kotabfallbehalter, Aus-
laufflachen, Schutzhtten ....).

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsraume

- Auslaufflachen

- Stellplatze fur den durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf.

Die mit "Z" gekennzeichnete Baugebietsteilflache des SO TH dient ausschlieRlich der Unterbringung zentraler
Einrichtungen.

Zulassig sind:

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Stellplatze und Garagen fiir den durch die zuléssige Nutzung verursachten Bedarf.

Die mit "W" gekennzeichnete Baugebietsteilfléche des SO TH dient ausschlieBlich der Unterbringung von

Mitarbeitern und Gésten der Legehennenanlage.

Zulassig sind:

- betriebszugehérige Wohngebéude und Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Mitarbeiter, Angestellte und Auszubildende, einschlieSlich Nebenanlagen

- Unterkiinfte und R&ume zur Beherbergung von Mitarbeitern und Gasten der Legehennenanlage.

Die mit "R" gekennzeichnete Baugebietsteilflache des SO TH dient der Unterbringung von Maschinen und Gera-
ten sowie sonstiger, in Verbindung mit der Legehennenhaltung stehender Einrichtungen und Nebenanlagen.
Zulassig sind:

- Gebsuden und Anlagen fiir das Abstellen und die Wartung von Maschinen und Geraten

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

- Lagerhauser, Lagerplatze

- sonstige in Verbindung mit der Legehennenhaltung stehende Einrichtungen und Nebenanlagen

Das im Plan festgesetzte MaR der baulichen Nutzung "2 Vollgeschosse (Héchstmal) zuléssig" gilt nicht fur
untergeordnete Anlagenteile, wie Abluftschéchte, Schornsteine, Silos. Die Errichtung dieser Anlagenteile darf
in den Bauhohen erfolgen, die fur den Produktionsprozess erforderlich sind (§16 Abs.5 BauNVO).

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Fur die gem. § 22 Abs.4 BauNVO festgesetzte abweichende Bauweise gelten folgende Grundsatze:
- Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

- Gebaudelangen >50m sind zulassig.

Geh-/ Fahrrechte (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

"vorhandene Stallzufahrten" und "geplante Ergénzung Stallzufahrt' werden folgende Rechte festgesetzt:

- Geh- und Fahrrecht fur den Betreiber der Anlage, den Mitarbeitern, Angestellten und den fir den Betrieb
der Anlage gebundenen sonstigen Unternehmen sowie den Ver- und Entsorgunsunternehmen.

MaBnahmen zum Ausgleich (§9 Abs.3 und §9 Abs.1a BauGB)/ Pflanzbindungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Als Ausgleich fur die geplante Ergaénzung der Stallzufahrt sind auf dem FS 16/1 durch den Grundstuckseigent-
mer auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten 15 Baume in Reihe anzupflanzen.
Folgende Arten sind zu verwenden: (Pflanzabstand: 12m, Pflanzqualitét: Stammumfang >8/10)
Robinie (Robinia pseudoacacia), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Vogel-Kirsche (Prunus avium).
Die Pflanzstandorte sind zum Schutz gegen das Scharren einzuzéunen. Die Anpflanzungen sind in der Pflanz-
periode nach Fertigstellung der BaumaBnahme vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Wahrend der Bauphase der Erganzung der Stallzufahrt ist die Baustelle durch einen Amphibienzaun abzu-
sichern. Alternativ kénnte die Baumafinahme auRerhalb der Wanderzeiten und Aktivititsphasen der Amphibien,
also vom November bis Februar durchgeflihrt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss ist am 29.04.2015 ortstblich bekannt gemacht worden.
beteiligt worden.

Offentlichkeit und der Behdrden.

Friedland, den 2¥-92. 2o Burgermeister

gebilligt und zur éffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung bestimmt.

gemacht worden.

A
o

AL L

Friedland, den J£.09 Zoa& Biirgermeister

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Friedland, den  OF 17 70, 6 Burgermeister

durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Friedland, den 92 ~2 Zoa+ Burgermeister

34.95..424.7 ortstiblich bekannt gemacht worden.

am

gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Friedland, den ¢ ¢ Zor7-

i Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 19.03.2015.
2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17 Landesplanungsgesetz M-V

3. Auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand: Dezember 2015) erfolgten die frihzeitigen Beteiligungen der

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung des Vorentwurfs vom 04.01.2016 bis
05.02.2016. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad erfolgte mit' Schreiben vom 15.12.2015.

4. Die Stadtvertretung hat am 29.06.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.28 mit der Begrindung

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 27.07.2016 ortslblich bekannt

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 04.08.2016 bis einschlieBlich 06.09.2016 nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange und die Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB uber die &ffentliche
Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtvertretung hat am 07.12.2016 die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden geprift.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TeiI'A) und dem Text (Teil B) wurde am
07.12.2016 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen, die Begrindung wurde gebilligt.

6. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte

{ . 7

Neubrandenburg, den %~ = <= “Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt
7. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.28, jéestehend aus der Planzeichnung

8. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, beider der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB).und auf die Bestimmun-
/|

STADT FRIEDLAND

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung liber den Bebauungsplan Nr.28

Projekt:

Auftraggeber:

Plan:

"Friedldnder Agrar GmbH - Bresewitz zur Alten Ziegelei"

Friedlander Agrar GmbH, Zur Alten Ziegelei 8 in 17098 Friedland
durch den stadtebaulichen Vertrag nach § 11 mit der Stadt Friedland
vertreten durch das Amt Friedland, Riemannstr. 42, 17098 Friedland

Plan zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr.28

N:\2015B079\B-Plan Nr.28 Bresewitz\dwg\Satzungsbeschluss.dwg

Dipl.-Ing. R. Nietiedt

A &S GmbH Neubrandenburg

architekten - stadtplaner ' ingenieure
August-Milarch-Stralle 1 17033 Neubrandenburg
Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215

e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de

Phase: Satzungs-

beschluss
Datum: 07.12.2016
MaRstab: 1:2000
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