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Auf den nordlich der Zufahrt liegenden Flachen wurden das Lehrlingswohnheim, die Versor-
gungs- und Kultureinrichtungen sowie drei Wohngebaude errichtet; sudlich der Zufahrt sind
Stallanlagen und Garagen entstanden. Drei weitere Stallkomplexe entstanden auf den, west-
lich/ nordwestlich, angrenzenden Flachen. Auf den nérdlich an die Wohn- und Versorgungs-
gebaude angrenzenden Fldchen entstand der Werkstattbereich. Der Werkstattbereich wurde

Uber eine eigene Ein- und Ausfahrt von der L 273 aus erschlossen.

Die Stallanlagen werden seit der Errichtung ohne Unterbrechung zur industrieméRigen
Frischeierproduktion genutzt.

Die vorhandenen Stallanlagen lassen sich in vier Bereiche (Stallkomplexe) unterteilen.

Die Meisterbereiche 1, 2 und 3 befinden sich im Stiden, Westen und Norden des Plangebie-
tes; unmittelbar stdlich an der Zufahrt befindet sich der Biostallbereich (4. Stallbereich).

Die Legehennenhaltung in den einzelnen Stallkomplexen ist aktuell derzeit mit folgenden

Tierplatzzahlen genehmigt:

Meisterbereich | 79.000 Tierplatze (2 Stalle mit 27.000 und 1 Stall mit 25.000 Platzen)
Meisterbereich Il 57.774 Tierplatze (3 Stélle mit 19.258 Platzen)

Meisterbereich IlI 79.000 Tierplatze (2 Stélle mit 27.000 und 1 Stall mit 25.000 Platzen)
Biostallbereich 20.000 Tierplédtze (in einem Stall).

Die Teilflachen unmittelbar an der L 273 und nérdlich der Wohngebiude (ehemaliges Werk-
stattgeldnde) wurden mehrere Jahre durch die IKAS GmbH gewerblich genutzt (Handel und
Service fur Landtechnik, Landmaschinen). Die gewerbliche Nutzung wurde kirzlich aufgege-
ben. Das vorhandene Geb&aude an der L 273 wurde als Biro genutzt; die anderen Gebaude
auf dem Gelande sind Werkstatt- und Lagergebaude.

Die Friedldnder Agrar GmbH hat diese Flachen erworben; somit befinden sich heute die ge-

samten Flachen westlich/ suidwestlich der L 273 in Eigentum der Friedldnder Agrar GmbH.

Das Plangebiet wird gegenwartig von der L 273 aus Uber die Strale ,Zur Alten Ziegelei* und
die vorhandene Anbindung an die L 273 auf dem ehemaligen IKAS-Gelédnde verkehrlich er-
schlossen. Westlich wird das Plangebiet durch die Verbindungsstrale, die von Salow zur
L273 (nach Dishley) fuhrt, begrenzt. Der Geltungsbereich des B-Planes erstreckt sich ent-
lang der L 273, die in diesem Bereich nicht als Ortsdurchfahrt festgesetzt ist.

Das Plangebiet liegt somit an der freien Strecke; bauliche Anlagen sind deshalb im Abstand
von 20m, gerechnet ab dullerer befestigter Fahrbahnkante der L 273, nicht zuldssig (§31
WStrG MV). Die Anbauverbotszone wird gegenwartig im Bereich des ehemaligen IKAS-
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ebenfalls gesondert ausgegrenzt und mit einem ,Z* (Baugebietsteilflache fir zentrale
Einrichtungen SO TH 2Z) gekennzeichnet.

e Die unmittelbar an der L 273 und ndérdlich der Wohnbebauungen liegenden Teilfla-
chen (ehemaliges Werkstattgeldnde) wurden mehrere Jahre durch die IKAS GmbH
gewerblich genutzt (Handel und Service fur Landtechnik, Landmaschinen). Die ge-
werbliche Nutzung wurde kiirzlich aufgegeben, die Fldchen wurden von der Friedlan-
der Agrar GmbH erworben. Das Gebiet wird ebenfalls gesondert ausgegrenzt und in
der zuldssige Nutzung bestimmt. Die vorhandenen baulichen Anlagen sollen weiter-
hin der Unterbringung von Maschinen und Gerédten sowie der Verwaltung dienen. Im
Bebauungsplan werden Baugebietsflichen in der Zweckbestimmung ,Wirtschaftshof *
(80 TH R) ausgewiesen.

Im Bebauungsplan werden im Einzelnen folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Die mit ,Z" gekennzeichnete Baugebietsteilfliche des SO TH dient ausschliefSlich der Unter-
bringung zentraler Einrichtungen.
Zuldssig sind:

e (Geschéfts-, Biiro-, Verwaltungsgebéude

e Stellpldtze und Garagen fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf.

Die mit ,W* gekennzeichnete Baugebietsteilfliche des SO TH dient ausschlielSlich der Un-
terbringung von Mitarbeijtern und Gésten der Legehennenanlage.
Zuldssig sind:

e betriebszugehdérige Wohngebéude und Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, ftir Aufsichts- und Bereijtschaftspersonen sowie fiir Mitarbeiter, Angestellte und
Auszubildende einschliellich Nebenanlagen

e Unterkiinfte und Rdume zur Beherbergung von Mitarbeitern und Gdasten des
Legehennenbetriebes.

Die mit ,R* gekennzeichnete Baugebietsteilfldche des SO TH dient der Unterbringung von
Maschinen und Gerdten sowie sonstiger, in Verbindung mit der Legehennenanlage stehen-
den Einrichtungen und Nebenanlagen.
Zulassig sind:
o Gebdude und Anlagen fiir das Abstellen und die Wartung von Maschine und Geréten
o (Geschéfts-, Biiro-, Verwaltungsgebéude
e Lagerhduser, Lagerplétze
e sonstige in Verbindung mit der Legehennenhaltung stehende Einrichtungen und Ne-
benanlagen

Baugrenzen, Bauweise, Maf} der baulichen Nutzung.

Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren Flachen in den Abmessungen der vorhande-
nen Stallanlagen und der vorhandenen sonstigen baulichen Anlagen ausgewiesen. Im SO
TH T3 sind aufgrund der Lage in Nachbarschaft zum Wald die gesetzlich geforderten Wald-
abstandsflachen zu bericksichtigen.

Die vorhandenen baulichen Anlagen fallen unter Bestandsschutz; bei Abbruch und einer
Neubebauung sind die gesetzlich vorgegebenen Abstédnde zum Wald einzuhalten. In der

Planzeichnung werden die Baugrenzen im SO TH T3 im 30m Abstand zum Wald vorgege-
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vorhandenen bebauten Fldchen mafigebend; im Bebauungsplan werden die max. zuldssigen
Grundflachen der baulichen Anlagen wie folgt vorgegeben:

e Das SO TH Z umfasst insgesamt eine Fldche von ca. 0,17 ha und ca. 80 % der Fia-
che ist versiegelt; im Bebauungsplan wird die max. zul. Grundflache GR 1400m? be-
stimmt.

e Im SO TH R sind ca. 2575m? mit baulichen Anlagen Uberbaut und ca. 2064m? befes-
tige Wegeflachen vorhanden; im Bebauungsplan wird die Grundfliche GR 4640m?
festgesetzt.

+ Im Bereich der vier Stallkomplexe (SO TH T1 — T4) wurden folgende Flachenversie-
gelungen ermittelt, im Bebauungsplan werden die max. zuldssigen Grundflachen
entsprechend festgelegt:

T1 ca. 9300 m?* = GRZ 9300 m?

T2 ca. 8192 m?= GRZ 8192 m?

T3 ca. 9400 m >= GRZ 9400 m?

T4 ca. 4180 m* = GRZ 4180 m2
Die vorhandenen baulichen Anlagen sind eingeschossig; die Wohngebdude nérdlich der Er-
schlieBungsstralle ,Zur Alten Ziegelei* sind im Dachgeschoss ausgebaut (ausgebautes Sat-
teldach, zweigeschossig). Der Eigentiimer der Anlagen méchte sich die Option frei halten,
bei Ersatzbauten ggf. auch Stallgebdude in 2 Ebenen bauen zu kénnen.
Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird in allen Teilgebieten mit 2 Vollgeschossen
als HochstmalR festgesetzt. Nach § 16 Abs.5 BauNVO werden von dieser Regelung unterge-
ordnete Anlagenteile, wie z.B. Abluftschdchte, Schornsteine, Silos ausgenommen; die Errich-

tung dieser Teile wird in den fur den Produktionsprozess erforderlichen Héhen zugelassen.

Die zuldssige H6he der baulichen Anlagen wird im Bebauungsplan ausschlieBlich tber die
~Anzahl der Vollgeschosse® geregelt, da der Bezugspunkt fir die Festsetzung einer zusatzli-
chen Héhenbegrenzung aufgrund nicht vorliegender Héhenangaben fiir das Plangebiet (feh-
lende Vermessung) nicht eindeutig bestimmbar ist. Da 2-geschossige Stallgebdude am
Standort in Bresewitz jedoch erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben kén-
nen, wird in die Satzung folgender Hinweis mit aufgenommen:

Wenn Ersafz-, Um- oder Neubauten von Stéllen das vorhandene Héhenniveau der Be-
standsgebdude deutlich iiberschreiten, sind im Rahmen der konkreten Planung (im Bauge-
nehmigungsverfahren) die Auswirkungen auf das Landschaftsbild darzulegen und in Ab-
stimmung mit der UNB entsprechende AusgleichsmalBnahmen festzulegen und umzusetzen.

Sonstige Festsetzungen/ Nachrichtliche Ubernahmen

Die nicht bebauten und als Stallzufahrten genutzten Flachen im SO TH 1 - 4 werden als
Auslaufflachen genutzt. Zwischen den Stallanlagen im Norden und Stden des Plangebietes
(Meisterbereiche 1 und 3) befindet sich der Ziegeleiteich, der von zusammenhéngenden Ge-

hélzen und Waldflachen umgeben ist.
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Die Waldflachen und der gesetzlich einzuhaltende Waldabstand von 30m werden in die
Planzeichnung nachrichtlich Ubernommen. Inanspruchnahmen von Waldfidchen, Waldum-
wandlungen sind nicht geplant. Seitens der Forstbehdrde wurde darauf hingewiesen, dass
fur die vorhandenen Baulichkeiten innerhalb des Plangebietes Bestandsschutz besteht und
bei der Errichtung von neuen baulichen Anlagen der durch §20 LWaldG M-V festgesetzte
Waldabstand von 30 Meter gilt und einzuhalten ist.

Die vorhandenen Gehélze um den Teich solien erhalten bleiben; im Bebauungsplan werden
die Flachen mit dem Planzeichen 13.2.2 umgrenzt und als ,Fldachen fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt.

Innerhalb dieser Flachen und in innerhalb der Waldflache befinden sich gesetzlich geschitz-
te Baume. Der Schutz der Bdume wird im B-Plan bericksichtigt; im Bebauungsplan werden
nachrichtliche textliche Festsetzungen mit aufgenommen, dass die gesetzlich geschutzten
Baume zu erhalten sind.

Auf dem Flurstiick 17 befinden sich 3 Einzelbdume, die gesetzlich geschitzt sind; im Be-
bauungsplan werden die Einzelstandorte ausgewiesen (Hinweis: nicht eingemessen).

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschitzte Biotope (zwei Gehdlzbiotope am stidwest-

lichen Rand); im Bebauungsplan werden die Biotope nachrichtlich tbernommen.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale (Bodendenkmale Farbe ,Blau®) bekannt, die Boden-
denkmale werden nachrichtlich ibernommen.
Folgende Bedingungen der Denkmalpflegebehdérde sind zu beriicksichtigen:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit
der Farbe BLAU gekennzeichneten Bodendenkmale sicher gestellt werden. Die Kosten fiir
diese MaBnahme trégt der Verursacher des Eingriffs (§6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aus-
sicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Baubeginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Uber den vorhandenen Ziegeleiteich wird die Léschwasserversorgung im Plangebiet abgesi-
chert; im Bebauungsplan werden ,Wasserflaichen* und die ,Ldschwasserentnahmestelle*
ausgewiesen.

Im Plangebiet werden Pflanzgebote festgesetzt. Mit der geplanten Erweiterung (Erganzung)
der Stallzufahrt auf einer Lange von ca. 90m werden zusétzliche Flachen versiegelt; der Ein-
griff ist auszugleichen. Als Kompensationsmafinahme wird das Anpflanzen von 15 Bdumen
in Reihe auf dem Flurstiick 16/1 festgesetzt.

Im Zuge der Durchfihrung der WegebaumafRnahme kdnnen Arten, welche die Bauflache
Uberwandern, gefahrdet sein. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Absicherung der

Baustelle durch einen Amphibienzaun zu gewahrleisten ist. Alternativ kann die BaumafBnah-
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