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0 Allgemeine Angaben

0.1 Auftraggeber

0.2 Auftrag

0.3 Zweck der Feststellungen

Unter Bezugnahme auf

SUNFARMING GmbH
Herr Adrian Huwald
Zum Wasserwerk 12

15537 Erkner

vom 10. Februar 2012

Gutachterliche Feststellungen und Recherchen
zum Nachweis einer Konversionsfliche gemif
§ 32 Abs. 2 Nr. 2 EEG2012 auf der Vorha-
benfliche ,,Betricbsgeldnde und Alte Klértei-
che Zuckerfabrik Friedland* in 17098 Fried-
land

a) das Ergebnis durchgefiihrter Ortsbesichtigungen,

b) die unter 0.1 bis 0.4 aufgefiihrten Angaben,

¢) die uns verfiigbaren Unterlagen, vor allem

¢ das Gesetz fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare

— Energien - Gesetz — EEG2012 vom 1.1.2012 sowie EEG2009
vom 25.10.2008),
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¢ die Empfehlungen der Clearingstelle EEG zum Empfehlungs-
verfahren 2010/2 — Solarstromanlagen auf Konversionsflichen
aus wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung im Sinne des
§ 32 Abs. 2 Nr. 2 EEG2012, § 32 Abs. 3 Nr. 2 EEG2009 bzw. §
11 Abs. 4 Nr. 2 EEG2004,

¢ den eingeholten Auskiinften tiber den von 1954 bis 1991 inten-
siv genutzten Kraftwerksstandort Friedland, insbesondere der
Ladesentwicklungsgesellschaft LEG

¢ Baugesetzbuch (BauGB), i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Arti-
kel I des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316),

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO), i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI I S. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466),

d) die uns gemachten Angaben zum Objekt,

e) unsere eigenen Aufzeichnungen und Feststellungen,

ist es uns moglich, folgende

GUTACHTERLICHE FESTSTELLUNGEN

abzugeben:
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1 Objektbeschreibung

1.1 Allgemeine Lagebeschreibung

Die Stadt Friedland ging aus einem slawischen Burgort her-
vor und liegt im Nordosten Mecklenburgs am Rande der Ur-

stromtiler von Datze und Groflem Landgraben.

Nachdem der Ort in der Mitte des 19. Jh. eine moderne Infra-

struktur erhalten hatte, setzte wiahrend der "Griinderzeit" in

den siebziger und achtziger Jahren des 19. Jh. die Industriealisierung ein. So entsta..-
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den eine Zuckerfabrik, eine Stirke-
fabrik, moderne  Ziegeleien, ein
Elektrizitats- und ein Gaswerk, eine
Molkereigenossenschaft und  eine
Eisengieflerei. Das Betriebsgelidnde mit
den fiir die Produktion notwendigen
Absetzbecken der ehemaligen
Zuckerfabrik ist das Bewertungsobjekt
in in diesem Gutachten.

Friedland wurde zur grofiten
"Industriestadt" im damaligen

GroBherzogtum Mecklenburg-Strelitz.

Ein gewaltiger Einschnitt in die Geschichte der Stadt war die Brandschatzung durch

die Rote Armee am 29. April 1945. Mehr als zwei Drittel der Bausubstanz ging da-

durch verloren. Der Wiederaufbau der Stadt schuf neue Industriebetriebe, wie unter

anderem die Zuckerfabrik, Stirkefabrik, Fliesenwerk und Molkerei. Doch stellten sie

ihre Arbeit nach der Wende ein.
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Allgemein ist fiir Friedland maf3gebend:

liegt im Landkreis Mecklenburg-Strelitz, Bundesland Mecklenburg-

Vorpommern,

umfafit eine Fldche von 5.392, 87 ha, wobei der Anteil der Waldfldche bei

ca. 500 ha liegt,

Einwohner per 01.09.2004: 7.728 einschlieBlich der Ortsteile Brohm und

Schwanbeck,
liegt an der B 197 zwischen Anklam (25 km) und Neubrandenburg (24

km),
Autobahnanschluf3 A20 Berlin — Stralsund — Liibeck - Hamburg 15 km

Entfernung mit Anbindung an die Autobahnen A 19 (Berlin — Rostock) und
A 24 (Berlin — Hamburg)
Flugplatz: Neubrandenburg-Trollenhagen 25 km und Rostock-Laage 110

km

Die Entfernungen betragen nach Berlin 170 km, Rostock 140 km, Schwerin
170 km, Hamburg 310 km und Fdhrhafen Mukran 135 km

o

7

1.2 Allgemeine Grundstiicksbeschreibung

Das unregelmifig zugeschnittene Bewertungsgrundstiick mit einer Gesamtfliche von

rd. 70 ha hat eine mittlere Breite von 500 m und eine Ldnge von mehr als 1,4 km. Es

liegt im nordlichen Stadtgebiet von Friedland. Der stidostliche Teil des Vorhabenareals

wird von dem Flufl Datze durchzogen. Die Gegend um das Bewertungsareal ist gepragt

von:
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e einem Ostlich angrenzenden Siedlungsbereich sowie landwirtschaftlichen
Nutzflichen,

e nordlich von landwirtschaftlichen Nutzflachen,

e westlich von einem angrenzenden Gewerbegebiet,

e siidlich von Wohnbausiedlungen.

Das Vorhabenareal besteht aus den

Flurstiicken des Bereichs der ehemaligen Absetz- und Kldrbecken der Zuckerfabrik

(roter Punkt) und
den Flurstiicken 1/30 (6stlich) und 19/2 (westlich), die zum Betriebsgeldnde gehoren

und als Lagerplatz und fiir Massenverkippungen genutzt wurden.

Das Geldnde wird tangiert durch einen entlang der Datze verlaufenden Betonplatten-
weg. Dieser Weg ist die ehemalige gewerbliche ErschlieBungsstrae von der Ostseite

her. Der Weg fiihrt ca. 1 km in stidostlicher Richtung bis in das Stadtgebiet von Fried-

land.
Nordwestlich tangiert eine Freileitung (gelbe Kennzeichnung in der obigen Grafik) das

Vorhabenareal, bzw. {iberspannt dieses.
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Bereich der Absetz- und Kldirbecken

Das Geldnde ist durch die jahrzehntelange Nutzung durch Absetz- und Klarbecken der
Zuckerindustrie gekennzeichnet. Die im Wesentlichen fiinf Hauptbecken sind heute
noch deutlich sichtbar und beanspruchen den Grofiteil des Gelandes.

Die Becken sind durch Ausbaggern und wallartiges Aufwerfen des Aushubs entstan-
den. Dabei besitzt das Ostlich gelegene Hauptbecken eine Breite von ca. 150 m und
eine Hohe von ca. 700 m. Die Tiefe der Becken (gemessen vom Beckenrand) betrigt
ca. 4 m, wobei durch die groBflichige Aufschiittung der Erdwille der Bereich der Ab-
setzbecken 2 m iiber dem umliegenden Geldndeniveau liegt.

Dartiber hinaus sind Schichten aus Absetzschlamme bzw. Ausfillschlamme mit einer

Schichtdicke von rd. 0,5 m vorhanden (siche Abbildung).
5. \ !,-. AR ’e‘ b A \

|

Abbildung: Schicht aus Kalkschlimme
Durch diese Schicht weist das Gelinde noch immer einen sehr kargen Bewuchs auf.

Vereinzelt wachsen Straucher sowie diverse Pionierpflanzen wie Wegeriche oder Lat-
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tiche. An den nordostlichen Grenzen der Flache, entlang der Botonstralle, wachsen ei-
nige wild ausgesdmte Pappeln, vereinzelt Birken.

Die Art der Pflanzen ist im Vergleich zur umliegenden Vegetation als stark abwei-
chend einzustufen. Dies hat seine Ursachen in der Storung des Bodens durch den er-
folgten Abtrag der Mutterbodenschicht, den grof3flichigen Aushub der Absetz- und
Klirbecken, die damit verbundene Stérung des natiirlichen Grundwassersystems und
das Aufbringen der Erdwille und der angefallenen Absetz- und Ausféllschlimme. Das
hat dazu gefiihrt, dass der Boden in seinen dkologischen Funktionen als Lebensgrund-

lage und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erheblich beeintrichtigt und irreversibel

geschédigt ist.
Freileitung
‘ -~ Hauptbecken
>d. ,
\ > Nebenbecken

Flurstiick 19/2 und 1/30

Die zwei Flurstiicken neben dem Bereich der Absetzbecken sind durch die jahrzehnte-
lange Nutzung der Zuckerindustrie gekennzeichnet. Die Flurstiicke dienten jahrzehnte-
lang als Lagerfliache fiir die Zuckerfabrik. Dabei wurden nach miindlicher Auskunft
von Zeitzeugen auch Chemikalien auf dem Geldnde zwischengelagert.

Die Nachwirkung der Vornutzung ist auch mit Hinblick auf die erfolgte Ausbreitung
der Emissionsherde fiir die gesamte Vorhabenfliche gegeben.

Die Béden sind durch Migration infolge fritherer auch schwermetallhaltiger Aussal-

zungen durch die Sdurebildung im Zuckergewinnungsprozess und signifikanten Aus-
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schwemmungen durch Oberflichen- und Sickerwasser in Richtung des Vorfluters Dat-
ze kontaminiert. Die Industrieablagerungen der Zuckerfabrik sind in die ehemalige La-
gerfliche (Flurstiick 1/30) hinein nicht nur durch Stofftransport sondern auch Massen-
verkippung stark iiberpragt. Eine zusitzliche Ablagerung von Materialien aus der Zu-
ckerriibenwische in den 90-ziger Jahren des vergangenen Jahrhunderts bis zu Z-1.2 —
Einstufungen erfolgte zusitzlich.

Auf das Flurstiick 1/30 selber fiihrte eine Betonplattenstralle zur Ablagerung der be-
schriebenen Emissionsherde.

Mit diesen Kontaminationsherden ist auch die Verdnderung der Béden durch Schad-
stoffanreicherung gegeben. Die Flurstiicke wurden in den neunziger Jahren tiberwie-
gend von den abgelagerten Stoffmassen berdumt, so daf eine Einstufung der Flurstii-

cke als Griinland im Flichennutzungsplan von Friedland erfolgte.

Auf der Hauptfliche des gesamten Vorhabenareals — ca. 60 % nach eigenen Aufmal3en
und Auswertung topografischer Kartenaufmalle — wurden die Spuren der jahrelangen
industriellen Nutzung als Absetz- und Ausschlimmbecken festgestellt. Mutterboden

sind tiberwiegend nicht vorhanden und werden sich infolge der vorhandenen im Mittel

0,5 m dicken Schlammkruste und der damit einhergehenden Erosion nicht entwickeln

konnen. Landwirtschaftlich ist dieser Bereich somit nicht nutzbar.

Nach Sichtung und Auswertung der raumordnerischen Unterlagen, insbesondere dem
Flichennutzungsplan, bestehen keine grundsdtzlichen Bedenken gegen die geplante
Errichtung einer Photovoltaikanlage, da diese weder den Wasserhaushalt beeinflussen,
noch die dringend notwendige Bodenrekultivierung, zu der auch der Riickbau der vor-
handenen betonierten Fldachen gehort.

Das Grundstiick befindet sich nach Auskunft des Umweltamtes nicht in einem Natur-

schutzgebiet und auch nicht in einem Nationalpark im Sinne des Bundesnaturschutzge-

setzes.
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Im Flichennutzungsplan der Stadt Friedland sind siidliche Teile der betroffenen Flache
als gewerbliche Nutzflidche und nordliche Bereiche als Griinfliche eingezeichnet. Die-

se Grundstiicksqualitit ist bei den gutachterlichen Feststellungen vor Ort:

e brach liegende Absetz- und Ausfillbecken,
e abgetragene Mutterbodenschicht,

e vorhandene Betonierungen (Betonstralie),
e aufgeworfene Erdwille um die Becken,

e Verkrustungen aus Industrieschlimme

nicht gegeben und auch nicht erreichbar.
Der Flichennutzungsplan ist somit fiir die Errichtung einer Photovoltaikanlage fiir die-
sen Bereich zu dndern. Das erscheint auf Grund der oben genannten Umstidnde — die

mit Bedingungen vor Ort differieren - moglich und sinnvoll.

Nach Sichtung und Auswertung der raumordnerischen Unterlagen, insbesondere dem
Flichennutzungsplan, bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die geplante
Errichtung einer Photovoltaikanlage, da diese weder
e den Wasserhaushalt,
e die dringend notwendige Bodenrekultivierung,
o die Beseitigung der verkrusteten Schlamme zur Rekultivierung notwendiger
Mikroorganismen,
o den Riickbau der vorhandenen betonierten Flachen und
o die Herstellung des urspriinglichen Gelidndeprofils zur Wiedererlangung natirli-
cher Grundwasserverhiltnisse

beeinflussen

Das Grundstiick befindet sich nach Auskunft des Umweltamtes nicht in einem Natur-

schutzgebiet und auch nicht in einem Nationalpark im Sinne des Bundesnaturschutzge-

setzes.
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1.2.1 Abwasserreinigung bei der Zuckergewinnung
Durch steigende Bevolkerungszahlen, die zunehmende Industrialisierung und die Ent-
wicklung einer stark ausgepragten Konsumgesellschaft in den Industrienationen nahm
die Menge an kommunalen und industriellen Abwissern in den Jahren seit der Indust-
rialisierung stetig zu. Bereits 1891 er6ffnete die Zuckerfabrik Friedland.
Die Gewinnung von Zucker aus Riiben ist ein wasserintensiver Prozef3. Das anfallende
Abwasser stellt bereits seit Beginn der industriellen Erzeugung von Saccharose ein
grof3es Problem dar (Hoffman-Walbeck, 1984). Bei der Verarbeitung von einer Tonne
Riiben werden etwa 15 m’ Wasser bendtigt. Dieser Bedarf wird fast ausschlieBlich
durch das in der Riibe enthaltene Wasser gedeckt.
Ein Teil des Abwassers fillt als UberschuBkondensat und Fallwasser an und ist orga-
nisch schwach belastet (CSB: 100 — 200 mg/1). Dieser Abwasserstrom wird aufgrund
hoher Ammoniumkonzentrationen (100 — 150 mg/l, Hoffmann-Walbeck (1985)) durch
aerob-anoxische Nitrifikation/Denitrifikation (Belebung) gereinigt.
Ein weiterer Abwasserstrom, das Schwemm- oder Erdetransportwasser, entsteht beim
Transport und Reinigen der Riiben und ist aufgrund sehr enger Kreislauffiihrung orga-
nisch und diingermiBig hoch belastet. Die Belastung an CSB (5000 — 15000 mg/1,
ATV-Arbeitsberichte (1990)) entspricht in etwa dem 20-fachen kommunaler Abwis-
ser.
Sie ist ausschlieflich auf Inhaltsstoffe der Zuckerriibe zuriickzufiihren und ist im all-
gemeinen relativ gut abbaubar. In der Zuckerindustrie haben sich deshalb mehrstufige
Abwasserreinigungsverfahren durchgesetzt (Anaerobstufe, Belebung).
Eine bakteriellere Umsetzung der organischen Belastung bereits im Schwemmwasser-
kreislauf wiirde zu einem Absinken des pH-Werts und damit zu starken Korrosions-
schiaden an der Verrohrung des Kreislaufs fiihren. Um dies zu verhindern, wird in deut-
schen Zuckerfabriken der pH-Wert des Kreislaufs durch Zugabe von gebranntem Kalk
oder Kalkmilch auf einen pH - Wert zwischen 10 und 11 eingestellt. Durch diese Rege-

lung ergibt sich ein Gehalt an Calcium-lonen (Kalk) im Wasser von bis zu 2000 mg/1.
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Abbildung: Beckenrand nordostlicher Bereich

Eine bakteriellere Umsetzung der organischen Belastung bereits im Schwemmwasser-
kreislauf wiirde zu einem Absinken des pH-Werts und damit zu starken Korrosions-
schiden an der Verrohrung des Kreislaufs fiihren. Um dies zu verhindern, wird in deut-
schen Zuckerfabriken der pH-Wert des Kreislaufs durch Zugabe von gebranntem Kalk
oder Kalkmilch auf einen pH - Wert zwischen 10 und 11 eingestellt. Durch diese Rege-
lung ergibt sich ein Gehalt an Calcium-Ionen (Kalk) im Wasser von bis zu 2000 mg/I.
Neben der organischen Belastung enthélt das Schwemmwasser aufgrund der
Verschmutzung der Riiben einen hohen Erdanteil. Die Erde wird in einem in den
Schwemmwasserkreislauf integrierten Absetzbecken als eingedickter Erdschlamm ab-
gezogen und in einen Auflandeteich gepumpt. Im Auflandeteich sedimentiert die Erde
und die im Wasser gelosten organischen Verbindungen (hauptsichlich Zucker) verga-
ren zu organischen Siuren und Alkoholen. Der Uberstand flieBt in weitere Teichen, wo
die Versiuerung fortschreitet, die CSB-Belastung aber nur wenig reduziert wird. Die
Aktivitit der an der Versiduerung beteiligten Bakterien und das entstehende Produkt-

spektrum werden stark durch die Temperatur beeinfluft.
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Aus diesen Griinden setzen die Fabriken als Ergdnzung zu den Teichen Versduerungs-
reaktoren ein, in denen die Temperatur auf 37 °C eingestellt wird.

Das vollstindig versduerte Wasser wird tiber Wametauscher auf eine fiir die folgenden
bakteriellen Umsetzungen optimale Temperatur von 37 °C gebracht und in einen Me-
thanreaktor gepumpt. Hier erfolgt die entscheidende Reduzierung der organischen Be-
lastung durch Abbau der organischen Sduren und Alkohole in Methan und Kohlendi-
oxid.

Der hohe Gehalt an Calcium-Ionen im Wasser und die Bildung von Kohlendioxid fiihrt
zu einer kontinuierlichen Ausfillung von Calciumcarbonat (Kalk) im Methanreaktor.
Der Kalk verringert das aktive Volumen und beeintrichtigt die Betriebsstabilitit, so
dass er stetig abgepumpt werden mull (Verkrustungen des Geldndes).

Zur Reinigung stark saccharidhaltiger Abwésser (Kontaktschlammverfahren) entstehen
vor allem bei der Versduerung auf den Teichen Salze und Sduren und bet der Aus-
schleusung von anorganischen Feststoffen (Kalk) im Methanreaktor.

Die abgepumpten und verkrusteten Uberreste der Abwasserbehandlung der Zuckerin-

dustrie fithren so zur Anreicherung einer Kalkkruste, die insbesondere mit Nitraten und

Carbonaten versetzt ist. Dartuiber hinaus sind Verbindungen, die aus den entstehenden

organischen Siuren (Butter, Propion- und Essigsiure) syntetisieren, wie Acetate und

Methvylate nachweisbar. Diese Stoffe sind somit in der Vorhabenfldche vorhanden und

begriinden die vorgefundenen 6kologischen Missstinde.

2 Ergebnisse

2.1 Gesetzliche Grundlage
Grundlage fiir die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist das Gesetz fir den Vorrang
erneuerbarer Energien EEG (letzte Fassung vom 01.01.2012). In diesem Gesetz ist
auch die Vergiitung des Stromproduzenten durch den Netzbetreiber geregelt. Das Er-

neuerbare — Energien — Gesetz EEG 2012 schreibt im § 32 folgende gesetzliche Rege-

lung vor:
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§ 32 Solare Strahlungsenergie

(1) Fiir Strom aus Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
betrigt die Vergiitung 21,11 Cent pro Kilowattstunde abziiglich der Verringerung nach
§ 20a, wenn die Anlage

1. an oder auf einer baulichen Anlage angebracht ist, die vorrangig zu anderen Zwe-
cken als der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie errichtet worden ist,
2. auf einer Fliche errichtet worden ist, fiir dic ein Verfahren nach § 38 Satz 1 des
Baugesetzbuches durchgefiihrt worden ist, oder

3. im Bereich eines beschlossenen Bebauungsplans im Sinne des § 30 des Baugesetz
buches errichtet worden ist und

a) der Bebauungsplan vor dem 1. September 2003 aufgestellt und spéter nicht mit dem
Zweck gedndert worden ist, eine Anlage zur Erzeugung von Strom aus solarer Strah-
lungsenergie zu errichten,

b) der Bebauungsplan vor dem 1. Januar 2010 fiir die Flache, auf der die Anlage
errichtet worden ist, ein Gewerbe- oder Industriegebiet im Sinne der §§ 8 und 9 der
Baunutzungsverordnung ausgewiesen hat, auch wenn die Festsetzung nach dem 1.
Januar 2010 zumindest auch mit dem Zweck gedndert worden ist, eine Anlage zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie zu errichten, oder

¢) der Bebauungsplan nach dem 1. September 2003 zumindest auch mit dem Zweck
der Errichtung einer Anlage zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
aufgestellt worden ist und sich die Anlage auf Fldchen befindet, die lings von Auto-
bahnen oder Schienenwegen liegen, und sie in einer Entfernung bis zu 110 Metern,

gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet worden ist.

(2) Abweichend von Absatz 1 betrigt die Vergiitung 22,07 Cent pro Kilowattstunde
abziiglich der Verringerung nach § 20a, wenn diec Anlage im Bereich eines beschlosse-
nen Bebauungsplans im Sinne des § 30 des Baugesetzbuches errichtet worden ist, der

nach dem 1. September 2003 zumindest auch mit dem Zweck der Errichtung einer An-
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lage zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie aufgestellt worden ist und

sich die Anlage
1. auf Flichen befindet, die zum Zeitpunkt des Beschlusses iiber die Aufstellung
oder Anderung des Bebauungsplans bereits versiegelt waren, oder

2. auf Konversionsflichen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher

oder militirischer Nutzung befindet und diese Flichen zum Zeitpunkt des Be-
schlusses iiber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans nicht
a) als Naturschutzgebiet im Sinne des § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes oder

b) als Nationalpark im Sinne des § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes rechtsver-

bindlich festgesetzt worden sind.

(3) Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie, die Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf Grund eines technischen De-
fekts, einer Beschiddigung oder eines Diebstahls am selben Standort ersetzen, gelten
abweichend von § 3 Nummer 5 als zu dem Zeitpunkt in Betrieb genommen, zu dem
die ersetzten Anlagen in Betrieb genommen worden sind. Der Vergiitungsanspruch fiir

die nach Satz 1 ersetzten Anlagen entfillt endgiiltig.

Demnach ist der ortliche Netzbetreiber nur zur Abnahme und Vergiitung des erzeugten
Solarstroms verpflichtet, wenn sich die Photovoltaikanlage auf einer gemal3 § 32 defi-
nierten Fliche — wie einer Konversionsfliche — sowie im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB befindet. Da die Errichtung einer Solar-
stromanlage ein genehmigungspflichtiges Bauvorhaben darstellt, ist vor dem Bau der
Anlage prinzipiell die Genehmigung des zustdndigen Bauordnungsamtes einzuholen.
Prinzipiell ist mit dem bestehenden Flachennutzungsplan fiir gewerbliche, mischge-
bietstypische und wohnbauliche Nutzung eine baugenehmigungsfihige Grundlage vor-
handen. In diesem Gutachten soll insbesondere die Lage auf einer potentiellen Kon-

versionsfliche auf Konfirmitit mit den gesetzlichen Regelungen des EEG2012 tiber-

priift werden.
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Anmerkung: Die Clearingstelle EEG hat am 1.10.2010 Empfehlungen fir die Bewer-
tung bzw. Einstufung von Konversionsflachen verdffentlicht, die zeitbezogen auf dem
Gesetzesstand EEG 2009 § 32 basieren. Diese inhaltlichen Aussagen besitzen weiter-
hin volle Relevanz, da die gesetzlichen Inhalte in Bezug auf Konversionsflichen sich
nicht gedndert haben. Im Weiteren wird somit inhaltlich auf die Empfehlungen der
Clearingstelle EEG basierend auf EEG 2009 Bezug genommen, da diese Empfehlun-
gen fiir das EEG 2012 ebenso vollumfanglich zutreffen.

2.2 Einordnung der Fliche nach den Empfehlungen Clearingstelle EEG
Fiir das Areal der geplanten Solarstromanlage ergibt sich nunmehr folgende Frageste”
lung: Unter welchen flichenbezogenen Voraussetzungen ist fiir Strom aus Solarstrom-
anlagen, die sich auf zur Errichtung der Anlagen im Bebauungsplan ausgewiesenen

Fldachen befinden, die EEG-Vergiitung zu zahlen ?
Diese Frage ist gemdll den Empfehlungen der Clearingstelle EEG wie folgt zu beant-

worten:

Der Begriff der ,,Konversionsfliche aus wirtschaftlicher oder militdrischer Nutzung*

ist hinsichtlich der in Betracht kommenden Nutzungsarten wie folgt auszulegen:

,,1. (a) Wirtschaftliche Nutzungen sind nicht nur gewerbliche und industrielle, sondern

insbesondere auch Flichennutzungen im Rahmen der sog. staatlichen oder kommuna-
len Leistungsverwaltung (z.B. die Nutzung von Fldchen zum Betrieb von Schulen,
Bibliotheken, Museen oder fiir die Bereitstellung von Infrastruktur wie Stralen, Plat-
zen und offentlichen Bauten, von 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder 6ffentlicher Was-

serversorgung), auch soweit sie in den Gemeindeordnungen als ,,nichtwirtschaftlich*

qualifiziert werden.

(b) Militdrische Nutzungen sind alle Flichennutzungen durch Einheiten, die mit der
Landesverteidigung beauftragt sind, unabhidngig davon, ob diese unmittelbar oder mit-

telbar im Zusammenhang mit dem Verteidigungsauftrag stehen.
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(c¢) Nicht erfasst sind alle Flachennutzungen, die dem ausschlieBlich privaten Bereich

und der 6ffentlichen Eingriffsverwaltung zuzurechnen sind.*

Zum IST — Zustand der Bewertungsfliche gilt folgende gutachterliche Feststellung:

Die betrachtete Vorhabenfliche gehort zur ehemaligen Zuckerfabrik Friedland,
auf dem 100 Jahre — von 1891 — 1991 - aktiv die industrielle Zuckerproduktion
betrieben wurde. Zur Belieferung der Fabrik wurde ebenfalls 1891 eine Feldbahn
von Mariawerth bis zur Zuckerfabrik in Betrieb genommen. Somit wurde die Zu-
ckerfabrik mit Riiben aus der Region Jarmen, Anklam und Ferdinandshof si-
chergestellt, was die Grofie und Bedeutung der ehemaligen Produktionsstitte un-
terstreicht. 1991 wurde die Fabrik auch auf Grund der Umweltbelastung durch
die Absetz- und Ausfallbecken stillgelegt. Die grofiflichigen Beckenbereiche wur-
den einfach stillgelegt und sind in ihrer industriell genutzten Form heute noch

voll erhalten. Damit ist die Forderung des EEG2012 nach einer wirtschaftlichen

Vornutzung voll gegeben.

Eine landwirtschaftliche und insbesondere ackerbauliche Nutzung des Gelindes

war und ist durch den groBflichig erfolgten Mutterbodenabtrag, die Verkrustung

mit kalk- und nitrathaltigem Schlamm und den vorhandenen Becken nicht mog-

lich. Diese Nachwirkungen der Vornutzung sind bei der Bewertungsfliche immer

noch gegeben.

,,2. Voraussetzung fiir die Qualifizierung einer Fldche als Konversionsfldche ist, dass
der 6kologische Wert der Fliche infolge der urspriinglichen wirtschaftlichen oder mili-
tarischen Nutzung schwerwiegend beeintrachtigt ist. Die genehmigungsrechtliche Zu-
lassigkeit des Vorhabens ist dabei fiir die Qualifizierung der Flidche als Konversions-

flache nicht vorgreiflich. Vielmehr gilt ein EEG-spezifisches Anforderungsprofil.
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3. MaBgeblich ist, ob sich der 6kologische Wert der Fliche aufgrund der spezifischen
Vornutzung schlechter darstellt als vor dieser bzw. ohne diese Nutzung. Dabei ist der

Zustand samtlicher Schutzgiiter der Umwelt relevant.*

Zum IST — Zustand der Bewertungsfliche gilt folgende gutachterliche Feststellung:

Die betrachtete Vorhabenfliche ist durch die jahrzehntelange Nutzung als Be-
triebsfliche des Zuckerwerks, dem erfolgten Abtrag grofler Bereiche der Mutter-
bodenschicht, dem Aushub groBflichiger Becken und Verkrustungen durch den
abgelagerten Schlamm 6kologisch deutlich im Wert gemindert. Auch mit der La-
ge im Ausdehnungsbereich der beschriebenen Emissionsherde mit erfolgtem
Stofftransport, der erfolgten Massenverkippung (Flurstiicke 19/2 und 1/30) mit
entsprechenden Versicherungen sind deutliche Nachwirkungen der industriellen
Nutzung vorhanden. Auch auf den Luftbildern (siche Anlage) sind die Konturen

der ehemaligen Nutzung und der Verinderungen in der Vegetation vor Ort deut-

lich sichtbar.

Abbildung: verfestigte Erdwiille zwischen den Becken
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,,4. MaBgeblicher Zeitpunkt fiir die Priifung der Beeintrdchtigung des 6kologischen
Werts der Fliche ist der Zeitpunkt des Beschlusses iiber die Aufstellung oder Ande-

rung des Bebauungsplans. Verdnderungen der Fliche nach diesem Zeitpunkt sind irre-

levant.

Zum IST — Zustand der Bewertungsfliche gilt folgende gutachterliche Feststellung:

Die betrachtete Vorhabenfliche wurde vor Aufstellung des Bebauungsplanes 100
Jahre intensiv wirtschaftlich durch die Zuckerfabrik genutzt. Seit Beendigung

der wirtschaftlichen industriellen Nutzungsphase sind keine Bodenverinderungen

erfolgt.

,,J. Die Priifung der flichenbezogenen Voraussetzungen ist nicht auf die Aufstellfla-
chen der einzelnen Solarstromanlagen zu beziehen, sondern vielmehr ist die Konversi-
onsfliache in ihrer Gesamtheit in den Blick zu nehmen. Dabei ist die Konversionsfliche
diejenige Fliache, die innerhalb der rdumlichen Ausdehnung der urspriinglichen wirt-
schaftlichen oder militdrischen Vornutzung auf der Grundlage des Bebauungsplans
tatsdchlich einer Nachnutzung zugefiihrt wird. Es steht der Anlagenbetreiberin bzw.
dem Anlagenbetreiber dabei frei, auf die tatsdchliche Nachnutzung zum Zwecke der

Solarstromerzeugung oder die ggf. auch zu anderen Zwecken erfolgende tatsichliche

Nachnutzung abzustellen.*

Zum IST — Zustand der Bewertungsfliiche gilt folgende gutachterliche Feststellung:

Das betrachtete Areal gehorte zum intensiv genutzten Betriebsgelinde der ehema-
ligen Zuckerfabrik Friedland, wird von dieser nicht mehr genutzt und kann eine

Nachnutzung erfahren.

,,0. Ist eine schwerwiegende Beeintrichtigung des kologischen Werts nur fiir Teile

der tatsachlich einer Nachnutzung zugefiihrten Fliache gegeben, ist von einer Konversi-
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onsfliche auszugehen, wenn der tiberwiegende Teil der Fldche (d.h. mehr als 50% der

Fliche) eine solche Beeintriachtigung aufweist. Hierzu sind — durch einheitliche Merk-
male gekennzeichnete — Teilfldchen zu bilden, als beeintrichtigt oder unbeeintrachtigt

zu qualifizieren und einander gegeniiberzustellen.*

Zum IST — Zustand der Bewertungsfliche gilt folgende gutachterliche Feststellung:

Die betrachtete Teilflache ist nach

e ecigenen Aufmafien,

e Auswertung der zur Verfiigung stehenden Luftbilder und

e Flichenberechnungen iiber das Onlineangebot des Landesvermessungsam-

tes Mecklenburg - Vorpommern sowie

e Auswertungen des Lageplanes
zu ca. 62 % in ihrem 6kologischen Wert gemindert. Dabei wurden
im Bereich der Absetz- und Klirbecken:
der komplette Bereich der ausgehobenen Becken mit 40 ha
im Bereich der Flurstiicke 19/2 und 1/30:
der mit Betonplatten befestigte Bereich mit 0,2 ha
der Lagerbereich siidlich auf Flurstiick 1/30 mit 3 ha und
beriicksichtigt.
Der prozentuale Flichenanteil ergibt sich so mit

43,2 ha/ 70 ha = 0,62 bzw. 62 %.

Ausgehend von den beschriebenen Auswirkungen der Vornutzung ist in jedem
Fall von einer Beeintrichtigung von mehr als 50 % der Gesamtfliche auszugehen.
Dieser Nachweis durch ein Priiflabor ist jedoch auf Grund der deutlich sichtba-
ren Ausdehnung der im 6kologischen Wert geminderten Fliche fiir den Nachweis

eines Flichenanteils von mehr als 50 % nicht notwendig zu erbringen.
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,,7. Bei Vorliegen eines oder mehrerer der folgenden Kriterien besteht eine widerlegli-
che Vermutung dafiir, dass der 6kologische Wert der jeweils betrachteten (Teil-) Fla-
che aufgrund der spezifischen Vornutzung schwerwiegend beeintrachtigt ist:

Existenz von Altlasten i. S. d. § 2 Abs. 5 BBodSchG1 oder schiddlichen Bodenverinde-
rungen i. S. d. § 2 Abs. 3 BBodSchG2 bzw. ein hinreichender Verdacht einer Altlast
oder einer schiadlichen Bodenverinderung i. S. d. § 9 Abs. 2 Satz 1 BBodSchg, § 3
Abs. 4 BbodSchV,

e Existenz bzw. ein hinreichender Verdacht fiir die Existenz von Kampfmuitteln,
Versiegelungen der Bodenoberfliche, die mit einer schwerwiegenden Beein-
trachtigung der natiirlichen Bodenfunktionen gemif § 2 Abs. 2 Nr. 1 a), b) und
c) BBodSchG4 (4Natiirliche Bodenfunktionen als ,,a) Lebensgrundlage und Le-
bensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, b) Bestandteil
des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere

auch zum Schutz des Grundwassers®. ) einhergehen,

e Flichen mit einer infolge tagebaulicher Nutzung beeintrichtigten Standsicher-
heit (z.B. Abbaugebiete und Kippenflichen aus dem Braunkohleabbau, bei de-
nen — ggf. auch nach Sanierung und noch nach Entlassung der Flache aus der

Bergaufsicht — mit ,,Setzungen® und Rutschungen zu rechnen ist),

o Aufrechterhaltung der speziellen gesetzlichen Aufsicht bzw. Uberwachung der
zustdndigen Behorde nach Einstellung des Betriebes einer genehmigungsbediirf-
tigen Anlage bzw. der Ausiibung einer genehmigungsbediirftigen Tétigkeit, bei-

spielsweise nach Immissionsschutz oder Bergrecht.*

Zum IST — Zustand der Bewertungsfliche gilt folgende gutachterliche Feststellung:

Das betrachtete Areal ist nicht als Deponie im Sinne des Bundesbodenschutzge-
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setzes einzustufen. Jedoch ist durch die Aushebung der Becken sowie der Zwi-
schenlagerung von Schlamm der Boden in seiner natiirlichen Funktion sowie als

okologischer Lebensraum deutlich gestort.

8. Folgende Indizien sprechen im Weiteren fiir eine schwerwiegende Beeintrichtigung
der Schutzgiiter der Umwelt aufgrund der Vornutzung auf der jeweiligen (Teil-) Fla-
che:
Verinderungen des Bodens durch:
e ecinen im Vergleich zum standorttypischen pH-Wert stark verdnderten pH-Wert
des Bodens, — ist gegeben, die Feststellung begriindet sich auf Grund der
sichtbaren bis zu 0,5 m starken Schlammschichten, der iiblichen beschriebe-

nen Umweltbelastungen aus der Zuckerproduktion und der sichtbar ortsunty-

pischen Vegetation

e einen im Vergleich zum standorttypischen Humusgehalt stark abgesenkten Hu-

musgehalt des Bodens, — durch den Abtrag und damit das Fehlen grofier Be-

reiche der Mutterbodenschicht gegeben

e eine im Vergleich zur standorttypischen Bodenfruchtbarkeit stark abgesenkte
Bodenfruchtbarkeit, — durch das Ausheben der grofiflichigen Becken, Mut-
terbodenabtrag und verfestigte Aufienanlagen und die allgemein sichtbar kar-

ge Vegetation gegeben

e Abfille, Schadstoffe und sonstige im oder auf dem Boden befindliche Materia-
lien, die aus der Vornutzung stammen (z.B. Triimmer), — gegeben - durch den
verkrusteten Schlamm und die im Boden eingebrachten bzw. versickerten
Produktionsschlimme sind vegetationsverdnderte Zonen entstanden, im Bo-

den sind Leitungen der Beckenverbindungen vorhanden;
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mit der Betonstrafie ist eine versiegelte Fliche von ca. 0,3 ha vorhanden;

an diversen Stellen wurde illegal entsorgter Miill gefunden ,

o kiinstliche Veridnderungen der Erdoberfldche bzw. der Bodenstruktur, insbeson-

dere weitrdumige Bodenabtrige, oder

e Bodenerosion, jeweils sofern hierdurch eine schwerwiegende Beeintrachtigung
der natiirlichen Bodenfunktionen gemif3 § 2 Abs. 2 Nr. 1 a), b) und ¢)
BBodSchG eingetreten ist; — durch den Abtrag von Teilen der Mutterboden-
schicht, grofiflichigen Aufgrabungen fiir Absetz- und Ausfallbecken und Lei-

tungen gegeben

e cine unmittelbar bevorstehende oder noch nicht abgeschlossene starke Anhe-
bung des gegenwirtigen Grundwasserstandes mit moglichen Folgen fiir die
Standsicherheit des Gelidndes. — die Beckensohlen liegen unterhalb des
Grundwasserpegels, der durch die vorbeifiihrende Datze oberflichennah ist;
in den Becken steht in den niederschlagsreichen Monaten Wasser, wodurch es

zu Auswaschungen des Bodens und Erosion kommen kann

,,9. Bei Uberschneidungen zwischen den verschiedenen Tatbestéinden in § 11 Abs. 4
Nr. 1 bis 3 EEG2004 bzw. § 32 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 EEG2009 kommt es darauf an, wo-
durch die konkret in Anspruch genommene Fliche in ihrer Gesamtheit geprigt ist. Von
vornherein nicht angewendet werden die flichenbezogenen Voraussetzungen fiir So-
larstromanlagen, die sich an oder auf baulichen Anlagen befinden, die vorrangig zu
anderen Zwecken als der Solarstromerzeugung errichtet worden sind, sowie bei Anla-
gen, die sich auf Larmschutzwidnden oder Gebduden i. S. v. § 33 Abs. 3 EEG2009 bzw.
§ 11 Abs. 2 Satz 3 EEG2004 beﬁnden. Das hindert nicht, diese baulichen Anlagen
bzw. Gebdude bei der Priifung der Beeintrachtigung des 6kologischen Werts der Fla-

che in ihrer Gesamtheit zu beriicksichtigen.*
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Zum IST — Zustand der Bewertungsfliche gilt folgende gutachterliche Feststellung:

Das bewertete Areal ist unbebaut. Die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf

ehemaligen Gebiduden oder Gebiudebestandteilen trifft somit nicht zu.

,,10. Die Clearingstelle EEG rit Anlagenbetreiberinnen bzw. -betreibern und Netz-
betreibern, zur Klirung von Zweifelsfragen im Einzelfall einvernehmlich die Einlei-
tung eines Votumsverfahrens oder eines Einigungsverfahrens bei der Clearingstelle

EEG zu beantragen, um gerichtliche Auseinandersetzungen zu vermeiden.*
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2.2.1 Priifungsschema § 32 EEG2009

Von der Clearingstelle EEG wurde zur tibersichtlichen Einordnung potentieller Kon-

versionsflachen ein Priifungsschema herausgegeben:
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Aus diesem Priifungsschema ergibt sich — nach Rechtskraft des Bebauungsplanes fiir
die Errichtung einer Solarstromanlage - ein Vergilitungsanspruch durch den Netzbetrei-
ber. Der rot dargestellte Weg geht dabei von einer Zustimmung der zustindigen Bau-

behorde zur Errichtung einer Solarstromanlage auf dem betrachteten Teilstiick aus.
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In jedem Fall ist jedoch die Einstufung der Fliche als

Konversionsflache

im Sinne des § 32 Abs. 3 Nr. 2 EEG 2009 (untere mittlere hellblaue Raute) bzw.

§ 32 Abs. 2 Nr. 1 — 2 EEG2012 gegeben, so dass in jedem Fall der Vergiitungsan-

spruch nach EEG besteht.

Zusammenfassung

AbschlieBend und im Ergebnis ist gutachterlich festzustellen, dass die begutachtete

Vorhabenfliche im Sinne des EEG 2012 als

Konversionsflache
zu werten ist.
Auch unter raumordnerischen Gesichtspunkten bestehen keine grundsitzlichen
Bedenken gegen die Errichtung einer Photovoltaikanlage.
Es handelt sich um eine ehemals gewerblich bzw. industriell genutzte Fliche, die
100 Jahre — seit 1891 - intensiv als Beckensystem (Absetz-, Ausfill- und Klirbe-
cken) fiir Industrieabwisser der Zuckerindustrie genutzt wurde, die nunmehr

brach liegt.
Die Nachwirkung der Vornutzung ist deutlich sichtbar bzw. aus der Art der Nut-

zung und den beschriebenen chemischen Prozessen nachvollziehbar vorhanden.

Eine ackerbauliche Nutzung der Flichen ist nicht gegeben. Biotope und Luftzirku-
lation bleiben unberiihrt. Der natiirliche Grundwasserstand kann durch die Schlie-

Bung der Becken renaturiert werden.

Eine Nutzung der Vorhabenfliche mit einer Photovoltaikanlage liegt somit im In-

teresse einer Flichensanierung, wie sie in anderen Bereichen bereits erfolgreich

praktiziert wurde.
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Wir versichern, das Gutachten nach bestem Wissen und Gewissen, vollkommen unparteiisch und
nach eingehender Ortsbesichtigung ausgefertigt zu haben. Es besteht kein personliches Interesse am
Ergebnis der Wertermittlung. Mit den Eigentiimern bzw. Nutzern sind wir nicht verwandt oder
verschwigert, noch an der Liegenschaft in jeglicher Weise wirtschaftlich interessiert.

Eine vertraglich oder vertragsdhnliche Haftung der Sachverstindigen gegeniiber Dritten ist — auch im
Wege der Abtretung — ausgeschlossen.

Feststellungen wurden nur insoweit getroffen, wie sie fiir dieses Gutachten relevant sind. Eine Haf-
tung fiir nicht erkennbare oder verdeckte Miangel sowie fiir sonstige nicht festgestellte Grundstiicks-
merkmale wird ausgeschlossen. Eine Bodenuntersuchung zu Altlasten erfolgte durch die unterzeich-
nenden Sachverstandigen nicht. Dieses Gutachten stiitzt sich auf Inhalte des Altlastenkataster und des
Leitungsplanes sowie auf Aussagen von Zeitzeugen.

Dieses Gutachten darf nur fiir den vom Auftraggeber angegebenen Zweck verwendet werden. Jede
weitere Verwendung durch Dritte bedarf der schriftlichen Genehmigung der Gutachter.

09. September 2012
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