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STADT FRIEDLAND

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 24A "Photovoltaik
Alte Klarteiche Zuckerfabrik- Teilgebiet Siidost"

Auf Grund des §10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Friedland vom 6.6.2012 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 24A "Photovoltaik Alte Klérteiche Zuckerfabrik - Teilgebiet Siid", be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:
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Kartengrundlage:
Lage- und Hohenplan
Vermessungsbiro Hoffmann - Partner vom Mérz 2012
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. HINWEISE

1.0 Im Plangebiet sind Bodenkmale (Farbe BLAU) bekannt.
Fir das Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach
§ 7 DSchG M-V erforderlich.
Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Be-
dingungen gebunden:
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte
Bergung und Dokumentation der mit der Farbe BLAU
gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden.
Die Kosten fiir diese Malnahmen tragt der Verursacher des
Eingriffs (§6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumen-
tation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

2.0 Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig entdeckt
werden, gelten die Bestimmungen des §11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unver-
ziiglich zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unver-
anderlichem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Tage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir
eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumut-

\ baren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

', PLANZEICHNUNG (TEIL A)

PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

SO1 Sonstiges Sondergebiet "Photovoltaik” § 9/1/1 BauGB, § 11 BauNVvO
Photovaltaik 1 - Nr. der Teilflache

GRZ 0,35 maximal zulassige Grundflichenzahl § 9/1/1 BauGB, § 16 /2 /1 BauNVO

H=4,00 m maximale Héhe baulicher Anlagen tiber Bezugspunkt § 16/2/4 und § 18 BauNVO

Bezugspunkt: vorhandenes Geladnde

e e e Baugrenze § 9/1/2 BauGB, § 23/3 BauNVO

e i i e | offentliche Verkehrsflache (Anlieger- / Wanderweg) §9/1/11 BauGB
— Ein- und Ausfahrten

§ 9/1/11 BauGB

Wasserflachen § 9/1/16 BauGB

private Grinflachen

§ 9/1/15 BauGB
Zeckbestimmung: Kleingarten

Flache fiir die Landwirtschaft

§ 9/1/18 BauGB
hier: Griinland

B i Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur § 9/1/20 BauGB
B o T T Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
R Erhaltungsgebot Ruderalfluren
[ ¥ TR SIS Umgrenzung von Flachen flir die Erhaltung von § 9/1/25b BauGB
.. ol Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

§ 9/1/25a BauGB
a Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot Einzelbaum § 9/1/25b BauGB

O

3900008

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden

§ 9/1/24 und § 9/6 BauGB
Schutzflachen, hier: Gewasserrandstreifen

§ 38 WHG

Nachrichtliche Ubernahme

§ 9 Abs. 6 BauGB
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Bodendenkmal Farbe BLAU
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oL verrohrter Bollerbruchgraben

geschitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

Darstellungen ohne Normcharakter
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Grundflachenzahl ‘
baulicher Anlagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1

1.2

2.1

22
2.3

24

2.5

26

27
2.8

29

2.10 Bei der genehmigten Beseitigung von Gehélzen und bei der Baufeldfreimachung ist eine dkologische Baube-
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Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Sondergebiete "Photovoltaik” dienen der Errichtung eines Solarkraftwerkes.
Zulassig sind gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO:

- bauliche Anlagen, die der Stromerzeugung aus Solarenergie dienen (Photovoltaikanlagen) bis zu einer Hohe

von 4,0 m {iber vorhandenem Gelande,

- die dem Solarpark dienenden Nebenanlagen wie Gebaude und Anlagen fiir sonstige elektronische Betriebs-

einrichtungen wie Wechseltrichter, Transformatoren, Schaltanlagen bis zu einer Héhe von 4,0 m {iber vor-
handenem Gelande,

- eine Einzdunung zur Sicherung der Anlagen mit einer Héhe von bis zu 2,30 m und einer Bodenfreiheit von
10 cm.

Far die Ermittlung der Grundflachen ist neben der versiegelten Flache die (ibertraufte Flache in senkrechter

Projektion auf die Geléndeoberflache maRgebend, die innerhalb des festgesetzten SO "Photovoltaik” liegt.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Pflanzbindungen / MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die Sondergebiete Photovoltaik sind au3erhalb der baulichen Anlagen als Vegetationsfliche zu erhalten
bzw. durch Einsaat oder Selbstbegriinung wiederherzustellen. Die Flichen sind mindestens 1x und héch-
stens 3 x jahrlich nach dem 1. Juli zu mahen bzw. zu beweiden. Das Mahgut ist zu entfernen. Auf eine
Bodenbearbeitung sowie den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Die Zufahrten zu den Wechselrichterstationen sind als Schotterrasen auszubilden.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur Verdunstung/
Versickerung zu bringen.

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten und nach § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB festgesetzten
Flachen sind einreihige Hecken einheimischer Straucher anzulegen.

- Abstand der Strauchmitte von der Grundstlicksgrenze 2,00m, Abstand in Reihe 1,00m

- Straucharten (Pflanzqualitat: leichte Straucher):

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix aurita Ohrchenweide
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Salix cinerea Grauweide
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum opulus Schneeball

Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache am Weg vom Galgenberg zur Briicke iiber die

Datze ist eine Gehdlzpflanzung aus einheimischen Strauchern mit einem zum Weg hin unregelmaBigen Rand

und einem vorgelagerten Krautsaum anzulegen. Strauchzone und Krautsaum sollen sich verzahnen.
Vorhandene Flachenbefestigungen sind zu entfernen.

Straucharten und Pflanzqualitat wie Festsetzung 2.4, Pflanzdichte: 1 Stiick / 3 m?

Der Krautsaum ist einer spontanen Entwicklung zu (iberlassen und durch eine jahrliche spate Mahd von
Geholzaufwuchs freizuhalten.

Die anzupflanzenden Gehélze sind fiir die Dauer von insgesamt 3 Jahren (1 Jahr Fertigstellung, 2 Jahre
Entwicklungspflege) zu pflegen. Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die westliche Einzaunung der Teilflache SO 3 hat am Boschungsfull zu erfolgen.

In den von weiteren baulichen Anlagen freizuhaltenden Gewasserrandstreifen ist der vorhandene Bewuchs zu
erhalten, bis im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Renaturierung der Friedlander Datze abweichen- |

de Ziele bestimmt werden.

Die Baufeldfreimachung ist auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvégel (15. Mérz bis 15. Juli durch-
zufuhren.

gleitung abzusichern.
Auf dem Flurstiick 8/2 ist spatestens im September / Oktober 2012 ein naturnahes Kleingewasser mit einer
GrofRRe von ca. 1.000 m? auf der Grundlage einer mit dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seen-

platte als Unterer Naturschutzbehérde abgestimmten Ausfiihrungsplanung nach folgenden Kriterien anzulegen:

- Das Ufer und die Sohle sind in naturnaher Form zu gestalten. Die Béschungen diirfen nicht steiler als 1:3
ausgebildet werden. Die Gewassersohle muss unterschiedliche Tiefenzonen aufweisen:
Flachwasserzone: 0- 35 cm Tiefe
Mittelwasserzone: 35 - 100 cm Tiefe
Tiefenzone: 100 - 120 cm Tiefe.
In der Tiefenzone ist ein standiger Wasserstand zu gewahrleisten.

- Die Bepflanzung beschrankt sich auf Initialpflanzungen im Ufersaum. Die Auswahl der Pflanzenarten muss
der potenziellen natirlichen Vegetation entsprechen.

- Das Gewasser ist mit einer 5 m breiten Pufferzone zu umgeben, die zu einem naturbelassenen Uferstreifen
zu entwickeln ist.

2.12 Die Entwicklung von Vegetationsfiachen gemaR Festsetzung 2.1, die Anlage von Hecken gemaR Fest-

setzung 2.4 und die Entwicklung einer Strauchzone mit vorgelagertem Krautsaum gemaR Festsetzung 2.5
und die Anlage eines Kleingewassers gemal Festsetzung 2.11 werden dem Sondergebiet “PV-Freifiachen-
anlage" als SammelausgleichsmaRnahmen gemaR § 9 Abs.1a BauGB zugeordnet.
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Friedland, 25 oS 2012

BauGB ivV.m.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs
§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden. 7

Friedland, Burgermelster £
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Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs 1 Satz ‘{ BauGB erfolgte
in einer Einwohnerversammiung am 01.03.2012. o R

Friedland, . A (/g c.(_,
Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und Aufforderung zur Auerung auch lm\Hmbhck auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping) erfo}gte mit Schrelben vom

19.01.2012. Tl )
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Die Stadtvertretung hat am 28.03.2012 die zum Vorentwurf aingegangehen Stellungnahmen der Offentlich-
keit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift und beschiossen, dass die
Bauleitplanung im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 24 getrennt als:

- B-Plan Nr. 24A "Photovoltaikanlage Alte Klarteiche Zuckerfabrik - Telfgeblet Sudost" und

- B-Plan Nr. 24B "Photovoltaikanlage Alte Klarteiche Zuckerfabrik - Teligeblet Sudwest“

weitergeflihrt werden soll. ;
oL C/

Die Stadtvertretung hat am 28.03.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr 24A fir das Teilgebiet
Sidost mit der Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Bﬁrgermeister‘_

Friedland, Biirgermeister |

Friedland, Burgermels‘ter

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 19.04.2012 bis zum 22.05.2012 nach § 4 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 11.04.2012
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung zur Stellung-
nahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belang,ewund die Nachbar-
gemeinden sind gemaf § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB uber die dffentliche Auslegung in. Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Friedland, =5 (. Burgermeist!er
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Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Beharden und sonstlgen

Trager &ffentlicher Belange am 06.06.2012 abschlieRend gepriift.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
06.06.2012 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum., auleitplan wurde mit
BeschluB der Stadtvertretung vom 06.06.2012 gebilligt. e

Friedland, BlUrgermeister
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Der katastermanige Bestand an Flurstlicken und Flurstucksbezeichnungen aim U7.U6.2012'Wira ais ricnug
dargestellt bescheinigt. ~BURAN
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass elne Prufung nar; grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Grundstufe vorliegt. /

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. '
07.06.2012 (A sl’éaf?_(cifz—»

Amtsleiter

Katasker - uug Ver MQQL( vtgsdvu-f»

Neubrandenburg, 07.06.2012

- Die Genehmigung der 2.Anderung des Fléchennutzungsplanes wurde mit Verfligung der hdheren
Vemaltungsbehorde vom 22.April 2013, AZ:80-cs mit Nebenbestimmungen und-Hi yx@elser erte:!t
| ' Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 12.06.2013 wirksam geworde § /

Bﬂrgermeister, s 27

' Friedland, 413 06. 22013

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Tell B), wird
h;ermlt ausgefertigt.

Friedland, & oY, L2o(3 Bijirgermé,i‘stei'.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusse sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
D|enstzelten von jedermann elngesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunit zu erhalten ist, sind am |
JR:06. 3 .. im _ AubblaH. K. Toedl... 2 Futa ... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

und von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf dle Bestimmun-

gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. fo zuletzbgeandert

am 13.Juli 2011 GVOBI. M-V 8.777) hingewiesen worden. -

Die Satzung ist mit Ablauf des A2 8.2al3.. in Kraft getreten.

Friedland, |3 0¢, 20/3 Blrgermeister
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Satzung uber den B-Plan Nr. 24 A "Photovoltaik
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SUNFARMING GmbH Erkner

durch den stadtebaulichen Vertrag nach § 11 mit der Stadt Friedland
vertreten durch das

Amt Friedland, An der Marienkirche 1, 17098 Friedland

Plan zur Satzung iiber den B-Plan Nr. 24 A
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