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Auf der Grundlage des Vorentwurfs von Juni 2012 erfolgten die fruhzeitigen Beteiligungen
der Offentlichkeit und der Behdrden. Die Behdrden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert; die Offentlichkeit hatte Gelegenheit zur Einsichtnahme in die
Planungsabsichten und Vorstellungen im Bauamt der Stadt Friedland in der Zeit vom
13.06.2012 bis 30.06.2012.

Am 18.07.2012 hat die Stadtvertretung Friedland den Entwurf der 1. Anderung gebilligt und
zur offentlichen Auslegung und Behdordenbeteiligung bestimmt. Der Entwurf hat vom

02.08.2012 bis 05.09.2012 &ffentlich ausgelegen.

2.0 GELTUNGSBEREICH DER 1.ANDERUNG

Der Geltungsbereich der 1.Anderung umfasst zwei Teilflichen stlich der Datze.

Im Einzelnen sind Teilflachen des Flursticks 8/2 der Flur 16 in der Gemarkung Friedland
betroffen.

Die Teilflache 1 umfasst eine Teilflache zwischen der Datze und dem Graben 39 Z 7 nordlich
des festgesetzten Sondergebietes ,Photovoltaik® SO2. Vorgesehen war die vollstandige
Uberplanung dieses Bereiches. Im Vorentwurf wurden die vorhandenen Kleingarten- und
Griunlandflachen mit SO-Festsetzungen berplant. Im Rahmen der Aufstellung des Entwurfs
wurde der Geltungsbereich geédndert. Die Auslagerung der Gartennutzung war nicht
gegeben. Die Teilfliche wurde wieder aus dem Geltungsbereich der 1. Anderung
genommen. Die Teilfliche 1 der 1. Anderung umfasst somit nur noch die zurzeit als

Grinland genutzten Restflachen zwischen der Datze und dem Graben 39 2 7.

Die Teilflache 2 umfasst die Grinlandflachen zwischen der Datze, dem ehemaligen
Kleinbahndamm und dem Weg zu den Klarteichen. In der beschlossenen Satzung erfolgten
Festsetzungen als Sondergebiet ,Photovoltaik® und Festsetzungen eines Kleingewassers.
Die vorhandenen Geholze am ehemaligen Bahndamm wurden mit Erhaltungsgeboten
Uberplant.

Geandert werden sollen die Festsetzungen in den Bereichen auflerhalb des 7 m (Datze)
bzw. 5 m (Graben 39Z7) breiten Schutzstreifens an den Gewéassern, die mit Erhaltungsgebot
festgesetzten Flachen am ehemaligen Kleinbahndamm wurden in die Anderungsflache nicht
mit einbezogen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist in der Ubersichtskarte gekennzeichnet worden.
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3.0 INHALT DER 1.ANDERUNG / PLANFESTSETZUNGEN

Teilflache 1:
Nordlich der in der Satzung Uber den B-Plan Nr.24A festgesetzten privaten Grinflache mit
der Zweckbestimmung Kleingarten ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen geplant. Die
Flachen werden zurzeit als Grinland genutzt.
In der am 6.06.2012 beschlossenen Satzung Uber den B-Plan Nr. 24A wurden Flachen fir
die Landwirtschaft, hier: Griinland festgesetzt. Mit der 1.Anderung werden die Flachen neu
mit Festsetzungen als Sondergebiet ,Photovoltaik® Gberplant.
Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO erfoigen Festsetzungen als Sonstiges Sondergebiet
(Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie). Als Zweckbestimmung und Art
der Nutzung wird ein Sondergebiet ,Photovoltaik festgesetzt.
Das Sondergebiet ,Photovoltaik” dient der Errichtung eines Solarkraftwerkes.
Die Zweckbestimmung wird durch den abschlieRenden Nutzungskatalog definiert.
Im Bebauungsplan werden folgende zulassigen Nutzungen festgesetzt:

bauliche Anlagen, die der Stromerzeugung aus Solarenergie dienen

(Photovoltaikanlagen) bis zu einer Héhe von 4,0 m liber vorhandenem Geldande

die dem Solarpark dienenden Nebenanlagen, wie Gebdude und Anlagen fiir sonstige
elektronische  Betriebseinrichtungen, wie  Wechselrichter, Transformatoren,
Schaltanlagen bis zu einer Héhe von 4,0 m lber vorhandenem Gelédnde

eine Einzdunung zur Sicherung der Anlagen mit einer Héhe von bis zu 2,30m und
einer Bodenfreiheit von 10cm.

Innerhalb des Sondergebietes ist das Verlegen von Erdkabeln, die dem Solarkraftwerk

dienen, zuldssig.

Die (iberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.

Innerhalb dieser Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden aufgrund von einzuhaltenden
Modulabstidnden zur Vermeidung von Verschattung maximal 35% der jeweiligen
Grundstiicksfliache fir die Errichtung der Photovoltaikanlagen und deren Nebenanlagen in
Anspruch genommen. Im Bebauungsplan wird eine maximale Grundflachenzahl GRZ 0,35
festgesetzt (§§16, 17 und 19 BauNVO).

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist fir die Photovoltaikanlagen die Ubertraufte

Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache mal3gebend.

Da mit dem B-Plan Nr. 24 B auch die Grinlandflachen 6stlich des Grabens 39 Z 7 als

Sondergebiet ,Photovoltaik® (iberplant werden, entféllt die im Vorentwurf vorgesehene
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Bei der Aufstellung eines B-Planes ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten. Es werden Ausgleichsmalf3-
nahmen festgesetzt.

Es gelten die Regelungen zum Gewasserrandstreifen gemaft § 38 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG). Die Randstreifen der Gewasser werden von baulichen Anlagen frei gehalten.

Fachplanungen

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP
MS) liegen die Flachen nérdlich der ehemaligen Klarteiche, d.h. der ndrdliche Teil des
bisherigen Plangebietes Nr. 24 innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Naturschutz und
Landschaftspflege, in dem die Belange von Natur und Landschaft besonders zu
berlicksichtigen sind. Weiterhin ist dieser Bereich als Vorbehaltsgebiet Kompensation und
Entwicklung ausgewiesen und somit schwerpunktmafig zur Umsetzung von
Kompensationsmalnahmen vorzusehen. Das Vorbehaltsgebiet Naturschutz — und
Landschaftspflege wird von Photovoltaikanlagen frei gehalten und soll far
Ausgleichsmafinahmen genutzt werden.

Das Gutachterliche Landschaftsprogramm M-V (GLP M-V) orientiert in Punkt 3.4.12
(Anforderungen und Empfehlungen an die Energiewirtschaft) darauf, den Einsatz umwelt-
und ressourcenschonender Energiequellen zu unterstutzen.

Die standortabhdngigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen durch die
Ermittlung méglichst konfliktarmer Standorte minimiert werden.

Als MaRnahme zur Sicherung und Entwicklung okologischer Funktionen sind fur die
naturferne Datze die Strukturverbesserung und die Wiederherstellung der Durchgangigkeit
vorgesehen.

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte verweist in Punkt
I1.4.12 Energiewirtschaft auf die grundsétzlichen Aussagen des GLP M-V und enthalt keine
weiteren naturschutzrechtlichen Anforderungen an Photovoltaikanlagen.

In der Datzeniederung noérdlich der ehemaligen Klarteiche und im westlich angrenzenden
Bereich (Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung) sollen die gestorten
Naturhaushaitsfunktionen der stark entwasserten, degradierten Moore vordringlich
renaturiert werden. Fir den naturfernen Abschnitt der Datze innerhalb des Plangebietes Nr.
24A und den verrohrten Graben Z 55 ist die vordringliche Regeneration gestorter
Naturhaushaltsfunktionen vorgesehen.

Die Gewisserrandstreifen werden als Fldchen fur Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Ein Landschaftsplan liegt fur die Stadt Friedland nicht vor.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung

5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

5.2.1.1 Schutzgut Mensch

Die nachstgelegene Wohnbebauung am Galgenberg ist ca. 40 m vom Plangebiet entfernt.

Von Bauflachen kdnnen schadliche Umwelteinflisse wie Larm, Abgase und Erschitterungen
ausgehen. Diese Emissionen wirken sowohl auf den Boden, das Wasser, die Luft, Tiere und
Pflanzen als auch auf das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

sowie auf Kultur- und Sachgiiter ein (Immissionen).
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Regel nicht geeignet, zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes im
Sinne des § 34 BNatSchG zu fuhren.

im Ergebnis der Vorpriifung flr den B-Pian Nr. 24 A wurde festgestellt, dass kein atypischer
Fall vorliegt und der B-Plan Nr. 24 A kein Plan ist, der geeignet ist, ein Natura 2000-Gebiet
erheblich beeintrachtigen zu kdnnen, so dass auf eine Natura 2000-Vertraglichkeits-
Hauptprifung verzichtet werden kann.

Diese Aussagen gelten im vollen Umfang auch fiir die 1. Anderung des B-Planes Nr. 24 A,

Auswirkungen des Vorhabens

Anstelle von 5.110 m? Intensivgriniand in der Teilfliche 2 werden 3.148 m? Intensivgrinland
in der Teilflache 1 als Sondergebiet Photovoltaik ausgewiesen.

Der Verlust an Vegetationsfliche wird sich geringfiigig reduzieren. Die Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust wird sich um 1.962 m? reduzieren, ebenso die von Solarmodulen Uberstellte
und verschattete Flache (- 687 m? und der Flachenanteil mit eingriffsmindernden
MaRnahmen (naturschutzfachlich geeignetes Management fir die Modulzwischenflachen

— 549 m?).

Fur die Nahrungssuche von rastenden und Uberwinternden Wat- und Wasservdgeln hat das
Plangebiet keine signifikante Bedeutung.

Die 2,30 m hohe offene Einfriedung verflgt Gber mindestens 10 cm Bodenfreiheit, so dass
ein standiger Wechsel von Kleinsaugern stattfinden kann. Auch die Wanderbewegungen von
Lurchen und Kriechtieren werden durch das geplante Vorhaben nicht unterbrochen. Die
grolReren Sdugetiere werden das Grunland nérdlich der Gartenfladche nicht mehr aufsuchen
kénnen. Die Freihaltung der Gewasserrandstreifen gewahrleistet aber, dass sie das Gebiet
auch weiterhin durchqueren kdnnen.

Aulerdem entfalit die dichte, hohe Einzdunung des Griinlandes rings um das geplante

Kieingewasser in der Teilflache 2.

5.2.1.3 Schutzgut Boden

Der Raum Friedland liegt im Riickland der AuRersten Randschuttzone des Mecklenburger
Stadiums der Weichselkaltzeit im Verbreitungsgebiet pleistozaner Toteisablagerungen.

Das Plangebiet liegt im eiszeitlich angelegten Tal der Datze, das von Pleistozanhochflachen
umgeben ist. Nach der geologischen Oberflachenkartierung M 1:25 000 stehen im Datzetal
holozane Bildungen in Form von Niedermoortorf an. Auf der Teilflache 2 wird aufgefllter

oder kunstlich  veranderter Boden ausgewiesen. In der mittelmal3stabigen
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5.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Friedlander Datze tangiert das Gebiet der 1. Anderung im Osten.

An der ostlichen Grenze der Teilflache 1 verlauft der Graben 3977.

Die Datze sowie der Graben 3977 sind Gewédsser 2. Ordnung, die sich in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,Landgraben® befinden.

Es gelten die Regelungen zum Gewdasserrandstreifen geman § 38 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG). Er umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt. Er bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei
Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab dieser. Die Gewasserrandstreifen der
genannten Gewasser sind von baulichen Anlagen, zu denen auch Einfriedungen zéhlen, frei
zu halten. Am Graben sind dies 5 m beidseitig. Fur die Datze fordern das Staatliche Amt fur
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS) und der WBV
,Landgraben® im Hinblick auf die geplante Renaturierung einen beidseitigen Streifen von 7m.

Die Gewasserrandstreifen liegen auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung.

Die Bewertung der Grundwasserverhaltnisse erfolgt auf der Grundlage der Hydrologischen
Kartierung M 1:50 000 (HK 50), Karte der Grundwassergefahrdung. Sie gibt den
Geschiitztheitsgrad des Grundwassers gegeniber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen
an. Dieser hangt u.a. ab von der Machtigkeit, Ausdehnung und Beschaffenheit der Gber der
Grundwasseroberflache liegenden Schichten (Deckschichten) sowie vom Flurabstand

(Tiefenlage) der Grundwasseroberflache. Es werden 3 Standorttypen unterschieden:

A: Das Grundwasser ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschutzt
B.: Das Grundwasser ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen

relativ geschutzt

C.: Es besteht keine unmittelbare Gefahrdung durch flachenhaft eindringende
Schadstoffe.

Das Plangebiet ist dem Standorttyp A 1 (ungespanntes Grundwasser im Lockergestein,
Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone < 20 %, Flurabstand < 2 m)
zuzurechnen. Das Grundwasser ist gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht

geschitzt.
Das Vorhabengebiet hat eine sehr hohe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung.

Trinkwasserschutzgebiete kommen im Plangebiet nicht vor.

Entlang der Datze verlauft ein unbefestigter Weg.
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der Siedlung am Galgenberg sowie die gemalR Festsetzung 2.4 des B-Plans Nr. 24 A
anzupflanzenden Hecken werden sichtverschattend wirken.

Infolge der Errichtung von streng geometrisch angeordneten Solarmodultischen kommt es zu
einer Veranderung der Naturlichkeit der Landschaft durch technische Uberpragung.

Dieser Eingriff entfallt auf der Teilfliche 2, die von den starker frequentierten Wegen mit
Verbindungsfunktion im Nordosten und westlich der Datze einsehbar ist.

Er betrifft dafiir andere, kleinere Flachen, die nicht von &ffentlichen Wegen tangiert werden
und hauptsachlich von zwei Wohngebauden am Ende der Stralle ,Galgenberg® einsehbar
sind. Der Weg 6stlich der Datze endet an der Gartenflache.

Ein zusétzlicher Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die 1. Anderung nicht verursacht.

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Zu den Kulturgitern gehoren die Bau- und Bodendenkmale. Baudenkmale kommen im
Plangebiet nicht vor.

In der Teilflache 1 befinden sich Bodendenkmale, deren Verénderung oder Beseitigung nach
§ 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sicher gestellt wird. Die
Kosten fiir diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs. Uber die in Aussicht
genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation ist das Landesamt flr Kultur

und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

5.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

5.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 5.2.1 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.
Zusammenfassend sind das im Wesentlichen:
Die Flachenversiegelung und der Verlust an Vegetationsflache werden sich geeringfugig

reduzieren.
Die von Solarmodulen Uberdeckte und verschattete Flache wird sich um 687 m?

reduzieren.
Die Eingriffe in die Schutzglter Pflanzen und Tiere sowie Boden werden geringer ausfallen

als vor der 1. Anderung.
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Die Kriterien entsprechen den Vorgaben fiir kompensationsmindernde MaRnahmen gemafn
dem Schreiben des Ministeriums flir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom
27.5.2011. Auf diese Weise soliten auch die Flachen unter den Modultischen gepflegt
werden.

Die Einfriedung erfolgt durch einen 2,30 m hohen Zaun in transparenter Bauweise. Dieser
verfigt Uber mindestens 10 cm Bodenfreiheit, so dass die Wanderbewegungen von
Kleinsaugern, Lurchen und Kriechtieren nicht unterbrochen werden.

Die Héhe der baulichen Anlagen ist auf 4,0 m beschrankt.

Zunachst war am ostlichen Rand der Teilflache 1 zur landschaftlichen Einbindung des
Vorhabens, zum Schutz vor Lichtimmissionen sowie zum Ausgleich des Eingriffs in Natur
und Landschaft eine Hecke vorgesehen. Da mit dem B-Plan Nr. 24 B die 4stlich
angrenzenden Griinlandflachen als Sondergebiet ,Photovoltaik® Gberplant werden, entfallt
die dann innerhalb der PV-Anlage gelegene Hecke zu Gunsten einer Eingrinung am Rand
der Erweiterungsflache. Als AusgleichsmafRnahme bleibt von den festgesetzten
Heckenpflanzungen am nordwestlichen und norddstlichen Rand der Teilfliche 2 das
Pflanzgebot fur eine 50 m lange einreihige Hecke am Weg zum Wehr bestehen.

Fir das Pflanzgebot gelten die einheimischen Straucharten sowie Pflanzabstdnde des B-
Planes Nr. 24 A.

Der Abstand der Strauchmitte von der Sondergebietsgrenze bzw. von der Grenze des

Plangebietes betrdgt 2 m und der Abstand in der Reihe 1 m.

Straucharten (Pflanzqualitat leichte Straucher):

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Salix aurita Ohrchenweide
Salix cinerea Grauweide
Viburnum opulus Schneeball.

Die anzupflanzenden Gehdélze sind fir die Dauer von insgesamt 3 Jahren (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege) zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen. Die Anpflanzung der Geholze dient dem Ausgleich gemaR § 1 a
Abs. 3und § 9 Abs. 1 a BauGB.

Die im B-Plan Nr. 24 B festgesetzten Randpflanzungen verhindern die Sicht von den
nachstgelegenen Wohngebduden auf die PV-Anlagen. Lichtimmissionen infolge von
Sonnenreflexion sind nicht zu erwarten.

In dem als Satzung beschlossenen B-Plan Nr. 24A wurden 6stlich der Datze Strauchhecken
festgesetzt. Die Pflanzgebote westlich des SO2 sollen den Blick vom &stlich der Datze
verlaufenden Weg auf die PV-Anlagen im SO2 verhindern. Der Weg endet an der

Gartenflache, so dass der Bereich westlich der Teilflache 1 fiir Wanderer und Radfahrer
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