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§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
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§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

Photovoltaik mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik
Maf} der baulichen Nutzung

GRZ 0,60 max. Grundflachenzahl

Hmax. max. Hohe baulicher Anlagen
Bauweise, Baugrenzen

memm———  Baugrenze
Verkehrsflichen
v Einfahrt

Griinflachen

§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB A\ 76332200

Erlduterung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRhahmen
und Flachen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
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Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind: hier Anbauverbotszone
Landesstralle
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 23
"PHOTOVOLTAIKANLAGE BRESEWITZER BRILLE" DER STADT FRIEDLAND
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Hauptversorgqungs- und Hauptabwasserleitungen
Strom - MS (E.DIS AG)
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Mit Geh-, Fatv- und Letumgsrecht zu belastende
Flache zu Gunsten der E.DIS AG, zum Betrieb und
Wartung eines 20kV-Mittelspannungskabels
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Nutzungsartengrenze

Nummer des Flurstiickes

Bemaliung

Boschung

- 8370 Bestandshohe

§ 9 (1)Nr. 13 und (6) BauGB

Praambel:

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar
1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ... folgende Satzung der Stadt

Friedland Uber den Bebauungsplan Nr. 23 "Photovoltaikanlage Bresewitzer Brille” fir das Gebiet Gemarkung

Friedland, Flur 58 - Flurstiick 4/4, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text erlassen.

Teil B - Text

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11und § 14 BauNVO

Baugebiet

Das Baugebiet wird als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11(2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Photovoltaik” festgesetzt.

1.2 Art der Nutzung im SO

Das Sondergebiet SO dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen einschlieRlich
der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen.
Zulassig sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus

- Photovoltaikmodulen

- Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion)

- Wechselrichterstationen

- Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen

- Einfriedung

Zum Schutz der im Geltungsbereich des Bebauungsplans zuldssigerweise zu errichtenden Photo-
voltaikfreiflachenanlage ist die Errichtung eines maximal 2,50 m hohen Sicherheitszaunes innerhalb
des sonstigen Sondergebietes Photovoltaik zuldssig.

Die Einzdunung ist als Industriezaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufiihren.

Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-19 BauNVO

Héhe der baulichen Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf max. 4,00 m Uber Gelandeniveau fir die PV-Gestelle sowie
Nebenanlagen/ Geb&ude und sonstigen elekirischen Betriebseinrichtungen festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhe der baulichen Anlagen gilt die vorhandene
Gelandehdhe des nachstgelegenen Vermessungspunktes siehe Planzeichnung.

Als oberer Bezugspunkt gilt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

2.2  Grundflachenzafl §16 umd §19 (4) BauNVO
Die Grundflachenzahl wird mlt max. 0,60 festgesetzt. Fur die Ermittlung der Grundflache, ist die Flache
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Photovoltaik (SO-Photovoltaik) mafgebend.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl gem. § 19 (4) BauNVO ist nicht zulassig.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwickiung von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 und 25 und (1a) BauGB

Als eingriffsmindernde MaRnahme erfolgt die Offenhaltung der Modulzwischenrdume. Die technisch
bedingte Freihaltung der Modulunter- und -zwischenflachen von aufkommenden Gehdlzen mittels
maximal 2-schiiriger Jahresmahd fiihrt zu einer dauerhaften Entwicklung eines fiir Insekten,
Wiesenbriiter, jagende Fledermause gleichermalien attraktiven Biotops.

3.1

3.2  Die sich einstellende hoherwertige Biotopfunktion ist hier durch folgendes Pflegemanagement zu

gewabhrleisten:

- Kein Pestizideinsatz.

- Keine Flachenmahd, sondern Staffelmahd, d.h. zeitversetzte Mahd von Teilflachen zur Gewahrleistung
verschieden hoher Gras- und Staudenfluren, dabei Stehenlassen von Staudenfluren iiber den Winter
(Uberwinterungsméglichkeit von Insekten) insb. unter den Modultischen.

- Erstmahd zum Schutz von Bodenbriitern nicht vor dem 01.08. eines jeden Jahres, Ausnahme:
Streifenmahd direkt verschattender Hochstaudenfluren unmittelbar siidseitig der Modulreihen ist ab
15.Juni eines jeden Jahres zulassig, sofern hierdurch nicht mehr als 1/3 der Gesamtfliche betroffen ist.

- Zur Aushagerung der Flache ist das Mahdgut abzutransportieren. Unter den Modultischen ist dagegen
das Mulchen (ohne Mahdgutentfernung) zulassig.

3.3 Inden mit Anpflanzgebot zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest-

gesetzten Flachen sind mehrreihige Hecken mit Uberhéltern zu pflanzen. Die Bepflanzung erfolgt mit
standortgerechten, gebietseigenen Laubgehdlzen aus vorzugsweise regionaler Herkunft; i.d.R. 3-reihig
mit leichten Stréduchern, Strauchern, leichten Heistern und Heistern und einzelnen Hochstdmmen, StU
10-12 cm mit Pflanzabstanden von 1 x 1,5 m. Der Flachenanteil der Straucher soll ca. 80 % betragen.

Alle 10 m sind Hochstdmme, als standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Im Bereich der Hochstamm-
pflanzung erfolgt 2 m vor und hinter dem Baum keine Heckenpflanzung.

Die Mal3nahme beinhaltet eine Fertigstellungs- und Entwicklungs- sowie Unterhaltungspflege, welche
nach den giiltigen Regelwerken (z.B. ZTV Landschaftspflege) durchzufiihren sind.

34  Als Kompensation des Eingriffs sind auf den far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft festgesetzten Flachen folgende MafRnahmen zu realisieren:

- Anlage von Sukzessionsflachen als ein Mosaik aus verschiedenen Sukzessionsstadien durch ein
iahrlich wechselndes Entfernen der Vegetation

- Offenhalten des Bodens auf jeweils 200 m? groRen Teilflichen aufterhalb der Brutzeit zwischen
Oktober und Marz

- Erganzung der auf den Flachen vorhandenen Feldsteinhaufen

Die nicht innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes auszugleichende Kompensation von
29.002,9 m? FAQ ist durch Abbuchung iiber das Okokonto LRO 007 bei Rothenmoor zu decken.

3.5

3.6 Zur Gewahrleistung der Kleintiergangigkeit ist fir den Sicherheitszaun eine Bodenfreiheit von

mindestens 10 cm einzuhalten.

Malnahmen und Regelungen zum Abfallrecht §9 (2) Nr. 2 BauGB

Mit dem Bau der Photovoltaikanlage darf erst begonnen werden, wenn alle auf dem Grundstiick
befindlichen gefahrlichen und nicht gefahrlichen Abfélle ordnungsgemaR entsorgt worden sind.
Die Entsorgung umfasst gem. § 3 (22) KrWG die Verwertung bzw. Beseitigung der Abfalle.

l. HINWEISE
Generelle Minimierung baubedingter Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft sind

wahrend der Bauphase folgende Schutzmafnahmen zu beachten:

- flachensparende Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und Baustraien

- Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes

- ordnungsgemafe Entsorgung von festen Abfallen, Motordlen, Schmiertlen, Farbresten und
sonstigen wasser- und bodengefahrdenden Stoffen

- Einhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV beim Einbau standortfremden
Bodenmaterials und Beseitigung baubedingter Bodenverdichtungen nach Ende der Bauarbeiten.

- unverzigliche Benachrichtigung der Ortspolizeibeh&rde bei Auffindung von Kampfmitteln oder anderen
Gegenstadnden militdrischer Herkunft sowie im Zweifelsfall.

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman

§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige,
doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

Artenschutz
Die Baufeldfreimachung hat zum Schutz von Gehdlz- und Offenlandbriitern auerhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum vom 1.September bis zum 1. Marz zu erfolgen.

Fir den Erhalt der Bruistatte des Steinschmatzers sind diesbezigliche Lesesteinhaufen zu erhalten, bzw.
neu anzulegen. Das Material aus den Bauschutthalden ist dafiir nicht zu verwenden. Geeignet sind Haufen
aus regionaltypischen Geschieben die sich auf zahlreiche Feldsammelsteinhaufen in der Region finden.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 06.06.2012.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffenthchung in der "Neue
Friedlander Zeitung", Ausg. 07-2012 am 11.07.2012 erfolgt. )

Friedland, den b, O, 2017 Der Birgermeister |

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Der von der
Stadtvertretung gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom 04.08.2016 bis zum 06.09.2016 im Amt Friedland,
Amt fur Bau und Ordnung zur 6ffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.

Friedland, den v.0), o(7 / Der Biirgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden, wurden geméan § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 04.08.2016 untgr{,tchtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. /

Friedland, den 24,0/, «20/7 Der Birgermeister

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist gem. § 17 Landesp!anungsgesetz M-V
(LPIG) mit Schreiben vom 04.08.2016 beteiligt worden.

Friedland, den 6. 0] 20 |7 Der Bilrgermesister

Die Stadtvertretung hat am 28.09.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmit. / !
/
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Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange, sind mit Schreiben vom 07.11.2016 iiber die
offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer; Stellungnahme aufge-
fordert worden. /

/ 4
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Der Biurgermeister

Friedland, den ROIF Der Biirgermeister

Friedland, den ¢ oy Jo/7

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text sowie die

Begrundung, haben in der Zeit vom 03.11.2016 bis zum 05.12.2016 wahrend der Dienststunden im Amt

Friedland, Amt fir Bau und Ordnung nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit den Hinweisen,

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die Satzung
unberucksmhtlgt bleiben kdnnen und

- |- dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerlchtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen

geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend

gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen,

am 26.10.2016 durch Veroffentlichung in der "Neue Fnedlander Zeitung"” ,

bekanntgemacht.

%g. 10—2016 ortsublich

Friedland, den . Z2& Der Birgermeister

. ol 7

Der katastermaRige Bestand am 23-91. 2203 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichilich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfciigte da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaBRstab 1 : 7000 vorliegt. Regressanspriiche konnerj § chf'ﬁﬁﬁélélté’t“Werden

Parchim, den ¢ 0% Jo11 RolandHutscher Obvi

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie sonstiger Trager offentlicher Belange
am 1& 02.2017 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Friedland, den (7. c2 200 Der Birgermeister

10,

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B = Text wurde am 13 02.2017 von

der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschiuss der Stadtvertretung

vom 1§.02.2017 gebilligt.
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Friedland, den [¥.Q2.o20/(7 4 _Der Biirgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Tex} % Tt adnd
hiermit ausgefertigt.

11. é———
N
Friedland, den /6. /1, Jgi¥ Der Biirgermeister
Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
VOQ §edermann eingesehen werden kann und {iber geren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am
........ 047 durch Veréffentlichung im "./V.EZ... A LLOTT oo ?;té lich bekannt
gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahreng” und Formvorschriften
12 und von Mangein der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauG

lund Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4/BauGB) hingewiesen
wordep. Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des Erscheinungstageg der Verdffentlichung
am Q.. £@17. in Kraft getreten.

Friedland, den OA. /17 loA#
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Stadt Fnedland

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 23
"Photovoltaikanlage Bresewitzer Brille"
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