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Satzung der Stadt Penzlin iiber den Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet Alte Gartnerei”

Plangrundlage

Entwurfsvermessung des Vermessungsbiiro Frank Sauder, 17033 Neubrandenburg vom September 2019 Lagebezug: ETRS89; Hohenbezug DHHN2016

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Mafstab 1: 750 dargestellt und belautt sich auf eine Flache von 2,6 ha. Er erstreckt sich

auf die Flursticke 32/5‘4(tlw.) 52, 53, 54/1, 55, 56/1, 56/2, 92 und 93 der Flur 7 innerhalb der Gemarkung Penzlin.

Planzeichenerklirung

1. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geéndert
durch Art. 2 G v 22.07.2011 | 1509)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

I allgemeines Wohngebiet

2. Baugren%en § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

I
EREETTT Baugrenze

3. Verkehrsflichen = : §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

| Einfahrisbereich
4. Griinflichen

@ Grinflachen
il
5. Planungén, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20/25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schuiz,
- zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

+§'9'Abs. 20 BauGB

~
6. Sonstlge'

b L4

Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2
lanzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
|t Bundes-Immissionschutzgeseiz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

y Zweckbestimmung: Larmschutzwall

{ Lérmpegelbereiche

i Umgrenzung der Fl&chen die von Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB
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L Darsteliung ohne Normcharakiter

rl_- l ! Abbruch vorh. baulicher Anlagen
| 10.00 L 1 BemaRung in Meter
a3 || Kataster
~5_~ | vorh. Héhe in Meter Giber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN2016
[] 1 ' Parzellierungsvorschlag

{il. Nachrichtliche Ubernahme
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Rechtsglg;rundlagen

° Baug' setzbuch {BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), durch Artikel 2
des Geseizes vom 8. August 2020 (BGBI. 1 S. 1728)

° Baun‘ﬁtzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekannimachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786)

° Planzéichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 1 S.
58), zdetzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

° Landesbauordnung {LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 8.334),
zule’fztgeéndert durch Geseiz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

° Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanptmachung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuleizt geandert durch Artikel 5 des Geseizes vom 25.

Februar 2021 (BGBI. 1 S. 306)

° Gesellz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes

(Naturschutzausmhrungsgeseiz NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekannimachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V
S.66), Zuletzt geéandert durch durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

° Kom lunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467)

° Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und Zhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absaiz 1 des Geseizes
vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

° Hauptsatzung der Stadt Penzlin in der aktuellen Fassung

Hinweis |

GemaR § 7 Abs 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandem, an einen anderen Ort verbringen oder
die bisherige Nutzung andern will, in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchfihren will, wenn hierdurch

das Erscheim.ingsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird einer Genehmigung der unteren
Denkmalschufzbehﬁrde

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschuizbehorde und
dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde
(Umnenscherben, Steinsetzungen, Mauem, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Minzen u. a) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11
Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgeseizes des Landes Mecklenburg-Vorpommem (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI.
M-V Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Geseizes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V 8. 383, 392)
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V
fiir den Enidecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Dlese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBL. 1 S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 01.06.2021 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21
"Wohngebiet Alte Gartnerei” der Stadt Penzlin gemaR § 13b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und
dem Text (TEIL B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1.

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Gre nkte gilt der Vorbehalt, dass die Pritfung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgie. Regressanspriche nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
_—f{/

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusseé ertretung vom 08.10.2019. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Penzlin im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land der "Havelquelle” Nr. 342/2019 am 21.10.2019.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Geseizes Uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am 20.10.2020 informiert worden.

_ Die Stadtvertretung hat am 29.09.2020 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berithrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 20.10.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich
Begriindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 20.10.2020 bis
23.11.2020 wahrend der Dienststunden im Amt Penzliner Land, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Penzlin im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land der "Havelquelle" Nr. 354/2020 am
12. Oktober 2020 sowie auf der Homepage des Amtes Penzliner Land (www.amt-penzliner-land.de
Nerwaltung/Amiliche-Bekanntmachungen) bekannt gemacht worden.

Der Burgermeist

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 01.06.2021 gepriift. Das Ergebnis ist miigeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 01.06.2021 von
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss d
Stadtvertretung vom 01.06.2021 gebilligt.

Der Burgermeister
| { ¢

Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehorde vomé2.09.22¢1 | AZ:s4e8ke4:52mit Auflagen, Nebenbestimmungen
und Hinweisen erteilt.
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it ausgefertigt.

Die Genehmigung des Bebauungsplans und die Stelle;
von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind im amilichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land der "Havelquelle" Nr&2/2o22am 4%#:22-. 2e22 ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend machen und das
erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 7592 . in Kraft

getreten.
Der{Bifrgermeister
Q‘M« a ...........

Stadt Penzlin, den 2.£..92.2022

TEXT -TEIL B
Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 BauGB

11  Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Ausnahmen im
Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

1.1.2 Die Grundflachenzahl ist fir das allgemeine Wohngebiet WA gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,4 begrenzt.
Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nicht Giberschritten werden.

1.1.3 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird gemaR § 18 BauNVO auf 7,50 m begrenzi. Als unterer
Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A festgeseizten Hohen in Meter Gber NHN im
Bezugssystem DHHN 2016 als vorhandenes Gelande.

1.2 Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Gehdlzflache zu entwickeln und wie folgt zu bepflanzen. Je 50 m? Pflanzflache sind 10
Straucher der Arten Rosa rubiginosa, Rosa tomentosa, Rosa cani-na, Cornus sanguinea, Rhamnus
catharticus oder Corylus avellana in der Qualitat 60/100 anzupflanzen.

1.3 Immissionsschuiz 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1.3.1 Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten und mit L gekennzeichneten Flache zum Schuiz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sind Larmschutzeinrichtungen mit einer Mindesthdhe von 54,00 m uber
DHHN 2016 als bepflanzter Larmschutzwall zu errichien.

1.3.2 Zum Schuiz vor AuRenldrm sind fir AuRenbauteile von Aufenthalisraumen Anforderungen der
Luftschalldammung einzuhalten. Die erforderlichen, resultierenden Schalld@mmmaRe der AuRenbauteile
ergeben sich aus den gekennzeichneten Larmpegelbereichen. Nach auRen abschlieRende Bauteile von
schutzbedirftigen Rédumen sind so auszufilhren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldé@mmmaRe

aufweisen:
Tabelle 1
Larmpegelbereich | MaRgeblicher AuRenlarmpegel Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Barorsume" und ghnliches
LaindB Ubernachtungsréume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume und &hnliches
erf. R\, res des AuRenbauteils in dB

1 50-55 30 -

1l 55-60 30 30

n 60-65 35 30

7 An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuRenl&rm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Inneniarmpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

1.3.3 Im Lammpegelbereich Il ist eine Beluftung der Raume, in denen vorwiegend geschlafen wird, auf der
BundesstraRe B192 abgewandien Fassadenseite vorzusehen. Wenn keine Luftungsmoglichkeit zur
larmabgewandien Gebaudeseite besteht, sind in Schlafraumen schalld@mpfende Luftungseinrichtungen
vorzusehen, die mit einem dem SchallddmmmaR der Fenster entsprechenden Einfigungsdé@mpfungsmal
ausgestatiet sind.

1.3.4 Von den Festsetzungen der Punkie 2 bis 3 kann abgewichen werden, sofern in Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der
Baukérper bzw. durch Abschirmung vorgelagerter Baukorper der maRgebliche AuRenlérmpegel verringert. Je
nach vorliegendem L&rmpegelbereich sind dann die hierzu in der Tabelle 1 aufgefithrien Schalld@mmmaRe
der AuRenbauteile zu Grunde zu legen.

Ubersmhtskarte _
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Bebauungsplan Nr. 21
"Wohngebiet Alte Gartnerei” der Stadt Penzlin
gemaR § 13b BauGB
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