; STADT FRIEDLAND Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 20

Sondergebiet "Photovoltaikanlage Salower Chaussee"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13a BauGB)

Auf Grund des § 10 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Friedland vom
06.06.2012 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20 Sonder-
gebiet "Photovoltaikanlage Salower Chaussee”, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

N =X [Baversnem] ]

0 10 20 30 40 50 100m
Kartengrundlage:

Katasterkarte Amt Friedland, Stand: 08.10.2009

Gemarkung Friedland
Flur 56

NI

-~

4 '
v"/{{r’ 1/
Iy
i
fid
‘, ’; !rr."
¢
o d/
e
OM
\0
;
Un
=

/
i
i f
4

®
~.

Lg

’;}"e 7
/71
I
2 ":{ﬂ(
L
\D

Photovoltaikanlage
GRZ 0,35

&
<8 \

ENVIRON
Plasma Verwertungszentrum GmbH

-*'6\ SN
fa"f'" e /@ \\\\\\
/1 AN

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen

ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Photovoltaikanlage

Sonstiges Sondergebiet "Photovoltaikanlage”

§ 11 BauNVO

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

GRZ 0,35 maximal zulassige Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO
o Baugrenze § 23/3 BauNVvO
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VA Ein- / Ausfahrt

SONSTIGE PLANZEICHEN

[:::-_:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ 9 Abs. 7 BauGB
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Hecken
einheimischer Straucher

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Kennzeichnung der Flachen fiur Vorkehrungen zum § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i.S.d. BImSchG (Blendschutz)

Darstellungen ohne Normcharakter

TR———— Flurstﬂcksgrenzen

Gebaudebestand —o—o—9o— unterirdische Leitungsfiihrung
TW - Trinkwasser
TK - Telekommunikation

G- Gas

MS - Mittelspannung
NS - Niederspannung

Flurstiicksnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.

1.1
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3.1

3.2
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Sondergebiet "Photovoltaikanlage" dient der Errichtung eines Solarkraftwerkes.

Zulassig sind gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO:

- bauliche Anlagen, die der Stromerzeugung aus Solarenergie dienen (Photovoltaikanlagen) bis zu einer
Héhe von max. 2,50 m diber OK Gelande und mit einem Modulneigungswinkel auf 18 bis max. 23 Grad

- die dem Solarpark dienenden Nebenanlagen wie Gebaude und Anlagen fiir sonstige elektronische Be-
triebseinrichtungen wie Wechseltrichter, Transformatoren, Schaltanlagen bis zu einer Hohe von 4,0 m
uber OK Gelande

- eine Einzaunung zur Sicherung der Anlagen mit einer max. Héhe von 2,70 m und einer Bodenfreiheit
von 10 cm.

Flr die Ermittlung der Grundflachen ist neben der versiegelten Flache die (ibertraufte Flache in senkrech-
ter Projektion auf die Gelandeoberflache maligebend, die innerhalb des festgesetzten SO "Photovoltaik-
anlage" liegt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die dem Solarpark dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch auBerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zulassig.

Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten und nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen
sind Hecken einheimischer Straucher anzulegen.

Folgende Straucharten konnen verwendet werden (Pflanzqualitat leichte Straucher):
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna Weilldorn

Eunymus europaeusPfaffenhitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Schneeball

Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvdgel (15. Marz bis 15. Juli) durch-
zufihren.

Die Pflegemahd ist nach dem 15. Juli durchzufiihren.
Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)
Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten und nach § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB festgesetzten Fliachen

sind Einz&unungen bis zu einer Hohe von mindestens 20 cm tber OK des Modultisches einschlieflich
Photovoltaik-Modul vorzunehmen. Die Zdune sind mit geeignetem Blendschutz zu versehen.

HINWEISE

1.0

Im Plangebiet sind keine Bodenkmale bekannt. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig entdeckt
werden, gelten die Bestimmungen des §11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbe-
hérde unverziiglich zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landes-
amtes in unverénderlichem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Tage nach Zugang der
Anzeige.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |, S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22. April
1993 (BGBI. | 1993 S. 466)

5. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |, S. 1509)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 08.09.2010 und

vom 2§.10.2010.

Die Stadtvertretung hat am 28.10.2010 beschlossen, dass das B-Plan-Verfahren nach § 13a BauGB

im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 durchgefiihrt wird.
Der erlauterte Entwurf wurde zur Auslegung bestimmt. '
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Friedland, 2.5.05.12 Blirgermeis

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden. TADY
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Friedland, 25.0s.12

Der Entwurf vom 28.10.2010 ist nicht ausgefertigt worden.

Die Stadtvertretung hat am 01.02.2012 den neuen Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung ge-

billigt und zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt. y ,{’f _j;"_ =
[/“ T

Friedland,

25,05, /2 Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 01.03.2012 bis zum 03.04.2012 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal® der B-Plan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf

§ 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB (iber die
offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer StelEungnahm@"a'dfgéfdlﬁi‘;grg.yyorden.
Friedland,

25.0¢S. 12 Biirgermeister

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange am 06.06.2012 abschlieend geprift.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
06.06.2012 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrﬂndun/q,;qm*B%iEt;gitglan
wurde mit Beschluf? der Stadtvertretung vom 06.06.2012 gebilligt. e Tie >,
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Friedland, Bi]rgermeistér

0f.0b.12

Der katastermaBige Bestand an Flurstiicken im Geltungsbereich der Satzung wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift.
Die vollstandige und lagerichtige Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht Uberprift werden.

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet wgrdéh:-{"i’**- L5
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Neubrandenburg, £35 ¢35 o7z

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) unq,au§de1n Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt.

Friedland, 08 .0k, |2

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
zeiten von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
13.06. /¢, in der "Neuen Friedlander Zeitung" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 205 zuletzt gedndert
am 14.09.2004 GVOBI. M-V S.9) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ..../3.0@. &...... in Kraft getreten.

Friedland, [y 0G .12 Birgermeis ,
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