Satzung der Stadt Waren (Muritz) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Uber die - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Piratenland Warenshof, Teilgebiet Erweiterung Birgersolaranlage”

WAREN (MURITZ)
LUFTKURORT

,Piratenland Warenshof, Teilgebiet Erweiterung Blrgersolaranlage" bestehend aus der Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textliche Festsetzungen, erlassen:
Es gilt die BauNVO 1990 / 1993.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert bzw. neu gefasst durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323),wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 21. Marz 2012 folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
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Planzeichnung (Teil A)

Gemarkung Warenshof

Planzeichenerklarung

Flur 3
|. Festlegungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Photovoltaik-Anlage

sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Photovoltaik-Anlage

TWSZ I

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und §§ 16-21 BauNVO)

GRZ - maximale Grundflachenzahl
Bauhohe - maximale Hohe baulicher Anlagen
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 u. 23 BauNVO)

w=em  Baugrenze

4. sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 und Absatz 6 BauGB)

Entwicklung, Pflege und Erhaltung des Magerrasen-
Ruderalflur-Frischwiesen-Komplexes im SO Photovoltaik

Umgrenzung von Flachen mit Bindung firr Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

ll. nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Fest-
mmmmmm=  setzungen, Trinkwasserschutzzonen § 9 Abs.1 Nr. 16
und Abs. 6 BauGB

Gemeinde Waren
Gemarkung Warenshof

Flur 3
Twszl  Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung

Warenshof
|MUE0850

-MU E05850

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitunger(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes § 9 Abs. 6 BauGB

gesetzlich geschutztes Biotop mit Nummer

o< Abwasserdruckrohrleitung

o« Stromversorgung 20 KV

Stromversorgung 1 KV

Anlagen im wesentlichen
innerhalb der Baugrenze
getrennt, aber zu Uberprifen

o——=—  Trinkwasserversorgung

Gasversorgung MD

' 7858

Ubernahme nach Angaben der Stadtwerke Waren und
des Muritz- Wasser und Abwasserzweckverbandes

" 79.00

lll. Planunterlagen gemaB § 1 Abs. 2 PlanzV 90 und sonstige
Planzeichen ohne Normcharakter

Flurgrenze Bestand

Flurstlicksgrenze Bestand

5T Flurstiicksnummer
81.76  Bestandshohe
& Boschungen

15/5  Flurstlcke im Geltungsbereich

———————— Waldgrenze (Wald gemaR Waldgesetz M-V / Festlegung durch Forstbehdrde)

Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl max. Héhe

a1 ey A Gemeinde Waren baulicher Anlagen

80.86

80.28

‘ 77.35
=]

Z a9 Gemarkung Warenshof
== 8031 ' 77.02 - .
i Flur 4 ®) a |
/' 80.90 Q 77.73

81.17
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Grundlage flr die Erarbeitung des Bebauungsplans ist der Héhen- und Lageplan
und die Liegenschaftkarte der Gemarkung Warenshof, Stadt Waren (Miritz)

Langenangaben erfolgen in Metern.
Héhenangaben beziehen sich auf das Bezugssystem DHHN92.
Die Angabe der Hbhen erfolgt in Meter Gber NHN.

Text (Teil B)

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 und § 14 BauNVO

sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SO-PV) zulassig sind:

- fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art

- Nebenanlagen/Gebaude fiir sonstige Betriebs-/Wartungseinrichtungen

- wasserdurchlassige Wege fiir den Bau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen

2. MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,35 festgesetzt. Die fiir die Ermittlung der Grundflache
mafgebende Flache, ist die Flache innerhalb des sonstigen Sondergebietes Photovoltaik (SO-PV).
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

2.2 Hbéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im SO-PV werden folgende maximale Hohen festgesetzt:

- flir Photovoltaikanlagen: 4,0 m
Die Hohe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte MaR zwischen den genannten
Bezugspunkten, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der Langsseite der
baulichen Anlage. Unterer Bezugspunkt ist die natiirliche Gelandehdhe, oberer Bezugspunkt ist
die Oberkante der baulichen Anlage.

- Die Hohe der Gebaude und Nebenanlagen betragt maximal 4 m. Als unterer Bezugspunkt
fir die Hohe der Gebaude und Nebenanlagen gilt der Schnittpunkt des aufgehenden Wandteils mit
der natlirlichen Gelandeoberflache am tiefsten Punkt der baulichen Anlage.
Als oberer Bezugspunkt gilt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlage.

3. Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB)

3.1 Die mit der Signatur ,SO Photovoltaik" und VV 1 gekennzeichneten Flachen, die nicht fir
Nebenanlagen/Gebauden fiir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen sowie Zufahrten/Bau-
stelleneinrichtungen benétigt werden, sind als Magerrasen-Ruderalflur-Frieschwiesen-Komplex zu
entwickeln, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

3.2 Die westlich an die Baugrenze angrenzende Gehdlzflache ist aufgrund des Habitatwertes fiir
gehélzbewohnende Brutvogelarten zu erhalten.

Zulassig ist - sofern aus technischer Sicht zwingend notwendig - lediglich die Entnahme der ver-
schattenden Uberhélter, insbesondere in den an die geplante Bebauung angrenzenden Randbereichen.
Die wertbestimmende Strauchschicht ist zu belassen und durch Sukzession weiter zu entwickeln.

3.3 Ebenfalls zu erhalten sind die grofen Waldkieferstreifen an der Nordost- und Siidostgrenze
des Plangebietes.

3.4 Als Kompensationsmalnahme infolge des Verlustes durch unvermeidbare Rodung ist die
Neupflanzung von 54 Laubbdumen folgender Pflanzqualitat

- Stammumfang StU 16/18,

- mind. 3 x verpflanzte Ballenware,

- Geholze aus regionalen Baumschulen erforderlich.
Aufgrund der Standortfaktoren sind die Baume keinesfalls innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Plans und mdglichst auch nicht auf angrenzenden Fléchen zu pflanzen.
Die Pflanzung soll an geeigneter Stelle innerhalb des vom Eingriff betroffenen Naturraumes
(GroRlandschaft 41 bzw. Landschaftseinheit 412) erfolgen.

3.5 Im Rahmen der Kompensation erfolgt der Riickbau von 3.755 m? befestigten Wegen im Umfeld des
Vorhabens mit anschlieBender Sukzession der entsiegelten Flache.

3.6 Als MaRnahme fiir das Schutzgut Grundwasser ist das im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
anfallende unverschmutzte Regenwasser innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu bringen.

Il. Festsetzungen durch értliche Bauvorschriften und Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Einfriedung der Grundstticke (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Zum Schutz der im Geltungsbereich des Bebauungsplans zulassigerweise zu errichtenden Photovoltaikfrei-
flachenanlage ist die Errichtung eines maximal 2,00 m hohen Sicherheitszaunes innerhalb der sonstigen
Sondergebiete Photovoltaik zulassig.

Die Einzaunung der im Satzungsgebiet zuldssigerweise zu errichtenden Photovoltaikfreiflachenanlage ist aus
Industriezaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufiihren.

Zur Gewahrleistung der Kleintiergangigkeit ist fiir den Sicherheitszaun eine Bodenfreiheit von 10 bis 15 cm
einzuhalten.

ll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Generelle Minimierung baubedingter Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft sind wéhrend

der Bauphase folgende Schutzmalnahmen zu beachten:

- Schutz der vorhandenen Gehdlzstruktur gemafk den Anforderungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen
im Baustellenbereich),

- flachensparende Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und BaustraBen,

- Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu
bringen.

- fachgerechtes Abschieben des nicht kontaminierten Oberbodens im Bereich von neu zu versiegelten Flachen,
Zwischenlagerung in Mieten und Wiederverwendung innerhalb der Grinfléchen,

- ordnungsgemale Entsorgung von festen Abfallen, Motordlen, Schmierdlen, Farbresten und sonstigen wasser-
und bodengeféhrdenden Stoffen,

- Einhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV beim Einbau standortfremden Bodenmaterials
und Beseitigung baubedingter Bodenverdichtungen nach Ende der Bauarbeiten,

- Bei der Auffindung von Kampfmitteln oder anderen Gegenstanden militarischer Herkunft ist die Ortspolizei-
behdrde unverziglich zu verstandigen. Das gilt auch im Zweifelsfall.

potenzielle Altlastenverdachtsflachen

Alle bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten aufgefundenen Verdachtsflachen sind dem Umweltamt des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte umgehend anzuzeigen.

Erforderlichenfalls sind Verdachtsflachen durch eine Gefahrdungsabschatzung zu untersuchen, um Gefahren fiir
Umwelt und Allgemeinheit in Hinblick auf die geplante Nutzung auszuschlieen.

Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) vom 29.06.2011.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt"
am 30.07.2011 erfolgt.

Die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
01.07.2011 unterrichtet und zu Auflerung aufgefordert.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 08.08.2011 durchgefiihrt worden.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom
22.09.2011 beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
22.09.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) hat am 21.09.2011 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof, Teilgebiet Erweiterung Biirgersolaranlage" der Stadt Waren
(Mritz) mit der Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof, Teilgebiet Erweiterung
Biirgersolaranlage" sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.10.2011 bis 07.11.2011

wahrend folgender Zeiten:

Mo - Mi 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr, Do 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr, Fr 8.00 - 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 24.09.2011 durch Verdffentlichung
im "Warener Wochenblatt" ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 21.03.2012 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof, Teilgebiet Erweiterung Biirgersolaranlage",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 21.03.2012 von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 21.03.2012 gebilligt.

Waren (Miiritz), 10.05.2012 Siegel
gez. Rhein

Rhein
Blirgermeister

Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am 18.05.2012 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die
lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung
des Geb&udebestandes konnte nicht geprift werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Waren (Miiritz), 18.05.2012 Siegel
gez. i.V. Todter

Leiter des Katasteramtes

Die Satzung ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof, Teilgebiet Erweiterung
Biirgersolaranlage”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Waren (Miiritz), 10.05.2012 Siegel
gez. Rhein

Rhein
Blirgermeister

Der Beschluss (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof, Teilgebiet Erweiterung
Biirgersolaranlage" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 26.05.2012 ortsublich im "Warener
Wochenblatt" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit dem Ablauf des Tages der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Waren (Miiritz), 29.05.2012 Siegel
gez. Rhein

Rhein
Biirgermeister

Grundlage fiir die Ausarbeitung des Bebauungsplans sowie des bisherigen Verfahrensablaufs bildet das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

Folgende weitere Gesetzestexte waren fir die Erarbeitung des Bebauungsplans maRgeblich:

- Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern (Abfallwirtschaftsgesetz - AbfWG M-V)
vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V 1997, S. 43) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 759, 765).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

- Bundesberggesetz (BBergG) vom 13. August 1980 (BGBI. | S. 1310), zuletzt gedndert durch Artikel 15a des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2619).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), Geltung ab 1. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 6. Dezember 2011
(BGBI. I S. 2557).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutz-
ausflhrungsgesetz - NatSchAG-MV) vom 23. Februar 2010 (GVOB. M-V 2010 S. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12), zuletzt geandert bzw.
neugefasst durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379 und Artikel 10 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

- Gesetz Uber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz -
GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 713).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geandert bzw. neugefasst durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323).

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S.1509, 1510 f).

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617 f).

- StraRen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG - MV) vom 13. Januar 1993 (GVOBI.
M-V 1993, S. 42), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323, 324).

Ubersichtsplan mit Geltungsbereich
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