SATZUNG DER GEMEINDE WATZKENDORF

UBER DEN A
VERFAHRENSVERMERKE: . . UB PLANZEICHENERKLARUNG [TEIL A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
' . 241 95 | BEBAUUNGSPLAN NR. 1 . : |
1.  Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ©2...0..o. SN _ - . Gemdn Verordnung iiber die Ausarbeitung und die Darstellung 1. ART UND MASS DER BAULICHEN ANLAGE, § 9 (1) BAUGB 7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Die ortstbliche/Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses st durch Aushang an den Bekannt- des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) und : : gemil § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
m:achungstalfcln \'oxzfznj..f._iéf% ..... S ...... bis zum Q‘BIE”,QS ............... erfolgt. +»AN DER RINGSTRASSE WATZKENDORYF,, der Baunutzungsverordnung vom 15.09.77 zuletzt gedndert 1.1 Art der baulichen Anlage
| \ : ; durch Verordnung vom 23.01.1990. Allgemeines Wohngebiet gemaf3 § 4 BauNVO, 7.1  Dachform
2 : s : _ Aufgrund des § 1 A?s. 6 Punkt 1 Bau NVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Es werden fiir Wohngebaude Satteldacher, Satteldacher mit Kriippelwalm oder
M;_ jlr,d. 44597 / ) o : ufgrund "des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BQB]. I. S. 2253) 1 FESTLEGUNG DES GELTUNGSBEREICHES Nutzungeq gemal § 4 Abs. 3 Punkt 3, 4 und 5 Bau NVO : Walmdacher festgelegt. Nebengebaude, Garagen und Carports konnen auch mit
(OnDatunS:::gclabdnuk) w (Uméﬁchﬁﬁj ....................... zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. 1. S. 3486) sowie nach § 86 der . Anlage fiir Verwaltungen Pultdach oder flach geneigtem Satteldach errichtet werden.
g ’ P Boei ke Landesbauordm}ng Mec'klenburg~V0rpommern vom 26.04. 1994 wird nz}ch BeschluB3- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des . Gartenbaubetriebe
| fassung durch die Gemeindevertretung vom 10.07.97 und mit Genehmigung der Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB) - Tankstellen 7.2 Dachneigung
2 Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemil § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ‘— hdhf?ren Verwaitungsbehc')rde lolpencs sataing Gber den Bebauungsp lan Nr. 1 fur das nicht ZUIaSSig' - . : Die Dachneigung von Wohngebauden ist festgelegt von 38° - 48°.
. 1 i E - . 1 . 1 M s .
BauGB beteiligt worﬁen. i . ; é: dG:nlilffrté;{??,lfﬁlr }g{;niilt;’:?eenWatzkendorf‘ . bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Nebengebaude, Garagen und Carports duirfen auch flach geneigte Déacher haben.
A 2 : i | -
> E R ' ' (99 Abs.1 Nr.t BauGB, §1 bis 11 BauNVO) ; : 12 MaB der baulichen Nutzung E 73 Dacheindeckung ;
Vil LI%’( 0,957 : gl . e T A i ' - A — Die 9bergrenzen fur die Bestimmung de.s Mafles der baulichen Nutzung Als Dacheindeckung fiir Wohngebiude sind rot, rotbraune oder dunkeltonige
(Ort, Datum, Siegelabdruck) : £ (Umersch,(é) : 4 allgemeines Wohngebiet (34 Bau gemal § 16 und § 17 BauNVO diirfen nicht iiberschritten werden. Dachziegel oder Dachsteine festgesetzt. Doppelhauser sind hinsichtlich Material
Diet Bt gesetoecs ‘ GfemiiB § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grund- und Farbe einheitlich zu gestalten.
. ‘- 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG lﬂachefl von Garagen‘, Carports und Stellﬂﬁc-hen mit ihren Zufahrten, Nebenan- : Fiir flachgeneigte Déacher der Nebengebédude sind die Dacheindeckungen ent-
3. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3, Abs.1, Satz 1, BauGB ist am 523?‘7]7"({; ................ (Qg Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNV0) a..gen - Sm}]e yon § e I.BaUNVO und bauliche Al?la_gen unterhalb d?r Ge- sprechend der Dachneigung zu wahlen.
Jin st weedlie : bdudeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
7 = GFZ (Geschofflachenzahl) : mitzurechnen. 7.4  Dachaufbauten -
; - . | : Ffastgelegt “smd eingeschosﬁge Wohnbauten mit ausgebautem DachgeschoB, : : Zulassig bei Wohngebzduden sind Dachaufbauten in Form von Dachgauben.
Mo ht )Z‘I%‘oftffl‘ff-’ ' e /,%y g 0,4 GRZ (Grundflachenzahl) die Traufhohe betragt maximal 4,0 m. | Die Form der Dachgauben an einem Gebiude bzw. an Doppelhauser sind
(Ort, Datum, Siegelabdruck) : - (I;JnteBréc ift) i I 2ahl der Vollgeschosse dls Hichstgrenze mit einheitlich zu gestalten. Liegende Dachfenster sind zuléssig.
: er Biirgermeister - 5D
bautem Dachgeschof _
e BHS-R ORERE BCITES SR 2 NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS 5 7.5  AuBenwandgestaltung und Farbgestaltung
4. Die von der Planung bertihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom /i, 2. 7. 7. . . ‘ Zulassig sind geputzte Fassaden in hellen Farben und Ziegelmauerwerk
s i Hohe der baulichen Anlagen 4 : . -
zur Abgabe ciner Stellungnahme aufgefordert worden. | GemilB § 12 und § 14 BauNVO sind Garagen und Carports, auch mit 5 (kein Kunststoff). Verbretterte Teilflachen sind zuldssig. _
s bis £.00m  TH {Traufhéhe) 1ntggrle;tem ABbsteilraum, im ‘L/'orgartenbereich, d.h. zwischen Grundstiicksgrenze Fenster und Haustiiren sowie Fassadenflichen und Farben an Doppelhdusern
. : ; und vorderer Baugrenze, nur bis zu einem Abstand von mindestens 3 m ab vor- sind einheitlich zu gestalten. Fiir Nebengebaude gelten die gleichen Gestal-
/VMQL)CL@‘(JC{I?%?/ e - Y ISen R ﬁ/ﬁiﬂw ........................ derer Grundstiicksgrenze zuléssig. | tungskriterien
(Ort, Datum, Siegelabdruck) N\ (Unterschrift) i A e : : S | )
Sl L, BAUWEISE, BAUGRENZEN Sonstige Nebenanlagen sind in diesem Bereich nicht zulissig. |
(39 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und §23 BauNVO0) Nebenanlagen gemaf} § 14 BauNVO dirfen nur auf der Grundstiicksflache : 7.6 Einfriedungen zum offentlichen Verkehr
Ty ~ _ _ hinter der westlichen (hinteren) Bauflucht bzw. hinter der Baugrenze auf eigenem | Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis maximal 1,20 m Hohe
5. Die Gemeind I Q%04 9. F... den Entwurf des Beb lanes beschl O offene Bauweise ' Grundstiick erri Assi i . i
: ie Gemeindevertretung hat am (2 LA 1110 en Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen rundstiick errichtet werden. ) zuldssig. Geschlossene, dichte Zaune und Mauern sind unzulassig.
und zur Auslegung bestimmt.
5 Ag; Einzelhauser, Doppelhauser ;
7 G °P ) : 7.7  Vorgirten
| VMQ el /’b[ : a{Lff 942 80 ar, L ST B . e L e ik BEEINGE N [T g e e Baugrenze 3 HOHENLAGE DER GEBAUDE Die Vorgirten lsmd vom jeweiligen Eigentiimer als Rasenflache oder als Zier-
(e el S LI ' Stellung der baulichen Anl | Die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) des Erdgeschosses der Gebiud G e
er Biirgermeister niage 1€ €rKante des rertg odens €S Eragescnosses der e dude
Hauptfirstrichtung _ : darf gemilB3 § 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1
6.  Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der I:}anzeichnung (Teil A) und dem Text | SaO rflaxm%al U Yinlibes derdas Gndstick exschlichienden 8. SONSTIGE HINWEISE
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 4 @75 9.%.... bis zum 4%l 9.7 5 vV “ Verkehrsflache liegen. :
wihrend folgender Zeiten EHERR L ACHER Fir die Ermittlung der OKFF ist die Mitte der Gebdudebrei llel i iten i 3
. g /, v e N (§9 Abs.1 Nr1 und §6 BauGB) ur die Ermittlung der ist die Mitte der Gebaude reite parallel zur . Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
G )nach § 3 Abs, G gelegen. Die offentl Verkehrsfliche als Bezuespunkt heranzuziehen j dend A i i
Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von Gemarkung: Watzkendorf ugsp . : Lanc_leslamt fur Bo en _enkmalpﬂege spatestens vier Wochen vor Termin
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom B 1 Straflenverkehrsflache schriftlich und verbindlich mitzuteilen. _
Y T F... vis zu1n,/.{.¥..f.’).§‘.8.?:’...,..._.-dgph Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.  Flurstick-6 , 4, BAUWEISE _ Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirhungen ent-
_ P ) Straflenbegrenzungsilinie - deckt werden, ist gemiB § 11 DSchG M-V die Untere Denkmalschutz-
‘ . el o . R \/orkehrsgriinfliche GemiB § 22 Abs. 2 BauNVO werden die Wohngebiude als Einzelhduser oder L behoérde zu benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Ein-
/Vm%’@f V{Lf'j N W W7 SN LA S et B (us<chlichlich Griindstiickseinfahrten Doppelhduser in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand innerhalb der treffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege im unverandertem Zustand
(Ort, Datum, Siegelabdruck) et (Il)JmeBrfchriﬁ) = ' festgelegten Baugrenzen errichtet. Die Stellung der Hauptfirstrichtung ver- zu erhalten.
: er Biirgermeister lduft paraellel oder rechtwinklig zur Stra3enbegrenzungslinie.
' : : : 8.2  Der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub ist einer Wieder-
i Art der baulichen | Mal der baulichen | Bauweise ) . . .
_ Nirisr NikTang 6 HAUPTVERSORGUNGS- UND ABWASSERLEITUNGEN . verwendung zuzufiihren, so daf3 kein Bodenaushub zum Abfall wird.

7. Der katastermiBige Bestand am 1£.23,4997........ wird als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lage- O (§9 Aliad f:ll' 1'3 ¥ s 56 BauGB) 9, GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dal3 sowohl
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB cine Pritfung nur grob erfolgte, da die : o i i 1 1 andi 7
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:4800 vorliegt. Regreflanspriiche kénnen nicht abgeleitet e 1 . gemaB § e 15 PauGR yom den Bgystslien als auch von dea femgen Objekten b VOHStandlge =
e il Sroadihenscll | ol ey SRR {V or?apddgnehYVasserversorgungsleltung 5.1  Der straBlenbegleitende 2 m breite Griinstreifen ist nach Abschlul3 der Arbeiten R remEetopm e

unterirdisc c :
. 0./ 0.8 als Rasenfliche zu gestaltcn. 8.3  Standorte fiir die Hausmiillentsorgung sind auf privatem Grundstiick zu er-
1 : e e notwendige Verldngerung der Wasserversor- Der Verkehrsgriinstreifen darf je Grundstiick in einer Breite von max. 3,50 m fur richten.
Neushrelile . 12.09.9%.... OO ; - = ]
(Oit, Duium, Sicgelabdruck) gungsleitung (unterirdisch) Zu- und Ausfahrten unterbrochen werden.
: , = 8.4 Innerhalb der als Sichtdreiecke gekennzeichneten Bereiche st ein Freihalten
> O— vorhandene Schmutzwasserleitung (Unrtenrdlsch) 5.2 Die Flichen fiir Stellplitze sowie Garagen- und Carportzufahrten sind in ihrer ' von jeglicher Bebauung oder Bepflanzung iiber 0,70 m Hohe iiber der Fahr-
8.  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die ~O—=r—C~ vorhandene Elektroleltung Gesameliche bisieumanimat 50% 2 versregeln. £111 balians ) gewahrlessten.
Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange am ./!LZ?.j} .......... gepriift. Das Ergebnis ist 5.3 Der Abschnitt ischen 6stlicher Grundstiick dB ist
mitgeteilt worden. e : : ! er Abschnitt zwischen dstlicher Grundstiicksgrenze und Baugrenze ist vom
. q iy <) ‘ 7 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND : jeweiligen Eigentiimer als Grinfliche bzw. Ziergarten zu gestalten.
Miuake bile, ol 1337 vy “LACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE | |
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Nz _ (Unterschrift) UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
Der Biirgermeister (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 und Abs.6 BouGR) 6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUK ENT-
il : ' WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
- o Flache zum Anpflanzen von freiwachsenden - gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

rf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Auslegung geéndert worden. Daher wurde

eine eingeschinkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchge- hnaoanaad Feldgehdlzen

6.1 Niederschlagswasser

fiihrt.
PE== 299 Rasenfliche mit einseitiger Hecke von freiwach- Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen ist entsprechend § 39
senden Feldgehdlzen (6ffentliche Nutzung) _ LWaG M-V von denjenigen, bei denen es anfillt, aufzufangen und als Brauch-

wasser zu nutzen.
Dariiber hinaus kann es am Standort versickert werden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)
. 8 GESTALTERISCHE PLANZEICHEN

(89 Abs.4 BauGB, i.V.m. 886 BauO fir Mecklenburg/Vorpommern)

Der Biirgermei:

6.2  MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen gemaf3 § 8a Abs. 2 BNatSchG
An der westlichen Grundstiicksgrenze ist ein 5 m breiter Streifen mit einer
dreireihigen freiwachsenden Feldgeholzhecke anzulegen.

Der nordliche, nicht zu bebauende Grundstiicksabschnitt, ist als 6ffentliche

g.D. geneigtes Dach, Suttélduch, Walmdach, und Krip-

10. Der Be_gagufsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
A{i LS T ° °
pelwalm, Dachneigungswinkel 38 -48

<..r.... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung VOm .............ooeeeee

gebilligt. -
A Rasenfliche zu gestalten. Als Grundstiickseingrenzung ist nord-ostliche eine
' : % e : : 9 SONSTIGE PLANZEICHEN ' einreihige, freiwachsende Feldgeholzhecke anzulegen.
vachelib a5 (SN M.
(Ort, Datum, Sicgc“lztbdmck) : ._ (DUntgrsc rift) : / // vorhandene Bebauung
s er Biirgermeister | | ‘ | |
o 6.3 Es wird festgelegt, dafl3 je 200 m? Grundstiicksfliche ein Laubbaum oder ein

=" =, Hohenlinie (z.B. 95m Uber NN) Obstbaum zu pﬂanzen igt
11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem _ .
Text (Teil B), wurde mit Verftigung des Landrates des Landkreises Mecklenburg-Strelitz vom A__ —k vorhandener Einfahrtsbereich

2 QLT M2 : Sl aasamaé Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck

\
............................................ ) /?ﬂ%
' (Unterschrift) -

Der Biirgermeister

; . >l i T ey
12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird P ‘__,_gr...ﬁ_:j_.-»—-w
hiermit ausgefertigt. o \\ (,.
: .1 g -
: K ” “ N
; . m}ge@ue} . L 5 e
| | = e e
...................................................................... UHli4................. ~
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
: Der Biirgermeister

' Watz k%@ rf _

7 . | | | GENEHMIGTE FA |
13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer ) ‘Q,\Q\) e 05 .~ _ S S U N G |
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft - _

zu erhalten ist, sind in der Zeit vom .......ccocoeviinnnne 17 (J) |11 ST N durch Aushang

ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschiddigungs-
anspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

N 04#/’1
‘;?\%&{ | - | |
2 162", ' ' l = | l—] Bauplanungen

_ﬂrf—

Die Satzung ist am .......cccccceveiiiiennnan. in Kraft getreten. vy e '~ ",
/* - e | | Neustrelitz GmbH
: _ Gt &% '
............................................... e ... |
(Ort, Datum, Siegelabdruck) . : (Unterschrift) / ﬁ{ﬁ ) : \\ ‘ ) : , B
i . | — s, : -
: Der Biirgermeister ' L } g | i ' - Gemeinde Watzkendorf Kostenplaner
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