STADT FRIEDLAND

Bebauungsplan Nr. 19 ,, Verwaltergang* gemif § 13a BauGB
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1.0 PLANUNGSANLASS

Die Gemeinden haben Bauleitpline aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stidtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist ( § 1 Abs. 3 BauGB ). Bauleitpline sind der
Flachennutzungsplan ( vorbereitender Bauleitplan ) und der Bebauungsplan ( verbindlicher
Bauleitplan ). Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bauleitpline aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Mit Beschluss der Stadtvertretung am 25.01.2006 wurde das Verfahren fiir die Anderung und
Ergénzung des Flachennutzungsplanes erdffnet. Der gedinderte und ergiéinzte Flichen-
nutzungsplan ist am 11.03.2010 in kraft getreten.

Im Bereich des Verwaltergangs beabsichtigen einige Eigentiimer ihre vorhandenen, zum
groBten Teil zum Zweck der Erholung genutzten baulichen Anlagen, zu sanieren und
auszubauen bzw. den Neubau eines Eigenheimes.

Im Fléchennutzungsplan ist der Planbereich dem AuBenbereich als Griinfliche —
Dauerkleingarten- zugeordnet. Die Stadt hat auf Grund der Bauanfragen ihre im
Flachennutzungsplan dargestellten Absichten gepriift. Auf Grund des anstehenden Bedarfs
sieht die Stadt sich veranlasst zu handeln.

Gemél Baugesetzbuch besteht zur Herstellung von Baurecht Planungsbedarf.

Die Stadtvertretung Friedland hat zur Sicherung der stidtebaulichen Entwicklung und
Ordnung beschlossen, fiir die im Fléchennutzungsplan zur Gartennutzung ausgewiesenen
Grundstiicke eine entsprechende Satzung aufzustellen, um diese Grundstiicke im Sinne des
Bundeskleingartenrechts nutzen zu kénnen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 19 wird dieser
Beschluss umgesetzt.

Da es sich um ein bereits teilweise bebautes Gebiet handelt, sind zur F estsetzung der stidte-
baulichen Zielstellung nur bestimmte Festsetzungen notwendig.

Ziel und Zweck der Planung ist die verbindliche Festschreibung der Art der baulichen
Nutzung mit einzelnen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung. Das Gebiet soll auch
zukiinftig als Gartengebiet genutzt werden. Es handelt sich um Privateigentum, Entwicklungs-
moglichkeiten sollen gestattet werden. Im Bereich zur Schwanbecker StraBe wird die
Wohnnutzung und somit die Erweiterung der Wohnbebauung zugelassen.

Mit Inkrafitreten des Gesetzes zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie, der IVU-
Richtlinie und weiterer EG — Richtlinien zum Umweltschutz am 03.August 2001 ist auch das
Baugesetzbuch geéndert worden.

Die Gemeinden haben bei der Aufstellung von Bebauungsplinen zu priifen, ob erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind und iiber die Durchfiihrung einer
Umweltvertriglichkeitspriifung zu entscheiden. Die Stadt Friedland hat die Auswirkungen des
Bebauungsplanes am Standort gepriift. Es handelt sich um ein zu iiberwiegenden Anteile
bebautes Gebiet. Mit der festgesetzten iiberwiegenden Gartennutzung sind keine erheblichen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu befiirchten.

Die Aufstellung des B-Plans erfolgt gemiB § 13a BauGB im vereinfachten Verfahren. Die
Umweltpriifung mit dem Umweltbericht kann entfallen.



2.0 GELTUNGBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Stadtrand, am Verwaltergang, der parallel zur Schwan-
becker Strale ( L 273 ) verlauft.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 11/4; 11/6; 11/7; 12; 13; 14/1; 14/2; 15/1; 16/1;
17— 28 in der Flur 12, sowie Die Flurstiicke 34 — 36 in der Flur 13 der Gemarkung Friedland.

Das Gebiet wird iiberwiegend kleingirtnerisch genutzt, ist verkehrsméBig erschlossen und
dient in erster Linie als Ersatz fiir den fehlenden Hausgarten u. a. im GeschoBwohnungsbau.
Es erfiillt im stadtokologischen Gefiige wichtige Funktionen und vervollstindigt das
stddtische Griinachsensystem und leistet somit einen erheblichen Beitrag zur Erholung.

Das Gebiet wird begrenzt :
- im Westen durch die Bebauung in der Schwanbecker StrafBe
- im Stiden durch die L 273 nach Altentreptow
- im Osten durch Garten- und Griinlandflsichen
- im Norden durch die Wohnbebauung des Verwaltergangs

3.0 AUSGANGSBEDINGUNGEN

Die in klassischer Weise eiszeitlich geformte Landschaft des heuti gen Mecklenburgs spiegelt
sich insbesondere in der Umgebung Friedlands wider. Die Stadt liegt auf einer Tonscholle
unmittelbar an den Urstromtiilern des GroBen Landgrabens und der Datze. Die Datze durch-
flieBt das Stadtgebiet von Siidwest nach Nordost.

Das Plangebiet liegt am Rand des breiten Urstromtals der Datze am norddstlichen Stadtrand
westlich der Datze.

Der Verwaltergang ist verkehrlich von der L 273 ( Schwanbecker Straf3e ) zu erreichen. Der
Verwaltergang als Solcher ist im iiberplanten Bereich ein unbefestigter Weg, er verliuft
parallel zur Schwanbecker Strafe.

Fir eventuell ergéinzende MaBnahmen des Ausbaues der Verkehrsflichen durch die Stadt
werden die anliegenden Grundstiickseigentiimer oder dinglich Berechtigten auf Grund der
rechtskriftigen Satzung zur Zahlung von Beitréigen herangezogen. Unabhiingig hiervon sind
die Kosten fiir Strom, Wasser, Abwasser, Gas, Telefon und Kabelanschluss vom Eigentiimer
selbst zu tragen.

Der Verwaltergang ist an der zentralen Wasserversorgung angeschlossen. Die Abwasserent-
sorgung kann tiber die Schwanbecker StraBe erfolgen.

Die im Plangebiet liegenden Flichen werden vorrangig von der Erholungsnutzung geprigt.
Entlang der Schwanbecker StrafBe hat die Wohnnutzung Vorrang.
Die Grundstiicke sind mit Gartenhéusern bebaut und mit diversen Geholzen bepflanzt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die Gewihrleistung der geordneten stéidtebaulichen
Entwicklung des Gebietes. Art und MaB der baulichen Nutzung sollen verbindlich
festgeschrieben werden. Erweiterungen und Entwicklungen in den Landschaftsraum sind
nicht gewollt.



4.0 PLANFESTSETZUNGEN

Planungsabsicht der Stadt ist, fiir die im Geltungsbereich der Planung liegenden Flichen
verbindliche Festsetzungen iiber Art und MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1
BauGB ) zu treffen.

Die Erschliefung soll auch zukiinftig von der Schwanbecker Strafe liber der Verwaltergang
erfolgen. Fiir das Flurstiick der StraBe erfolgt somit die verbindliche F estsetzung als
»Verkehrsflichen* ( § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

Regelungen zu den iiberbaubaren Grundstiicksflichen entsprechend § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
sind aus Sicht der Stadt am Standort notwendig. Das Plangebiet liegt am Stadtrand und wird
in der Art der zuléssigen Nutzung unterteilt in Kleingartennutzung und Wohnnutzung.

Im Bereich entlang der Schwanbecker StraBe wird mit dieser F estsetzung die SchlieBung der
Wohnnutzung erlaubt.

Der als Kleingarten ausgewiesene Bereich ist weitestgehend bebaut. Eine lockere unregel-
méBig angeordnete Bebauung im Kleingartenbereich ist stidtebaulich vertretbar. Die Einord-
nung ergénzender Bebauungen kann dem Eigentiimer tiberlassen bleiben.

Die Wohnbaufldchen werden von der Baugrenze umgeben, so dass das Bauen nicht iiber-
miéBig eingeschrinkt wird.

Die Stadt ist auBerdem der Auffassung, dass hinsichtlich der Gestaltung die Spielrdume
weitestgehend offen bleiben kénnen.
Festsetzungen von 6rtlichen Bauvorschriften werden nicht getroffen.
L. Art und MaB der baulichen Nutzung werden im Einzelnen wie folgt geregelt.
1. Kleingartenbereich
- Die Flurstiicke 17 -34 bilden das Kleingartengebiet.
- Die Grundstiicke sind im Sinne des Bundeskleingartengesetzes nutzbar. Die Garten-

nutzung behilt den Vorrang. Die Grundstiicke dienen dariiber hinaus der Erholung

- Zu den baulichen Anlagen gehéren neben den Gartenhiusern auch Gewichshiuser,
Geriteschuppen, Pergolen, befestigte Wege und iiberdachte Freisitze.
Gartenhduser sind bis zu einer Grundfliche von 30 m? zuldssig.

- Neu angelegte Wege und Sitzflichen diirfen nicht aus geschiittetem Beton bestehen, um
die versiegelten Flichen so gering wie moglich zu halten.

- Zwischen den Grundstiicken sollten an Stelle eines Zaunes eine Hecke gepflanzt werden.



2. Wohnbauflidchen

- Die Flurstiicke 11/4; 11/6; 11/ 7; 12; 13; 14/1; 14/2; 15/1 und 16/1 werden als »Allge-
meines Wohngebiet“ festgesetzt. Nach § 4 Abs.3 Nr. 1 bis 5 BauNVO sind im Allge-
meinen Wohngebiet auch ausnahmsweise weitere Nutzungen zuldssig. Auf den genann-
ten Flurstiicken soll zukiinftig nur die Wohnnutzung zuléssig sein.

Die nach § 4 Abs.3 Nr. 1 -5 ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil

dieser Satzung.
Festgesetzt wird eine eingeschossige Bebauung und eine zuldssige GFZ von 0,3.
Im ,,Allgemeinen Wohngebiet“ wird die Baugrenze festgesetzt.

II. VerkehrserschlieBung / Ver — und Entsorgung
Das Plangebiet liegt an einem 6ffentlichen Weg und wird iiber diesen erschlossen.

Wasserver- und Abwasserentsorgung erfolgen iiber den Wasser- und Abwasserzweck-
verband Friedland.

Strom- und Gasversorgung iiber die E.ON edjis, als ortsanséssiges Versorgungsunter-
nehmen.

Fiir eventuell ergéinzende Mafinahmen des Ausbaus der Verkehrsflichen durch die Stadt
werden die anliegenden Grundstiickseigentiimer oder dinglich Berechtigten auf Grund
giiltigen Satzung zur Zahlung von Beitrigen herangezogen.

Unabhéngig hiervon sind die Kosten fiir Strom, Wasser, Abwasser, Gas. Telefon und
Kabelanschluss vom Eigentiimer selbst zu tragen.

5.0 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN /
AUSGLEICH UND ERSATZ

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflichen, die die 6kologische Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen.

Das Plangebiet ist zum gréBten Teil bebaut. Ergénzende Bebauungen sind mit weiteren
Flachenversiegelungen verbunden, so dass dann von einem Eingriff gemiB § 14 LNatSchG
M-V auszugehen ist.

Mit der vorliegenden Uberplanung der Grundstiicke und somit der Zuordnung zum Innenbe-
reich sind jedoch kaum weitere als bereits bestehende Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, die nicht gemiB § 34 BauGB innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig sind.

Je angefangene 500 m? Wohnbaugrundstiickfléche ist mindestens ein hochstdmmiger
standortgerechter Laub- oder Nadelbaum zu pflanzen bzw. zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Fiir das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz von Gehélzen und Griinfliichen in der Stadt
Friedland ( Baumschutzsatzung ) in der giiltigen Fassung verbindlich.



6.0 HINWEISE

1. Altlasten

Zum gegenwirtigen Zeitpunkt sind im Plangebiet keine Altlasten oder altlastenverddchtige
Orte bekannt.

2. Bodendenkmal

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Fiir das Vorhaben ist deshalb eine Genehmi-

gung nach § 7 DSchG M-V notwendig. erfordern die geplanten MaBnahmen eine Genehmi-

gung der Unteren Denkmalschutzbehorde geméh § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur

beflirwortet werden, wenn die in der Stellungnahme aufgefiihrten Nebenbestimmungen ge-

méB § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen: Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss eine fachgerechte Bergung
und Dokumentation der mit der Farbe BLAU gekennzeichneten
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese
MaBnahme trigt der Verursacher des Eingriffs ( § 6 (5) DSchG ).
Uber die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die

Bestimmungen des § 11 DSchG M-V . In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbe-
horde unverziiglich zu benachrichtigen.

Friedland  Zoy . 05 . 2. olo




