Satzung der Stadt Friedland iiber den Vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 13
fiir das Wohngebiet ,,Wohnen am VoBweg*

STADT FRIEDLAND VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN NR. 13
L WOHNEN AM VOSSWEG*

SUDLICH UND OSTLICH DER VORHANDENEN BEBAUUNG AM VOSSWEG, NORDLICH UND WESTLICH
DER LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN FLACHEN, IM WOHNGEBIET DER ALTEN SIEDLUNG

,Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 01. 01. 1998
(BGBI. 1 S. 2081) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 06. 05. 1998 wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung
Friedland vom ...21. O%..8%.. und mit der Genehmigung des Ministers fiir Arbeit und Bau
des Landes Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung iiber den Vorzeitigen
Bebauungsplan Nr. 13 Friedland ,Wohnen am VoBweg", bestehend aus der Planzeichnung -
Teil A- und dem Text -Teil B- erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufste]lungsbeschlusses der Stadtvertretung
TEIL A - PLANZEICHNUNG R * )
ist durch Abdruck in der ,Neuen Friedliinder Zeitung” vom .0.9.02.,.3. 4. erfolgt. y 4
Friedland, den 25.02. 89 ;
Der Biirgermeister /
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2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustiindige Stelle ist gemaB § 1 Abs. 4 BauGB
beteiligt worden. a
Friedland, den 22. 0%, 93

Der Biirgermeister

3. Die friithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist a.rn’;m:r?iqﬂ er LML""’"- o)
durchgefiihrt worden. - The N

25.02. 98

Friedland, den

122 Der Biirgermeister

4.  Die von der Planung beriihrten Triiger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom ..ok...04...39... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. -

Friedland, den 01.03, 38
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Der Biirgermeister
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Berlinweg

5. Die Stadtvertretung hat am ......e2%..02. 29 . . den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. -~
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Friedland, den ©7, 032, 98

Der Biirgermeister 74 ¥
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 17.03. bis zum 20.04.1999

wihrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB

oftentiich ausgeicgen:
Montag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Dienstag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 1§60 Uhr
Mittwoch 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Donnerstag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr |
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr
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Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am . 02. 03, 88 in der ,Neuen Friedlinder Zeitung*
bekanntgemacht worden. '
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Friedland, den

X5.05. 93

Der Biirgermeister
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7. Der katasterméfige Bestand am L 2:0:83 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 7.2 @“m* vorliegt.
RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
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Neubrandenburg, den

ges. 1.A. Bashan

Der Leiter des Katasteramtes
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8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am ...21:0%..94..

gepriift- 1)
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. S
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Stromleitung Der Biirgermeister
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‘ ‘ 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am ....#%1:0%: 99 ... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zZum
Bebauungsplan wurde mit Beschlub der Stadtvertretung vom ... 21, 0%.95. . .. gebllltgt '
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Friedland, den 5.0%.88

Der Biirgermeister /
/"’ _&
10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Ministers fiir Arbeit und Bau des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vom 91:0%:.38.  A2: v 230b - 512, M3 - 55 T2 ( { 3)

P et o sk i B e e e Tt g e T R e e

5}? ...................... - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.
, Friedland, den ©%.0%. 98§ f
wommmmmm 1EIL B - TEXT 7 | . . 2 ‘ 7
' ' Der Biirgermeister / o A7
Rechtsgrundlagen i i ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes =X
Zelchenerklarung o § 9 Abs. 7 BauGB 11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsiindernden Beschluff der Stadt-
¥ - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 1. 01. 1998 (BGBL/S. 2141) vertretung vom ........ e erfiillt. die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
i mitu : den Andf(:rungen ) Anlage 1 %(apitel XIV Ab(schnitt M des (gemdB Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Genehmigung des Ministers fiir Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg-Vorpommern
Einigungsvertrages vom 31. 08 1990 (BGBI. 1I/S I1,22) Darstellung des Planinhalts, Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Mit Leitungsrecht zu belastende Fliche zugunsten der EMO VO oo AZ bestitigt.
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. 01. 1990 g ni e (Energieversorgung Miiritz- Oderhaff AG) Friedland. den

- Planzeichenverordnung vom 18. 12.1990 (BGBI. I, Nr. 3 vom 22. 01. 1991) Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 6. 05. 1998 BesiBiiFasemélsion

- Art der baulichen Nutzung

59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 4 BauNVO Umgrenzungen der Fliachen fir besondere Anlagen und
s. 1 Nr. 1 Bau au

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- 12.
Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24, Abs. 4 BauGB

" Aufgrund der Larmimmissionen vom KUNO-Werkgelinde

ostlich des B-Plangebietes sind auf den Grundstiicken 135/6
und 48/57 passive SchallschutzmaBinahmen vorzunehmen.

Textliche Festsetzungen

100t

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Allgemeine Wohngebiete (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. )

WA

In Ergiinzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Friedland, den  A.07. 89

- GemdB BauNVO § | Abs. 6 Nr 1 Ausschlul von Nutzungen 1
- Nicht zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet -WA- die ausnahmsweise zuldssigen

Der Biirgermeister 7 ,
Tankstellen BauNVO § 4 (3) 5

- Maf'der baulichen Nutzung, Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr.1 und 2 BauGB, §§ 16-20 u. 22 Abs.1 und 2 BauNVO

Gestalterische Festsetzungen gemil LBauO M-V § 86

- ilanungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fliichen fiir

= 13. Die Erteil der Genehmi Beb: 13 ic die Stelle, bei der der Pl
Mafinahmen zum Sch zur Pflege und zur Entwicklung von Natur au“f: Dauee:ru:ﬁghrz:ld 32:3 Di?clﬁtslt!s!%u:lin z;;u;;ﬁgc:ﬁlzzzgcizw;:el::n “E':erflcn ll(a:l:rrl uenrd u?):r

- Nebengebiude diirfen unabhingig von der Baulinie aber innerhalb des Baufeldes errichtet 031 . Seoliindi hi §19 BauNVO und Landschaft den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... 2.7:©.%...49. in der ,Neuen Friedlander Zeitung*

werden, wie Garagen, Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ol OruBCHRCHCenTA : ( 39 Abs. 1 Nr. 25BauGB) . ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

: ©50o0)  Flache fir die Anpflanzung einer dicht wachsenden Hecke aus z;‘; l\;";{;}“;“; ug%fon:vors‘chnﬂu;t;;ﬁd r’“ Mznge:n d}fr Abwﬁgung hS;’:"c aut dic Rcc}[:tsfoigen

) . diirf  1/3 dér Hansbreite einnehmen I [0 0 o Silssrischien. sand ¥ ) s au und weiter a igkeit und Erloschen von Entschidigungsanspriichen

Gauber: diirfen max s Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal §20 BauNVO § 9 Abs ;’ Nr’ZS") a}r;aﬁzt}gplschen Gehdlzen. (§ 44, BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ...% 7:0%..92. . in Kraft getreten.
- Es ist die Hauptfront des Gebaudes auf die Baulinie zu stellen. 9 ) ; o , ‘ Friedland, den % .0%. 38 _

Hinweis; Geringe Ubertretungen im Sinne der LBauO M-V § 6 (7) konnen im  Erdgeschof _t— [iolg_.bt}aluhcl;;r %rda%)e[r(l((}Traufhohe, Firsthohe)  §18 BauNVO “ ?

gestattet werden, wenn sie den Stralenraum nicht negativ beeinflussen Ty — Als LiGchstmal Goer Darstellung ohne Normencharakter Der Biirgermeister V )

FH=+11,0m : Lo A

- Werbeanlagen diirfen nur im.ErdgeschoB des Gel?éudes vorgesghen werden. Sie miissen sich G/R Gehweg / R adweg ﬁ( q 3 N/ i
gestalterisch in die Fassade einordnen und diirfen in der Flache nicht groBer als 0,5 m? sein | s '/ l
| . éé Nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig §22 Abs.lund 2 BauNVO P2/ ¢ = ‘
- Doppelhduser .sind nur zulas‘sig, wenn vor Baubeginn beide Haushilften in Material, Form 7L ‘ BemaBung ‘. é’ ~
und Farbe aufeinander abgestimmt sind. P> r /f
. . . . L . g ~Am EJ%L&%D '
- Es sind max. 2 Stellpldtze im Vorgartenbereich zulassig, wobei die Auffahrt als 1 Stellplatz . Firstrichtung / Lingstachse des Hauses _ .
berechnet wird > Miitilan- A
- Bauweise, Baulinien, Baugrenzen .
- Die Grundstiicksgrenze an der StraBe sowie die Grundstiicksgrenzen zwischen den § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO tesich
3 Eigenheimen sind mit einem Zaun zu ve.:rsehen bzw. mit Hecken zu bepflanzen. Deren Hohe B l Flursticksgrenze =~ || PO - - - -
zum VoBweg soll 1.0 m nicht iberschreiten. = | T — Baugrenze o R R .. 200 GO
Festsetzungen zum Immissionsschutz geméaf § 50 BImSchG 173
—+—+— Baulinie T , .
_ ) , 19 Flurstiicksbezeichnung
- Die der Ruhe dienenden Wohnriaume in den zu errichtenden Gebduden auf den Flurstiicken |
135/6 und 48/57 sind fensterseitig nicht nach Osten auszurichten oder mit entsprechenden "~
Schallschutzfenstern auszurtisten. 4 . (. T geplante Flurstiicksgrenze
Festsetzungen zum Niederschlagswasser gemalB3 § 39 LWaG ) UIBERSI CHTSPI
, : - Verkehrsflichen
- Unbelastetes Niederschlagswasser ist aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen bzw. in § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
geeigneten Fillen zu versickern : Hinweise:
StraBlenflachen
- Die Deutsche Telekom ist iiber den Baubeginn zu informieren.
. - Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasservorhaltegebiets Genzkow.
¢ 2 Trinkwasservorhaltegebiete besitzen den Schutzstatus einer weiteren Wasserschutzzone. \ M
N . = A
Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 26/ BauGB Dem Schutzstatus ist entsprechend dem Sorgfaltsgebot § 1a WHG (Wasserhaushaltsgesetz) 5

Rechnung zu tragen. Es ist zu gewihrleisten,daBl keine wassergefihrdenden Stoffe in den
Untergrund eindringen konnen, die zu einer Beeintrichtigung des Grundwassers fithren
konnen.

- Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
- Alle nicht bebauten Flichen sind vorzugsweise mit einheimischen Pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB '

zu begriinen.

— ¢— ¢o— unterirdisch W = Wasser
A = Abwasser

R = Regenwasser

STADT FRIEDLAND

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich .und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewibhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege beiden Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem.
§ 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden
Verzogerungen der Baumallnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

M - Vorgartenzonen sind individuell zu gestalten.

—&——a— Oberirdisch FLURSTUCKE :

GEMARKUNG : FRIEDLAND FLUR :50 135/6
48/55 - 48/57

159/2 - 159/4

l - Je 250 m? unbebaute Grundstiicksfliche ist ein Baum zu pflanzen. An Fassaden und Pergolen
kénnen Klettergeholze zur Begriinung verwendet '
werden. ,

S

Kicltergellol7e z.B.
Clematis in Arten und Soﬂen

Béiume 2x verpflanzt - Stammumfang 12-14cm z.B.

: Wenn wiihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden,
Prunus padus - Traubenkirsche

- Son;tige Planzeichen
Prumuspodis - Taubenir Clemasisi Arton ynd Umgrenzung der Flachen dei von der Bebauung freizuhalten ist gem § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.1.1998, S. 12 ff))

cer _ ) . e L E . die zustindige Untere Denkmalschutzbehé ichti i
: Betia pendula - Birke Jasmitiymaudifionum-Jasmin m&ﬁ sind (§9 Abs. 1 Nr.24 und Abs. 6 BauGB) Fundstelle b%s zum Eintr:%‘er:avsgnul\iitirggit;zuogzrr]a}%he:z}g;ggenun;esd(;ia::i];ilr:tz{: ?{I?'

Bodendenkmalpflege in unveridnderten Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
_ Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den
elektrischen Anlagen nach DIN VDE 0211 und 0210 bzw. die \Y i sl i ’ i

. ert des Fundes erk . Die Verpfl
k e s i g u rkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. —
l - ‘ )

Satzung

Gryndsitzlich sind die Mindestabstinde zu vorhandenen

VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN NR.13 | WOHNEN AM'VOSSWEG*

Friedland, d.
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