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1 Rechts- und Planungsgrundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch
Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. I S. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S.132), geén-
dert durch das Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.02 (BGBI. S. 1193),
gedndert durch Gesetz vom 10.05.07 (BGBI. | S. 666)

- Gesetz tiber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
25.06.05 (BGBI. I S. 1757), gedndert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgeset01- LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20.05.98 (GVOBI. M-V S. 503), ge-
andert durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. M-V S. 560)

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO-MV) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V
S. 102), gedndert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V S. 194)

- Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg- Vorpommern (LNatG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.10.02 (GVOBI. M-V 2003 S.1), gedndert durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. M-V S. 560)

- Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz-
LUVPG M-V) vom 09.08.02 (GVOBI. M-V S. 531, 631), gedndert durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI.
M-V S. 560)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg- Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), geandert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V S. 194)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), geandert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 03.03.05, in
Kraft am 24.03.05 (Stadtanzeiger Nr. 3, 14. Jahrgang)

- Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.83 (BGBI. | S. 210), gedndert durch Gesetz vom
19.09.06 (BGBI. |S. 2146)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 08.02.93 (GVOBI. M-V S. 90), gedndert durch Gesetz vom 25.10.05
(GVOBI. M-V S. 535)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen
zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20.04.05 (GS M-V Gl. Nr. 790-2-8)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg -Vorpommern (LWaG M-V) vom 30.11.92,
gedndert durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. M-V S. 568)

1.2 Planungsgrundlagen

Plangrundlage fiir den einfachen Bebauungsplan ist die Vermessung des Stadtischen Immobilienmanage-
ments M 1:1000 vom April 1993 bis August 1996, Stand Kataster November 2007.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 07.09.06 eingeleitet.

2 Ziel und Planungserfordernis des einfachen Bebauungsplanes

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am 07.09.06 beschlossen, fiir die im
Eingangsbereich zum Landschaftsschutzgebiet Lindetal gelegenen Kleingartenvereine ,Lindetal” und Erlen-
grund” einen einfachen Bebauungsplan aufzustellen.

Der einfache Bebauungsplan hat gemaB § 1 BauGB das Ziel, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozial gerechte Bodennutzung zu gewéahrleisten. Er soll
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln. Im konkreten Fall ist dazu die Festsetzung ausschlieBlich der kleingartnerischen Nut-
zung mit der Zweckbestimmung ,Private Griinflache - Dauerkleingadrten” erforderlich. Das Bundeskleingar-
tengesetz § 20 a Nr. 2 bestimmt, dass vor dem Wirksamwerden des Beitritts geschlossene Nutzungsvertriage
uber Kleingarten wie Kleingartenpachtvertrage tiber Dauerkleingarten zu behandeln sind, wenn die Gemein-
de Eigentlimerin der Grundstiicke ist.
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Zur Absicherung der Kleingartenanlagen sollen mit dem einfachen Bebauungsplan Nr. 99 die Rechtsgrundla-
gen fir die Festsetzung der vorhandenen Kleingartenvereine ,Lindetal” e. V. und ,Erlengrund” e. V. als
Dauerkleingarten gemaB § 1 Abs. 3 Bundeskleingartengesetz (BKleingG) geschaffen werden.

3 Raumlicher Geltungsbereich

Der einfache Bebauungsplan erstreckt sich auf den im Plan festgesetzten Bereich.
Der raumliche Geltungsbereich fiir den einfachen Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:

im Norden: nordliche Grenze des KGV ,Erlengrund” e. V. auf Flurstiick 61/9 und 80/2
der Flur 6, Gemarkung Neubrandenburg,

im Osten: Eigentiimergérten auf Flurstlicksnr. 62 - 66, 67/1, 67/2, 67/3 der Flur 6,
Gemarkung Neubrandenburg, die Béschungsunterkante des Miihlendamms
und des Gleiskorpers der Bahnlinie Neubrandenburg - Berlin,

im Stidwesten und Westen: Gewassergrundstiick der Linde,

ausgenommen ist die Fliche des Grundstiicks auf Flurstiick 61/1 (teilweise), 61/4 (teilweise)

und 61/6 (teilweise), Flur 6, Gemarkung Neubrandenburg.

Der Planbereich beinhaltet die Flurstiicksnr. 44/2, 53/1, 55/1, 56, 57, 58, 59 sowie Teile der Flurstiicke 44/10,
44/11,51/7,61/1, 61/4, 61/6, 61/9 und 80/2 der Flur 6, Gemarkung Neubrandenburg.

4 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg i. d. F. der 4. Anderung (wirksam seit dem
22. August 2007) sieht fiir den Planbereich die Flichendarstellung ,Griinfliche” mit der Untergliederung
.Dauerkleingarten” vor.

Entsprechend dieser Darstellung erfolgt die Festsetzung der Flache als ,Griinflache” mit der Zweckbestim-
mung ,Private Griinfliche - Dauerkleingarten®.

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung, soweit sie aus dem Flichennutzungsplan und sonstigen Ent-
wicklungsabsichten hervorgeht, wird bei der Bebauungsplanaufstellung beriicksichtigt.

5 Lage und Bedeutung im Raum

Die Kleingartenvereine ,Lindetal” e. V. und ,Erlengrund” e. V. liegen siidostlich des Stadtzentrums im Land-
schaftsschutzgebiet Lindetal und wurden 1968 bzw. 1979 gegriindet.

207 Parzellen entstanden auf stddtischem und privatem Geldnde. Die gute Erreichbarkeit aus dem angren-
zenden Katharinenviertel und dem Wohngebiet Oststadt sind neben der landschaftlich reizvollen Lage - der
Planbereich liegt im Landschaftschutzgebiet Lindetal und grenzt im Westen an das Waldgebiet Kleines Miih-
lenholz - Griinde fiir die fast 100 %ige Auslastung dieser stadtnahen Kleingartenanlagen.

6 Situation im Plangebiet

Der Regionalverband der Gartenfreunde Mecklenburg/Strelitz - Neubrandenburg e. V. tritt als Generalp#ch-
ter auf.

Die Kleingartenanlagen werden tiber den Miihlendamm erschlossen. Die Grenze zwischen den Kleingarten-
vereinen bildet ein in Ost-West-Richtung verlaufender Graben. Auf Flurstiick 59 verlauft ein Geh- und Rad-
weg, der eine beliebte Wegeverbindung vom Wohngebiet Oststadt durch das Kleine Miihlenholz in die Siid-
stadt und das Stadtzentrum darstellt. Die Kleingartenanlagen werden westlich von der Linde tangiert, die
zwischen dem Kleinen Miihlenholz und den Kleingérten die natiirliche Grenze bildet. Auf der Ostseite der
Kleingartenanlage ,Lindetal” verlaufen Miihlendamm und die Bahnlinie nach Berlin.

Der unterhalb der Boschung liegende vorhandene Weg liegt auf Bahngeldnde und wird als Wanderweg ins
Miihlenholz und zur ErschlieBung der anliegenden Kleingdrten genutzt.
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7 Konzept der Planung

7.1 Stadtebauliches Konzept

Hauptanliegen des einfachen Bebauungsplanes ist die Festsetzung der Flichen der vorhandenen Kleingarten-
anlagen ,Lindetal" und ,Erlengrund” als Fldche fiir ,Dauerkleingéarten” gemaB § 1 Abs. 3 BKleingG. Damit
sollen diese Kleingartenanlagen dauerhaft fiir die kleingartnerische Nutzung zur Verfiigung stehen und als
Griinflache den Ubergang von der Stadt in das Landschaftsschutzgebiet ,Lindetal" schaffen. Nicht der Pla-
nungshoheit der Stadt unterliegen die Flichen der Deutschen Bahn AG auf Flurstlick 44/11 der Flur 6, Ge-
markung Neubrandenburg. Kleingartenflachen im Bereich des Kleingartenvereins ,Lindetal”, die auf der Fla-
che der Deutschen Bahn AG liegen, werden nicht als ,Dauerkleingarten” festgesetzt. Sie sind gemal der For-
derung der DB AG It. Wegerechtsvereinbarung zwischen Stadt und der Deutschen Bahn AG vom
31.07.07/27.08.07 zuriickzubauen.

Weiterfiihrende Festsetzungen - etwa zu LaubengrdéBen oder —formen sollen nicht getroffen werden.

Die Regelung der ,inneren Ordnung” obliegt dem Regionalverband der Gartenfreunde unter Beachtung des
Bundeskleingartengesetzes, des Generalpachtvertrags mit der Stadt Neubrandenburg und daraus entwickel-
ter Kleingartenordnungen.

7.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die Zufahrt zu den Kleingartenvereinen ,Lindetal" e. V. und ,Erlengrund” e. V. erfolgt Giber den Miihlendamm.
Es ist vorgesehen, den Miithlendamm verkehrsgerecht auszubauen. Aktuelle Planungen dazu liegen noch
nicht vor. Nach gegenwértigem Kenntnisstand wird flir den Ausbau der StraBe, die zur Verbesserung der
Bedingungen fiir den FuBgdngerverkehr einen straBenbegleitenden einseitigen Gehweg erhalten soll, im Be-
reich des Kleingartenvereins ,Lindetal” teilweise ein Streifen ab Zaun der Kleingartenanlage in einer Breite
von ca. 5 m beansprucht.

Die fiir den geplanten Ausbau des Miihlendamms ben6tigten Flichen werden gema3 § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
bis zur Inanspruchnahme durch den StraBenbau fiir die kleingartnerische Nutzung festgesetzt.

Die Inanspruchnahme der kleingadrtnerisch genutzten Flachen soll nur in dem MaBe erfolgen, wie die Flachen
flr den Ausbau des Miihlendamms bendtigt werden.

Zum Ausgleich des Eingriffs im Zuge des StraBenausbaus, z. B. die Beseitigung von Hecken, ist festgesetzt
worden, schnellwachsende Straucher zu pflanzen, die die Schutzfunktion fiir die angrenzenden Gérten ziigig
wieder herstellen kdnnen.

Fiir die ErschlieBung der im Kleingartenverein ,Lindetal” in Verlangerung des Miihlendamms liegenden Klein-
garten ist auf dem Flurstiick der Deutschen Bahn AG in der Flur 6 der Gemarkung Neubrandenburg, Flur-
stlick 44/11 ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt werden. Entsprechende Abstimmungen zur Mitnutzung einer
Teilflache und Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch sind zwischen Stadt und der Deutschen Bahn
AG gefiihrt worden. Sie sind Gegenstand einer Wegerechtsvereinbarung vom 31.07.07/27.08.07, in der u. a.
die Forderung der Deutschen Bahn AG beriicksichtigt wurde, dass ihr fiir die Verkehrssicherheit und die Un-
terhaltung dieses ErschlieBungsweges keine Kosten entstehen dirfen.

PKW-Stellplatze fiir die Kleingartenvereine sind nur innerhalb des Geltungsbereichs des einfachen Bebau-
ungsplanes zulassig.

Die auBerhalb des Geltungsbereichs des einfachen B-Planes Nr. 99 liegenden Flurstiicke 61/1 (teilweise), 61/4
(teilweise) und 61/6 (teilweise) werden iiber den 6ffentlichen Weg zwischen den Kleingartenvereinen er-
schlossen und erhalten ein Fahrrecht.

8 Griinordnung

Der einfache Bebauungsplan setzt die beiden vorhandenen Eichen am Parkplatz Mihlendamm als zu erhal-
tende Baume fest.
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9 Bodendenkmale

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand ist im Bereich des B-Planes ein Bodendenkmal (wiister Miihlenstandort)
bekannt.

Die Verdnderung oder Beseitigung dieses Bodendenkmals kann nach § 7 Denkmalschutzgesetz M-V geneh-
migt werden, sofern folgende Bedingungen und Hinweise erfiillt werden:

Bedingung:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten - mit Ausnahme von normalen Gartenarbeiten- muss die fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Uber die in Aus-
sicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Erlauterung:

Das o. g. Vorhaben beriihrt ein Bodendenkmal. Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen
haben deren Veranderung zur Folge. Ein Eingriff kann nur genehmigt werden, wenn die fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation gewahrleistet ist.

Hinweise:

Die Kosten fiir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen kann bei der unteren Denkmalschutz-
behdrde Neubrandenburg, Tel. 0395 555 2896 bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, AuBBen-
stelle Neustrelitz, Tel. 03981 2399781 erfolgen.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V.

10 Hinweise

- Die vorhandenen Biotope sind nicht als Kleingartenfliche zu nutzen. Nach MaBgabe des Landesnatur-
schutzgesetzes M-V sind alle MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des cha-
rakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beentrachtigungen dieser ge-
schiitzten Biotope fiihren kbnnen, unzuldssig.

- Das Staatliche Amt fiir Umwelt und Naturschutz fordert, dass es zu keinen Uberschneidungen mit dem
Gewassergrundstlick der Linde kommt. Innerhalb eines 5 m breiten Streifens bis zur Boschungskante ist
eine Bebauung mit festen Gebduden oder Anlagen nicht zulédssig, um gegenwirtig und zukiinftig die Un-
terhaltung des Gewasserlaufes ordnungsgemaB gewahrleisten zu kdnnen.

- Die untere Forstbehorde weist darauf hin, dass bei kiinftigen Bauvorhaben der gesetzlich vorgeschriebe-
ne Waldabstand von 30 m einzuhalten ist, um das bereits vorhandene Gefahrenpotential nicht weiter zu
erhéhen. Der verbleibende Waldabstand zwischen den vorhandenen Baulichkeiten (Gartenlaube, Ge-
wachshaus u. 4.) und dem Wald ist von jeglicher Bebauung, einschlieBlich von genehmigungsfreien Bau-
ten, freizuhalten. Kiinftige BaumaBnahmen im Waldabstandsbereich an den vorhandenen Gartenhausern
diirfen diese nicht in der Hohe, Breite oder Tiefe verdndern.

- Die Deutsche Bahn AG fordert, dass eine Beeintrachtigung der im Bereich des Weges auf Flurstiick 44/11
liegenden Kabel auszuschlieBen ist. Die Verwendung von leicht erneuerbarem Wegebelag wird empfoh-
len. Alle durchzufiihrenden Bau- und ErhaltungsmaBBnahmen u. . im Bereich der gewidmeten Flache
sind im Vorfeld mit dem Anlagenverantwortlichen der DB Netz AG abzustimmen. Die Wegerechtsverein-
barung vom 31.07.07 /27.08.07 ist zu beachten (danach diirfen die auBerhalb des Wegerechts gelegenen
Fldchen nicht durch die Stadt genutzt werden).

- Das StraBenbauamt teilte mit, dass durch die Bebauungsplanung aus heutiger Sicht die Trasse der ge-
planten Ortsumgehung Neubrandenburg nicht beriihrt wird.
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11 Fldchenbilanz

Innerhalb der Dauerkleingérten sind nach Angaben des Regionalverbandes der Gartenfreunde
Mecklenburg/Strelitz - Neubrandenburg e.V. 207 Gérten vorhanden.

Kleingartenverein ,Lindetal" e. V. 167 Gérten 58.579 m2
(davon Inanspruchnahme durch geplanten StraBenbau Miihlendamm  ca. 1360 m2)
(zusatzlich sind vorhanden auf DB AG-Grundsttick, Flurstiick 44/11 ca. 458 m2)

Kleingartenverein ,Erlengrund” e. V. 30 Garten 10.443 m?

gesamt 207 Girten 69.022 m?

Wegeflachen auBerhalb der Kleingartenvereine 4.567 m?

Gesamtflache des einfachen Bebauungsplanes 73.589 m?

12 Umweltbericht

12.1 Einleitung

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt wer-
den kann ( § 2 Abs. 4 S. 3 BauGB).

12.1 a) Beschreibung des Planvorhabens

Hauptanliegen des einfachen Bebauungsplanes ist die Festsetzung der Flachen der vorhandenen Kleingarten-
anlagen ,Lindetal” und ,Erlengrund”, die im Landschaftsschutzgebiet Lindetal liegen, als Flache fiir ,Dauer-
kleingarten" gemaB § 1 Abs. 3 BKleingG. Damit sollen diese Kleingartenanlagen dauerhaft fiir die kleingart-
nerische Nutzung zur Verfiigung stehen und als Griinfliche den Ubergang von der Stadt in das Landschafts-
schutzgebiet Lindetal schaffen.

Das Planungserfordernis liegt am hohen Anteil privater Eigentiimer der Flachen ( weiteres dazu siehe unter
Punkt 2).

12.1 b) Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind

Fachgesetze und Fachpléne:

- Der Bebauungsplan befindet sich in Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan, der die Kleingar-
tenanlagen als ,Dauerkleingédrten” darstellt, und dem Landschaftsplan der Stadt Neubrandenburg.

- Die Flache liegt im Landschaftschutzgebiet Lindetal.

- Ein Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb des 100-m- Gewasserschutzstreifens der Linde als Gewasser
I. Ordnung.

- Im Plangebiet befinden sich Biotop Nr. 573 (Quellwald), 576 (stehendes Kleingewisser einschlieBlich
Ufervegetation) und teilweise 578 (stehendes Kleingewésser einschlieBlich Ufervegetation).

- Als lediglich bestandsichernder Bebauungsplan werden gesetzliche Bestimmungen des Umweltrechts
(z.B. FFH - und Vogelschutzgebiete) nicht von der Planung beriihrt.

Die Art, wie die Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden, ergibt sich aus der nachfolgenden
Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten Umweltbelange.

12.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
12.2 a) Bestandsaufnahme und derzeitiger Umweltzustand, einschlieBlich der Umweltmerkmale,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

Begriindung zur Satzung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 99 ,Kleingartenanlagen Lindetal und Erlengrund”
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Das Plangebiet umfasst 2 Kleingartenanlagen und tangiert unmittelbar im Westen die Linde und das Wald-

gebiet des Kleinen Miihlenholzes. Das Gebiet wird durch mehrere Heckenstrukturen, welche die Kleingarten-
anlagen insbesondere zum Miihlendamm und zur Bahnlinie nach Berlin abgrenzen, sowie durch Einzel- und
Gruppengeholze gegliedert.

12.2 b)) Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung werden die vorhandenen Kleingédrten Dauerkleingarten, bei Nichtdurchfiih-
rung bleibt die Planflache Kleingartenanlage. Auf den Umweltzustand ergeben sich dadurch keine negativen
Auswirkungen.

Eingriffsregelung: GemaB § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Die Kleingartenanlage Lindetal wurde 1968, die Kleingartenanlage Erlengrund 1979 gegriindet, mit der Pla-
nung sollen sie lediglich in ihrem Bestand gesichert werden.

12.2 ¢ ) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Infolge der Planung ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf den Umweltzustand, daher sind die o.
g. MaBnahmen nicht erforderlich.

12.2 d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten sind aufgrund des Planungsziels, die o. g. Kleingérten als Dauerklein-
garten festzusetzen, nicht zu priifen.

12.3 Zusatzliche Angaben
12.3 a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Technische Verfahren sind bei der Umweltpriifung nicht verwendet worden. Bei der Zusammenstellung der
Angaben gab es keine Schwierigkeiten.

12.3 b) MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Da es keine planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen gibt, entfallen die daraus resultierenden Uber-
wachungsmaBnahmen.

12.3 ¢) Zusammenfassung

Das Ziel der vorliegenden Planung besteht lediglich in der Bestandssicherung bereits vorhandener Kleingar-
tenanlagen. Aufgrund dessen ist in der Umweltpriifung auf eine detaillierte schutzgutbezogene Bestands-
aufnahme verzichtet worden.

Uber die Bestandsicherung hinaus wird eine bauliche Entwicklung im B-Plangebiet nicht angestrebt.
Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen sind mit dem B-Plan nicht verbunden, so dass auch keine
MaBnahmen zur Uberwachung vorgesehen werden brauchen.

Begriindung zur Satzung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 99 ,Kleingartenanlagen Lindetal und Erlengrund”
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Umweltbericht zum einfachen B-Plan Nr. 99 ,Kleingartenanlagen Lindetal und Erlengrund”

12 Umweltbericht

12.1 Einleitung

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt wer-
den kann (§ 2 Abs. 4 S. 3 BauGB).

12.1 a) Beschreibung des Planvorhabens

Hauptanliegen des einfachen Bebauungsplanes ist die Festsetzung der Flichen der vorhandenen Kleingarten-
anlagen ,Lindetal” und ,Erlengrund”, die im Landschaftsschutzgebiet Lindetal liegen, als Fldche fiir ,Dauer-
kleingarten" gemaB § 1 Abs. 3 BKleingG. Damit sollen diese Kleingartenanlagen dauerhaft fiir die kleingart-
nerische Nutzung zur Verfiigung stehen und als Griinfliche den Ubergang von der Stadt in das Landschafts-
schutzgebiet Lindetal schaffen.

Das Planungserfordernis liegt am hohen Anteil privater Eigentiimer der Flichen ( weiteres dazu siehe unter
Punkt 2).

12.1 b) Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind

Fachgesetze und Fachplane:

- Der Bebauungsplan befindet sich in Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan, der die Kleingar-
tenanlagen als ,Dauerkleingarten” darstellt, und dem Landschaftsplan der Stadt Neubrandenburg.

- Die Flache liegt im Landschaftschutzgebiet Lindetal.

- Ein Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb des 100-m- Gewasserschutzstreifens der Linde als Gewdsser
I. Ordnung.

- Im Plangebiet befinden sich Biotop Nr. 573 (Quellwald), 576 (stehendes Kleingewésser einschlieBlich
Ufervegetation) und teilweise 578 (stehendes Kleingewisser einschlieBlich Ufervegetation).

- Als lediglich bestandsichernder Bebauungsplan werden gesetzliche Bestimmungen des Umweltrechts
(z.B. FFH - und Vogelschutzgebiete) nicht von der Planung beriihrt.

Die Art, wie die Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden, ergibt sich aus der nachfolgenden
Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten Umweltbelange.

12.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
12.2 a) Bestandsaufnahme und derzeitiger Umweltzustand, einschlieBlich der Umweltmerkmale,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

Das Plangebiet umfasst 2 Kleingartenanlagen und tangiert unmittelbar im Westen die Linde und das Wald-

gebiet des Kleinen Miihlenholzes. Das Gebiet wird durch mehrere Heckenstrukturen, welche die Kleingarten-
anlagen insbesondere zum Miihlendamm und zur Bahnlinie nach Berlin abgrenzen, sowie durch Einzel- und
Gruppengeholze gegliedert.

12.2 b)) Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung werden die vorhandenen Kleingédrten Dauerkleingarten, bei Nichtdurchfiih-
rung bleibt die Planflache Kleingartenanlage. Auf den Umweltzustand ergeben sich dadurch keine negativen
Auswirkungen.

Eingriffsregelung: GemaB § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Begriindung zur Satzung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 99 ,Kleingartenanlagen Lindetal und Erlengrund”
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Die Kleingartenanlage Lindetal wurde 1968, die Kleingartenanlage Erlengrund 1979 gegriindet, mit der Pla-
nung sollen sie lediglich in ihrem Bestand gesichert werden.

12.2 ¢ ) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Infolge der Planung ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf den Umweltzustand, daher sind die o.
g. MaBnahmen nicht erforderlich.

12.2 d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten sind aufgrund des Planungsziels, die o. g. Kleingdrten als Dauerklein-
garten festzusetzen, nicht zu priifen.

12.3 Zusatzliche Angaben
12.3 a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Technische Verfahren sind bei der Umweltpriifung nicht verwendet worden. Bei der Zusammenstellung der
Angaben gab es keine Schwierigkeiten.

12.3 b) MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Da es keine planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen gibt, entfallen die daraus resultierenden Uber-
wachungsmaBnahmen.

12.3 ¢) Zusammenfassung

Das Ziel der vorliegenden Planung besteht lediglich in der Bestandssicherung bereits vorhandener Kleingar-
tenanlagen. Aufgrund dessen ist in der Umweltpriifung auf eine detaillierte schutzgutbezogene Bestands-
aufnahme verzichtet worden.

Uber die Bestandsicherung hinaus wird eine bauliche Entwicklung im B-Plangebiet nicht angestrebt.
Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen sind mit dem B-Plan nicht verbunden, so dass auch keine
MaBnahmen zur Uberwachung vorgesehen werden brauchen.

Begriindung zur Satzung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 99 ,Kleingartenanlagen Lindetal und Erlengrund”



