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1 Rechts- und Planungsgrundlagen

/.1 Rechisgrundlagen

2.1 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekannimachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Gesefz vom 21.06.05 [BGBI. 1 S. 1818)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. 1 S.132),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverorgnung) i.d. F.vom 18.12.90 (BGBI. 19911 S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.  d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.02 (BGBI. S.
1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.04 (BGBI. | S.1359), in Kraft am 20.07.04
Geselz Uber die Umwelivertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
25.06.05 BGBI. | S. 1757)
Cesefz (ber die Raumordnung und landesplanung des landes Mecklenburg- Vorpommern (Lan-
desplanungsgesetz- LIPIC) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20.05.98 (GS MV GI. Nr. 230-1;
GVOBI. MV'S. 503)
landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (IBauO MV i. d. F. der Bekanntmachung vom
06.05.98 (GVOBI. MV S. 468, zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.03 (GVOBI. MV S.
690)
Llandesnaturschutzgesetz Mecklenburg- Vorpommern (INatG MWV) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 22.10.02 (GVOBI. MV 2003 S.1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.03
(GVOBI. MV 2004 S.2)
Gesetz iber die Umwelivertraglichkeitsprifung in Mecklenburg- Vorpommern (LandesUVP-Gesetz-
LUVPG M-V) vom 09.08.02 (GVOBI. MV S. 531, 631), gedéndert durch Gesetz vom 24.06.04
(GVOBI. M-V S. 302
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg- Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekannima-
chung vom 13.01.98 (GVOBI. MV S. 29, ber. S. 890), zuletzt geandert durch Gesetz vom
26.02.04 (GVOBI. MV S. 61), in Kraft am 04.03.04
Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekannimachung vom
21.08.02 (Stadfanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt gedndert durch Beschluss der Stadtver-
frefung vom 03.03.05, in Kraft am 24.03.05 (Stadfanzeiger Nr. 3, 14. Johrgang)
Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes in der Stadt Neubrandenburg (Gehdlzschutzsatzung),
in Kraft seit 24.06.99
Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.83 (BGBI. | S. 210), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 18.08.97 (BGBI. | S. 2081)
landeswaldgesetz (LWaldG) vom 08.02.93 (GVOBI. MV S. Q0), zuletzt geandert durch Ge-

sefz vom 25.10.05 (GS Meckl.Vorp. GI. Nr. 201-2 S. 535)

1.2 Planungsgrundlagen

Plangrundlage fir den einfachen Bebauungsplan ist die Vermessung M 1:1000 vom November
04 mit eingefragenen Grundsticksgrenzen Stand Kataster  07.04.
Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss Nr. 67/05/04 vom 11.11.04 eingeleitet.

Eine weitere Grundlage sind die Gestaltungskonzeptionen fir die Kleingartenanlagen Carlshéhe des

Biros fur Stadtebau und Architekiur von 1973 und 1976.
2 Ziel und Planungserfordernis des einfachen Bebauungsplans

Die Stadivertretung der Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am 11.11.04 beschlossen, fir das
stdlich der Ortslage Carlshohe gelegene Kleingartengeldnde einen einfachen Bebauungsplan aufzustel-
len.

* Die gednderten Texjpassagen sind kursiv gedruckt.
Der einfache Bebauungsplan hat gemal § 1 BauGB das Ziel, eine geordnete stadtebauliche Entwick-

lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozial gerechte Bodennutzung zu gewdhrleis-
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fen. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln. Im konkrefen Fall ist dozu die Festsetzung ausschlieBlich der klein-
garinerischen Nutzung mit der Zweckbestimmung ,Private Grinflache - Daverkleingartenanlage” erforder-
lich.

Das Bundeskleingartengesetz § 20 a Nr. 2 bestimmt, dass vor dem Wirksamwerden des Beitritts ge-
schlossene Nutzungsvertrage Uber Kleingarten wie Kleingartenpachivertrage tber Dauverkleingarten zu
behandeln sind, wenn die Gemeinde Eigentimerin der Grundstiicke ist.

Seit dem Frihjahr 2004 ist das Urteil zu den Rickfuhrungsanspriichen der Flgchen um das ehemalige
Gut Carlshéhe, die von den Erben des Eigentimers an eine Berliner Inmobilienfirma abgetrefen wurden,
rechtskraftig.

Zur Absicherung der Kleingartenanlagen sollen mit dem einfachen Bebauungsplan Nr. 91 die Rechts-
grundlagen fur die Festsetzung der vorhandenen Kleingartenanlogen ,Freizeit’, ,Erholung”, ,Waldeshs-
he”, ,Sonnenstein” und ,Waldeck” als Dauverkleingérten gemal § 1 Abs. 3 Bundeskleingartengesetz
(BKleingG) geschaffen werden.

3  Réumlicher Geltungsbereich

Der einfache Bebauungsplan erstreckt sich auf den im Plan festgesefzten Bereich.
Der réumliche Geltungsbereich fir den einfachen Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  Wohngebiet Lindenhofer Strafe, ehemalige Friedhofsgarnerei

im Osten:  Waldfléchen Rowaer Forst

im Siden:  Waldfldchen Rowaer Forst, Waldflachen Grofes Mihlenholz

im Westen:  Waldflachen Grofdes Mihlenholz (Landschaftsschutzgebiet Lindetal).

Der Planbereich beinhaltet die Flursticksnr. 61/ 1 sowie Teile der Flursticke 30/2, 57/1 und 64 der
Flur 5, Gemarkung Neubrandenburg.

4  Entwickeln des Bebauungsplans aus dem Fléchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg i.d.F. der 2. Anderung 2005 sieht fir den Planbe-
reich die Flachendarstellung ,Grinflache” mit der Untergliederung ,Dauerkleingarten” vor.

Entsprechend dieser Darstellung erfolgt die Festsetzung der Flache als ,Grinfléche” mit der Zweckbe-
stimmung ,Private Grinflache — Dauerkleingartenanlage”.

Die beabsichtigte stadfebauliche Entwicklung, soweit sie aus dem Flachennutzungsplan und sonstigen
Entwicklungsabsichten hervorgeht, wird bei der Bebauungsplanaufstellung bericksichtigt.

5 Lage und Bedeutung im Raum

Die Kleingartenanlagen ,Freizeit”, ,Erholung”, ,Waldeshdhe”, ,Sonnenstein” und ,VWaldeck” liegen im
Sidosten des Stadigebiets stdlich von Carlshohe und wurden 1973 —1976 gegriindet.

Ca. 568 Parzellen entstanden auf stédtischem Gelande. Die gute Erreichbarkeit aus dem angrenzenden
Wohngebiet Oststadt und die landschaftlich reizvolle lage - der Planbereich grenzt im Westen an das
Wialdgebiet Grofes Mihlenholz des Landschaftschutzgebiets Llindetal, im Osfen und Siden an das
Wialdgebiet Rowaer Forst - sind Grinde fir die fast 100 %ige Auslastung dieser  stadinahen Kleingar-
tenanlagen. Seit 2002 entsteht auf dem nérdlich angrenzenden Geldnde westlich der Lindenhofer Strafe
das Wohngebiet Lindenhofer Strafle mit etwa 180 WE.

6  Situation im Plangebiet

Die Flursticke der vorhandenen Kleingartenanlagen ,Freizeit”, ,Erholung”, ,Waldeshohe”, ,Sonnenstein”
und ,VWaldeck” sind Bestandteil eines vermagensrechtlichen Anspruchs nach dem Vermégensgesetz. Der
Regionalverband der Gartenfreunde Mecklenburg/Strelitz - Neubrandenburg e.V. tritt als Generalpdchter
auf.
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Die Gartenanlagen werden von Sid nach Nord von einer 20-kV- und einer 110-kV- Freileitung gequert.
Innerhalb der ésflichen Kleingartenvereine verlauft eine unterirdische Ferngasleitung.

Ein Hohenfestpunkt der amilichen geoddtischen Grundlagenneize des Llandes MV befindet sich am Ver-
einsheim. Er ist gesetzlich geschitzt und wurde in die Planzeichnung eingetragen.

Entlang der Stadtkreisgrenze befinden sich mehrere Aufnahmepunkte, die entsprechend dem Gesetz tber
die Landesvermessung und das liegenschafiskataster zu erhalten und zu schitzen sind. Im Gegensatz zu
den Festpunkten des trigonometrischen Netzes sind diese Punkte nicht in den Bebauungsplanen darzustel-
len.

7  Konzept der Planung

/.1 Stadtebauliches Konzept

Hauptanliegen des einfachen Bebauungsplans ist die Festsetzung der Flachen der vorhandenen Kleingar-
fenanlagen ,Freizeit”, ,Erholung”, ,Waldeshohe”, ,Sonnenstein” und ,Waldeck” als Fléche fur ,Dauver-
kleingérten” gemaB § 1 Abs. 3 BKleingG. Damit sollen diese Kleingartenanlogen dauverhaft fir die
kleingdrtnerische Nutzung zur Verfiigung stehen und als Griinfléche den Ubergang von der Stadt in das
landschaftsschutzgebiet ,Lindetal” schaffen.

Weiterfihrende Festsetzungen - etwa zu laubengréen oder formen sollen nicht getroffen werden.

Die Regelung der ,inneren Ordnung” obliegt dem Regionalverband der Gartenfreunde unter Beachtung
des Bundeskleingartengesetzes, des Generalpachtvertrags mit der Stadt Neubrandenburg und daraus
entwickelter Kleingartenordnungen.

7.2 Verkehrliche ErschlieBung
Die Zufahrt zu den Kleingartenvereinen ,Freizeit’, ,Erholung”, ,Waldeshdhe”, ,Sonnenstein” und

,Waldeck” erfolgt Gber die Lindenhofer Strale.

Es ist vorgesehen, die lindenhofer Strafe verkehrsgerecht auszubauen. Die Vorolanung liegt als Konzept
vor. Nach gegenwartigem Kenntnisstand werden fir den Ausbau der StraB3e teilweise angrenzende Fla-
chen beansprucht.

Die Inanspruchnahme der kleingdcirinerisch genuizten Flcichen erfolgt nur in dem Mable, wie die Fldchen
fir den Ausbau der lindenhofer StraPe bendtigt werden.

In der Aulgabenstellung der Vorplanung steht v.a., dass auf den Erhalf der Stellplatzanzahl fir die Klein-
gdriner zu achfen st

Zum Ausgleich des Eingriffs, z.B. die Beseifigung von Hecken, ist vorgesehen, schnellwachsende Strdu-
cher zu pflanzen, die die Schutzfunktion fir die angrenzenden Géirfen schnell wieder herstellen kénnen.
Die fur den geplanten Neubau der Lindenhofer StraBe bendtigten Flachen werden gemaB3 § @ Abs. 2
Nr. 2 BauGB bis zur Inanspruchnahme durch den Strafenbau fir die kleingartnerische Nutzung festge-
sefzt.

PKW-Stellplatze fir die einzelnen Kleingartenvereine sind nur innerhalb des Geltungsbereichs des einfa-
chen Bebauungsplans zulassig.

Erforderliche Stellplatze fur den Kleingartenverein ,\Waldeshohe” sind vnter Beachtung der Bavmschutz-
satzung auf der Flache nordlich des Zufahriswegs entlang des KGV , Waldeshdhe” neben den bereits
bestehenden Stelliicchen festgesetzt worden. Die Zufahrt wird mittels Tor oder Poller iber ein Fahrrecht fur
die Anlieger der Kleingarten gesichert.

Der vorhandene Wanderweg Richtung GroBes Mihlenholz ist gleichzeitig - z. B. miftels Schlypfior - als
Geh- und Radfahrrecht fir die Allgemeinheit festgesetzt und erhdlt im &sflichen und im westlichen Be-
reich zwei Anbindungen an das Wohngebiet Lindenhofer Strale. Weitere PKIW-Stelliicchen fir die
Kleingdiriner werden in Abstimmung Regionalverband — Kleingartenverein innerhalb der Kleingartenania-
gen ausgewiesen.
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Fir den Kleingartenverein ,Waldeck” wird eine Flache fir Stellpldtze entlang des ffentlichen Wegs siid-
lich und westlich der Anlage, der mit Geh- und Radfahrrecht fur die Allgemeinheit und Fahrrecht fir An-
lieger (Forst/KGV) fesigesetzt ist. ausgewiesen.

Hinweise:

8

Die z.Zt. vorhandenen durch die Kleingariner westlich und sidlich des Wanderwegs am Grofen
Mhlenholz (gleichzeitig Landschaftsschutzgebiet Lindefal) errichteten PKW-Stellplatze und das Grabe-
land westlich des KGV ,Waldeshohe” werden durch die Kleingdirtner nicht weiter genutzt Der Regi-
onalverband der Garfenfreunde informiert dariber seine Mitglieder.

Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemah
§ 11 DSchG MV (GVBI. land MV Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff] die zustandige untere Denkmal-
schutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beaufiragfen des landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustond zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der
Anzeige.

9

Griinordnung

\é\/eifergehung der stadtischen Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes in der Stadt Neubranden-
ur

Dieguntere Forstbehdrde weist darauthin, dass der gesetzlich vorgeschriebene VWaldabstand einzu-
halten ist, um das bereits vorhandene Gefahrenpotential nicht weiter zu erhdhen. Der verbleibende
Waldabstand zwischen den vorhandenen Baulichkeiten (Gartenlavbe, Gewcdichshaus v.é.) und
dem Wald ist von jeglicher Bebauung, einschlieBlich von genehmigungsfreien Bauten, freizuhalten.
Kinftige BaumaBnahmen im VWaldabstandsbereich an den vorhandenen Gartenhdusern dirfen diese
nicht in der Hohe, Breite oder Tiefe verdndern.

Die Grundsticksgrenze der Anlieger aus dem VWohngebiet Lindenhofer Stralle kann mit Stéiuchern
abgepflanzt werden. Dazu ist eine Abstimmung der Grundisticksejgentimer mit dem Regionalver-

band der Gartentreunde erforderlich.

10 Angaben zum vorhandenen Leitungsbestand

Vorhandene Leitungen sind im Bereich der Dauerkleingarten mit einem Leitungsrecht gesichert.

Deutsche Telekom AG

An den Randzonen des Planbereichs (hier: in Hohe des Verteilerschranks sidl. des WG Lindenhofer
Strafde bis zum Vereinsheim) verlaufen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

Die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten anderer
(Kabelschutzanordnung)” ist zu beachten.

GDMcom fiir die VNG - Verbundnetz Gas AG

Im Gelande befindet sich die unterirdisch verlegte, in Betrieb befindliche Ferngasleitung Nr. 90,
DN 400 der VNG mit einem beidseitigen Schutzstreifen von 6 m.

Die ,Allgemeinen Verhaltensregeln und Vorschrifien zum Schutz von Anlagen der VNG sind zu beach-
fen.
Sémiliche Planungen oder Verénderungen baulicher Art sind mit der VNG,/GDMcom schrifflich abzu-

stimmen.

Neubrandenburger Stadiwerke GmbH
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Parallel zur Lindenhofer Straf3e verlaufen eine Trinkwasser- , eine Abwasserdruckrohr- und eine Medianet -
LWL Leitung, deren Bestand zu beachten und zu schitzen ist.

Im Planbereich verlaufen weitere Elekirokabel.

Zu beachten ist das ,Sicherheitsblatt Verhalten bei Leitungsbeschadigungen”.

Stromverteilungsanlagen der E.DIS. AG
Eine 20- kV- und eine 1 10kV-Freileitung queren das Plangebiet.
Die ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Freileitungen der E.DIS Aktiengesellschaft”
sowie die die ,Hinweise zur Bebauung und Begrinung in der Nahe vorhandener/geplanter 110+kV-
Freileitungen” sind zu bericksichfigen.

11 Trinkwasserschutzgebiet

Die &sflich der Lindenhofer StraPe gelegenen Vereine ,Freizeit” und ,Erholung” befinden sich innerhalb
der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung Il Neubrandenburg Datzetal. Die gesefzlichen Best-
immungen der Wasserschutzgebietsverordnung Neubrandenburg vom 8. Juli 2002 sind zu beachten,
besonders die Verbote und Nutzungsbeschrankungen gemaB Anlage 5 der VO.

12 Flachenbilanz

Innerhalb  der Dauerkleingarten sind nach Angaben des Regionalverbandes der Garfenfreunde
Mecklenburg-Strelitz 568 Garten vorhanden, die Fléchenberechnung erfolgte unter Verwendung digita-
ler Dafen des Katasteramts:

Kleingartenverein ,Freizeit” e.V. 122 Garten 47 9551m?
Kleingartenverein ,Erholung” e.V. 142 Garten 56.849 m?
Kleingartenverein ,VWaldeshche” e.V. 124 Garten 53.967 m?
Kleingartenverein ,Sonnenstein” e.V. 87 Garten 45.066 m?
Kleingartenverein ,Waldeck” e.V. Q3 Garfen 40.6/6 m?
Cesamt 568 Garten 244 509 m?
Lindenhofer Strafde, Nebenwege, Parkstellplétze, Randgriin, Busschleife 16.143 m?
Gesamifléche des einfachen Bebauungsplans 260.652 m?2

13 Umweltbericht

13.1 Einleitung
Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Defaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise
verlangt werden kann [ § 2 Abs. 4 S. 3 BauGB).
13. 1 a) Beschreibung des Flanvorhabens
Hauptanliegen des einfachen Bebauungsplans ist die Festsetzung der Flachen der vorhandenen Kleingar-
tenanlagen ,Freizeit”, ,Erholung”, ,Waldeshche”, ,Sonnenstein” und ,Waldeck” sudlich der Ortslage
Carlshohe als Flache fir ,Dauverkleingartenanlagen” gemaB § 1 Abs. 3 BKleingG. Damit sollen diese
Kleingartenanlagen dauerhaft fir die kleingérinerische Nutzung zur Verfigung stehen und als Griinfléche
den Ubergang von der Stadt in das Landschaftsschutzgebiet , Lindetal” schaffen.
Das Planungserfordernis liegt in dem seit dem Frihjahr 2004 rechiskréftig gewordenen Urteil zu den
Ruckfuhrungsanspriichen der bis 2004 im Eigentum der Stadt stehenden Fléchen um das ehemalige Gut
Carlshéhe, die von den Erben des Eigentimers an eine Berliner Immobilienfirma abgetrefen wurden.
Weitere Angaben sind der Begrindung Punkt 7 zu entnehmen.
13.1 b) Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen fesigelegten Ziele des Umweltschutzes,

diie fir den Bauleijolan von Bedeutung sind
Fachgesetze und Fachplane:
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Der Bebauungsplan befindet sich in Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan, der die Klein-
gartenanlagen als ,Dauerkleingarten” darstellt, und dem Landschaftsplan der Stadt Neubrandenburg.
Als lediglich bestandsichernder Bebauungsplan werden gesetzliche Bestimmungen des Umweltrechts|
z.B. FFH — und Vogelschutzgebiete) nicht von der Planung berihrt.
Die Art, wie die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden, ergibt sich aus der nachfol-
genden Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelien Umweltbelange.

13.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
13.2  a ) Bestandsaufnahme und derzeitiger Umweltzustand, einschlieBlich der Umwelimerkmale,

die voraussichilich erheblich beeinflusst werden.
Das Plangebiet umfasst 5 Kleingartenanlagen sowie einen Abschnitt der Lindenhofer Strafde und tangiert
unmittelbar im Westen das als FFH-Gebiet vorgeschlagene Mihlenholz und im Osfen den Stargarder
Stadfforst. Das Gebiet wird durch mehrere StraBenbdume an der Lindenhofer Strafde, Heckenstrukturen,
welche die Kleingartenanlagen insbesondere zum Betriebshof am Friedhof Carlshéhe und zum neuen
Wohngebiet ,Llindenhofer Strafde” abgrenzen, sowie durch Einzel- und Gruppengehdslze gegliedert.

13.2 b ) Prognose dber die Entwicklung des Umweltzustand's bei Durchfihrung der Planung und

bei Nichidurchtihrung der Planung
Bei Durchfthrung der Planung werden die vorhandenen Kleingarten Dauerkleingérten, bei Nichtdurchfih-
rung bleibt die Planflache Kleingartenanlage. Auf den Umwelizustand ergeben sich dadurch keine nega-
fiven Auswirkungen.
Eingriffsregelung: GemaB § Ta Abs. 3 S. 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Fingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Die Kleingartenanlagen wurden in den Jahren 1973 bis 1976 gegrindet, mit der Planung sollen sie
lediglich in ihrem Bestand gesichert werden.

13.3 ¢ ) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen
Da sich keine nachteiligen Auswirkungen auf den Umweltzustand infolge der Planung ergeben, sind die
0.9. MaBnahmen nicht erforderlich.

13.2 d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeifen
Anderweitige Planungsméglichkeiten sind aufgrund des Planungsziels, die o.g. Kleingarten zu Dauer-
kleingarten festzusetzen, nicht zu prifen.

13.3 Zusdéitzliche Angaben

13.3 a ) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendefen fechnischen Verfahren bei der
Umwellorifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Technische Verfahren sind bei der Umwelipriffung nicht verwendet worden. Bei der Zusammenstellung

der Angaben gab es keine Schwierigkeiten.

13.3 b ) MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Da es keine planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen gibt, entfallen die daraus resultierenden
Uberwachungsmafnahmen.

13.3 ¢ ) Zusammenfassung

Da das Ziel der vorliegenden Planung lediglich der Bestandssicherung bereits vorhandener Kleingarten-
anlagen dient, ist in der Umweliprifung auf eine detaillierte schutzgutbezogene Bestandsaufnahme ver-
zichtet worden.

Uber die Bestandsicherung hinaus wird eine bauliche Entwicklung im B-Plangebiet nicht angestrebt.
Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen sind mit dem B-Plan nicht verbunden, so dass auch keine
MaPnahmen zur Uberwachung vorgesehen werden brauchen.
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11 Umweltbericht
11.1 Einleitung

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdrtigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Defaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise

verlangt werden kann ( § 2 Abs. 4 S. 3 BauGB).

11.1  a) Beschreibung des Planvorhabens

Hauptanliegen des einfachen Bebauungsplans ist die Festsetzung der Flachen der vorhandenen Kleingar-
tenanlagen ,Freizeit”’, ,Erholung”, ,Waldeshche”, ,Sonnenstein” und ,Waldeck” sidlich der Ortslage
Carlshohe als Flache fur ,Dauverkleingarten” gema3 § 1 Abs. 3 BKleingG. Damit sollen diese Kleingar-
tenanlagen in einer GréfBe von 26,1 ha dauverhaft fir die kleingérinerische Nutzung zur Verfigung ste-
hen und als Griinfléiche den Ubergang von der Stadt in das Landschaftsschutzgebiet , lindetal” schaffen.
Das Planungserfordernis liegt in der Rickibertragung der bis 04 im Eigentum der Stadt stehenden Fla-
chen des ehemaligen Gutes Carlshohe an einen privaten Eigentimer.

Weitere Angaben sind der Begrindung Punkt 7 zu entnehmen.

11.1 &) Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen fesigeleglen Ziele des Umweltschuizes,
diie fir den Bauleijolan von Bedeutung sind
Fachgesetze und Fachplane:
Der Bebauungsplan befindet sich in Ubereinstimmung mit dem Fléchennutzungsplan und dem Land-
schaftsplan der Stadt Neubrandenburg. Als lediglich bestandsichernder Bebauungsplan werden ge-
sefzliche Bestimmungen des Umweltrechts| z.B. FFH — und Vogelschutzgebiete) nicht von der Planung
berthrt.
Die Art, wie die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden, ergibt sich aus der nachfol-
genden Beschreibung und Bewertung der in der Umweliprifung ermittelien Umweltbelange.

11. 2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

11. 2 a ) Bestandsauinahme und derzeitiger Umweltzustand, einschliellich der Umwelimerkmale,

die voraussichilich erheblich beeinflusst werden.
Das Plangebiet umfasst 5 Kleingartenanlagen sowie einen Abschnitt der Lindenhofer Strafde und tangiert
unmittelbar im Westen das als FFH-Gebiet vorgeschlagene Mihlenholz und im Osfen den Stargarder
Stadfforst. Das Gebiet wird durch mehrere StraBenbdume an der Lindenhofer Strafde, Heckenstrukturen,
welche die Kleingartenanlagen insbesondere zum Betriebshof am Friedhof Carlshéhe und zum neuen
Wohngebiet ,lindenhofer Strafde” abgrenzen, sowie durch Einzel- und Gruppengehslze gegliedert.

11.2 b ) Prognose dber die Fntwicklung des Umwelizustands bei Durchfihrung der Planung und

bei Nichidurchtihrung der Planung
Bei Durchfthrung der Planung werden die vorhandenen Kleingarten Dauerkleingérten, bei Nichtdurchfih-
rung bleibt die Planflache Kleingartenanlage. Auf den Umwelizustand ergeben sich dadurch keine nega-
fiven Auswirkungen.
Eingriffsregelung: GemaB § Ta Abs. 3 S. 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren. Die Kleingartenanla-
gen wurden in den Jahren 1973 bis 1976 gegrindet, mit der Planung sollen sie lediglich in ihrem Be-
stand gesichert werden.

11.3 ¢ ) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen
Da sich keine nachteiligen Auswirkungen auf den Umweltzustand infolge der Planung ergeben, sind die
0.9. MaBnahmen nicht erforderlich.

11.2 d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten
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Anderweitige Planungsméglichkeiten sind aufgrund des Planungsziels, die o.g. Kleingarten zu Dauver-
kleingarten festzusetzen, nicht zu prifen.

11.3 Zusétzliche Angaben

11. 3 a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendefen fechnischen Verfahren bei der

Umwelforiifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Technische Verfahren sind bei der Umweliprifung nicht verwendet worden. Bei der Zusammenstellung
der Angaben gab es keine Schwierigkeiten.

11.3 b ) Mabnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Da es keine planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen gibt, entfallen die daraus resultierenden
Uberwachungsmafnahmen.

1]. 3c) Zusammenfassung

Da das Ziel der vorliegenden Planung lediglich der Bestandssicherung bereits vorhandener Kleingarten-
anlagen dient, ist in der Umweliprifung auf eine detaillierte schutzgutbezogene Bestandsaufnahme ver-
zichtet worden.

Uber die Bestandsicherung hinaus wird eine bauliche Entwicklung im B-Plangebiet nicht angestrebt.
Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen sind mit dem B-Plan nicht verbunden, so dass auch keine
MaPRnahmen zur Uberwachung vorgesehen werden brauchen.
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