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1. RECHTSGRLMWDLAGEH
Grundlagen dos Buhiuunusplnnnn sind;

- Dim BB | Abs. 3 und 10 des Hausgasatzbuches [BauGB) In der
Fassung wvom 08, Dezembar 1986 (BGBRL1. [ 1986 s. 2181), zu-
letzt gaindert durch Anlage [, Kapital XIV, Abschnitt 11 ¢
des Einlgungsvarirages vom J]. DefEmder 1990 i.¥.m. Arti- :
kal 1 des Gezetzes vom 23. September 1990 (BGB1. 11 5. 1122}.

= Im Vorbindung mit den G S und Z1 des Gesetzes Uber die
Solbstvearwaltung dar Gemsinden und Landkreise in der DOR
{ Kommunalverf assung vom 17.05,1880).

= Dia Bauplanungs= wund Zulassungaverordnung [(BaulIV0] wvom
20, Juli 1990 (GBL. 4% %, 739) in den Teilen, die in
E 246a BaulGB Erwahnung [lnden.

~ Oie Bawunutzungsverardnung DauNVvDd in der Fassung wvom
23. Jsnuar 1990, ,zuletzt gedndert durch Anlage |, Wapi-
tel X1V, Abs, ? des Einigungsvertrages vom 31, August 1980
i.v.m. Artikel 1 des Gasetzes wom 23, September 1990
(BGBY. 10, 5. 4gh, 1124).

- Die Planiaichenvarordmung wom 0. 12,1990 (BEOL. 1, HWr. 2
vom 22.001.1891),

= Dia Bauardnung flUr das Land Mecklenburg-Vorpommern ubar-
geleitat aus der PAauordnung der DDA wom 200 Juli 1990
durch den Einlgungsvertrag vom 31, August 1990
(Kapitel 110, Artikal B).

LGrupdlagen der 3. Anderung des Bebawungsplanes die der Ausweisung
dringend notwendiger Wohnbaufldchen dient, sind:

- das Baugeselzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom B.12.86
(GBI. [, §. 2253), ruletzt gedndert durch das Investitions-

grl:é;?terungs— und Wohnbavlandgeselz vom 22.04.1993 (BGB1. 1,
" L]

- die Baunvizungsverordnung (BauNVO)} in der Fassufy vom 23.01.19%90
{eGB). 1, 5. 132), zuletzt gedndert durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04,1993 86GH). 1,

dle Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990,

verdflentlicht im BGBI, [, 5. 5B am 22.01.1991,

- Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpommern {LBaul M-¥)
vom 26.04.1994, 5. 518 :

- die Kommunalverfassung M-V vom 18.02.1994, In ¥raft
selt 12.06.19%94,
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Plangrundlage flr den Bebauungaplan ist die Keatasterkarte: .

= K =

- Gomarkung Broada
Kreis Moubrandanburg
Mapstab 1:4.000

Fin WVermessungsabgleich und aeine Ergdnzungsvermassung ist im
Oktober 1981 durchgelihrt warden.

2 D1EL UND ZWECK DES HEBﬁUUHﬁEEynHEE

Der Bobauungsplan hat gom. & 1 Baugesestzbuch die Auwlgabe, din
stidtebaul iche Ordrung durch rechtsverbindliche Festsstiungen Iu
gewahrleisten, oine dam Wohl dar Allgemoinheit entsprechenda sori-
51qung¢hfd Bodonnutzung zu gewihrleisten wund daiu baizutragen, dap
eing H:nuhnnnnﬁrpigu mwalt gosichort und dia nataclichan Lebens-
grundiagen geschutzt und entwickell worden. ’

Parallasl zur Realisiarung deor Wohnboebauung soll aine wvarkahr]l iche
Eonrteption umgosatit worden, dio dia Einmindung dor *Housndoriaer
Sstrafe” B 192 in dio “Aostocker Strafla® B 104 now gostaltet. Des
waiteron soll die "Seastrafe” direkt in dia “Rostockar Strafle”
ainmanden.

Zial des Babauvungsplanos ist dio Auswaiswng dringend natwandigar
Wohnbauf lichan im Woston Moubrandanburgs, im Ortstoil Broda. Ge-
aignete baulicha Maflnabhmen wAd textliche FastsatIungan im
Bobauungsplan sobllen im peplantan Wobnbaugobiet vor siéroenden Im-
missiaonen schutzen.

d. MALMLICHER GELTUNGSOERE [CH

Der Bebauungsplan crstreckt sich auf dem im Plan fostgosetztien Be-

reich, Oor riumliche Galtungsboroich Tir den Bebauwungsplan wird
wie folgt begranzt:

e
fin Oskan "

= durch dig Westgrenze dor Soecstrale

Im Stden

= durch die nordlicha Granze einnr landwmartschaltlich garnutataon
iw ajnem Mofpunkt flubeenden Oetonplatienstrafie r

Im Wesition
Dieg aAbgrenzung arientiori sich
Hohenlinie zwischan Mouendar Fer

am Barcich der 57 m wnd der Zd oM
Strafle wnd HBatonplattenstrale

Im Marden

= durch ezine parallele Linia 10 m sidlich des Fahrbahnrandes
won der Meusndorfer Strafle 8 152

Der Planbereich beinhaltet die fﬁlg:nd:n Flurstucke in der Flur 1

Gemarung Broda: 9401, 187010, 21008, 184,02, 19752, 19643, 200750,
200740



4. ENTWICKELN DES B-PLANES AUS DEM F-PLan co

Caor Teilfléchannutzungsplan dar Stadt Heubrandenburg-B8roda
baefindet sich zur ZTeit im Aufatallungsverfahran, .

Oer Tall-FNP sleht ilr den Planungsbersich Broda-Mord IV “ die Flachendarstaliung
Wil Wahnbouflichan! vor. Entsprechand disser Darstelung wird dis Hulzung

im Bebauungsplan Hr. 9.4 “An der Seestrafe ™ iBroda MNord) ols Waohnbougebiel
feslgecwizt,

Eina waiters Vorgabe des Tail-FHNP ist die Umsetzung weines hohan
Grinflichenanteils an dor Gesamtfliche. Dis dargestelltan, glie-

dernden Grunzlige werdan dementsprechend als Grinflichsn festga-
EEtbzt,

Die boabsichtigte stiadtobauliche Entwicklung, soweit sie aus dem
Teil -FHP-Entwurf und sonstigan Entwick lungsabsichten hervargaeht
wird bei dar B=Flanaufstollung boarlcksichtigt .

5. LAGE UND BEDEUTUMG [M RALM

Das  Plangebiet lisgt im Woston dor Stadt Moubrandenburg an  dor
Neurndorfer Strafle B 197, Die Seestrafo, die von der B 1gz

nach Sdden zum Dorfkern Brada fihrt, tangicrt den Planbercich
Osten,

LA
im

Oie kurze direkte "ql'erbi.:n-dunu mit dor Stadt Neubrandenburg ver laiht
dem Wohngebiot aine sahr baverzugte Wohnlage, die durch dia 2.7,
*orhandene Hanglage an AlTraktivitit gowinng.

Oer  im SGden in unmittolbarar Nihe liegende Tallenseses mit Ha-
destrand, eingegrenst von Waldflachan, Gbornimmt fur das Wohnbau-

gebiet wund fir das Oorf Grods eine sehr wichtiga Haherholungs-
funktian,
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6. SITUATION 1M PLANGEBIET

Im gesamten Galtungsbereich befinden sich idberwiegend brachlie=
gende landwirtschaltliche Ackerflichen,

Innerhalb des Planungagebietes sind grofe Hohendifferenzen vorhan-
dan, Dieze sehr bawegliche von der Topographis geprigte Galande-
form hat Hohenunterschiode bis zu 20 m,

Im astlichen Bereleh des Plangobietes it Mischgebietscharakter
var handon, Der Hern des alten Dorfes HBroda ist Wi der
sud-&ztlichen Ecke des Plangebietes etwa 250 m entfarnt,

Die im Plangobict befindlichen eingeschossigen Wohnhiuser mil Sat-

teldach [45* - 50°) wund Putzfassade sind in sinem guten baulichen
Tustand., Die Gartemnanlagen baflinden sich Uberwiegend in  @inem
guten ZFustand, Obsthauma , Stauden, Heckaen und Laubgehalre
gestalten dia Gartenflachen abwechslungaraich.

Dia Durogebaude an der Seestrafle hingegen besitzen e lnen
flarackencharaktaer mit sehr flagher Dachneigung. Die Freillachen

walzan goastaltorische Mangel auf.

Das Kindergartengebiude an der Scostrafe wird als salches genubtzt,

is wachsendo Wohnbovolkerung wird jedoch zusitzliche Kindeorgar-
tenplatze branspruchen, so dafl eine Erweiterung der vorhandeanen

Einrichtung durch gine esntsprechendes Flichanausweisung Derdcksich-
tigung Mindet.

Besoandara ist die markante grofsidmmige Lindenreihe im :ﬁdli:hunﬁ
Bereich der Seastrafe zu arwahnen. Des waiteren ist die Skologisch
werivell weinzustulendes Feuchtmulde aul dem Grundstick Seestrafo
Haus-MHr. | horvorzuhoben.

Dio Kleingartenflache als woileres Grunalemeant im ostlichen Plan-
bereich waish ging Vigliah]l won Obsithiuman wind ainigen

Laubgehiélzen awf, Daran duPers Bagrenzung erfolgt im Sddan durch
eina Hackenbepflanzung.

Aus dem Berefch des WA am der Strafengabelung Seestrafe/Xloster-
strafe sind slawische Siedlungsfunde bekannt. Hler mlissen die
fauvarbeiten archdologlsch begleltet werden. Deshalb ist der Bau-b

beginn {Planierungen, Awsschachtungen, Leltungsgrdben) recht-
teitig anzuzelgen.
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7. KOHZEPT_DER_PLANUNG

7.1 _STADTEBAUL ICHES KOMZEPT

Im wastlich gelegenen Staditeil Houlr andenbur g=Broda  sollan in
verkehrspunstiper Lape 2w der giadl Moubrandenburg Wohnbaul lachan
erschlossen warden.

Bai der ausgewiesenen Wohnbaul lache handelt es sich zum gréften

Teil um ohem. tandwirtschaftlich gonutate, brachliegonde Ackarfla-
chen.

Oia wvorhandene Beabauung in N/O-flichtung auflerhalb des Plangebicte
ist als Mischgabietsfliche einzustuien und die Seestrafe bildet
gine goeignate Abgrenzung Mischyebiok - Wohngabiet .

Dis Erschliefung dos Plangebioles “hn dor Seostrafe” [(Brods Nord)
erfolgt auf der “Grinon Wiesa~, so dafl oine stadtabaul icha Ein-
gliederung in das varhandene Wohmnueetiold nur bedingt goegeben IS,
Unter dieser Pramisse ist lediglich die Bebavung im Beraich
frada-Dorf wund dia vereinzelle Wobnhausbebauung an der  Seestrefe
zu bericksichtigen.

Dar wichtigste stiadtebauliche Flamngsgedanka ist, @in Wahngoebict
v schalfen, das nach aufon jir den Detrachter und Tar den Benul-
2pr a@in homogenes und in sich junktianierendes Wohnumfcld schafit,

Curch eine hihenmifige Anpasisung an die Gelindelorm wird die
Wahnbausiedlung einen individuel lon Charakter erhaltan, der durch
die Traufstandigkeit an fussagekralt gestarkl wird.

im Beresich weiar Gelindemulden sind Gebaudegruppierungen 80
amzuordnen, dafil eine Innenholsituation mil Gharwiegend aweige-
schossiger geschlossener Oebauung entsiehl, -

Ein weiteres Planungsziel ist die Schallung {lieflender Ubergar
van Babauung zur frejen Landschalt. {urch antulegandsa Grunan] agen
soll das Planvorhaben wverwirklicht wF den .
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7.1.1 ALLGEME IME FESTSETIZUMGEN DES B-PLAMES -

Dar H-Plan "An der Seastrafe” [(Broda Hord) setzt bewuft konkretao
Baubsschrinkungen durch die Art der Festsetiung von HBaugranzen, um
gsamit simem Ausufern dar +uo lberbaubaren Flachen antgeagentuwirkan.
Oie Bautinfa in der lberbaubaren Fliche betrégt deaswegen 15 m, Die
Vargarteanzone {dor Beraich zwischen Strafanbagrenzungslinie wund
dar Baugranzo) lst generell mit 3 bzw. &§ m fastgelagt.

innerhalt des Baugebietes tragen somit die Form der Erschiiespung
und dia Dimensionierung der Oberbaubaren Flachan dazu bei, wein
einheitlichas, joedoch von soinem Charakter her wunverwechselbares
HBebauungsgebiat zu vearwirklichen.

7.1.2 FESTSETZUNGEM 1M BERETCH DES REINEH UND ALLGEME INEN
T WOMHBAUGEB LETES AN DER SCESTNASSE- (BAQDA HORD)

Zur Sicharung oiner kKleinteiligen HBebauwung wird ains offene
Oebauung mi & den Gebiwdetypen Einzelhaus und Doppelhaus
festgesatzt.

Ausnahma ist der Bereich der Hausgruppen. Hier soll durch abwechs-
lungereiche Anordnung der Gebbudas eine Molslituation gebildat wer-
don, die flUr dan Anwohner sine vertraute Atmosphiire schafft. Diese
gntustrebende Innenhofgestaltung mit Aufenthaltscharakter soll das
Kommunikationaverhalton frdern. Gleichzeitig armbglicht die war-
dichteta ®ebauvung dio Erstellung kostenginstigeren Mletwohnungs-
Faumes.

Dos waeiteren wird die Festlegung der Grundflicheanzahl/Geschop-
flichenzahl bel Einzel- und Doppelhéusern 0,25/0,35 elngaschossig
"und  0,30/0,50 bei ZIweipeschossigkeit dazu baitragan, die
Kleinteiligkelt dor Bebauung fu erreichan,

" Im Beabauwungsplangebiet wird die mdgliche H3hanantwick lung dar bau-
liehan Anlagen in zwei unterschiedliche Bermiche gegliedart. [Ire-
gasamt wird die Einrel= wund Doppelhsusbhebavung und telilweaise dia
Hauspruppenbebauung singeschossiyg. wobei die 2.7, astarks Hanglage
sine optische Iwesigeschossigkeit durch zum Teil freiliegonde
Kellergeschossa zur Folge hat.

Ole belden im lentrum der Wohnsiedlung liegenden [nﬁennnrhehauunqgn
und dle im ntrdllichen WA 1 Bereich ausgewlesene Wohnbebavung er-

halten eine Iweigeschossigkelt, um somit eine baullche Verdichtung
Iu erzielen.

Zusitzlieh wird die stidtebaul iche Ordnung dureh die Festlagung
dear Drempolhdhe (max. 0,60 m) hergestellt.

ODim ﬁ-:t:ltung:r-gglung fir die baulichen Anlagen sind erfordar-
lich, damit e#in homogenes Erscheinungsblld des Beugebhietess sicher~-
pastallt wird. Als Dachform, mines der wichtigsten Gestsltungsela-
manta, ist das symmetrischp Sattaldach mit dar Sondarform
Erippelwalmdach Tulizzig. in dan baidan zantralan

Hausgruppenbareichen sind neben Sattaldichern auch Pultdicher zu-
lassig.
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Die Hebangebiude sind farblich und gestalterisch den HauptgebBuden
anrupassen. Dis Hauptgebiude sind traufstindig ausgerichtat wnd
varstirkan somit die ravmbildendan Kanten des Strafenseitenraumas.
ia Dachneigung soll i.d.R. 35" bis 45" betragen. Hur innerhalb
iwoier Wohnhofbareiche sind wegtn der zulidssigen Pultdichar DOach-
naigungen von 458° - 50" festgesetzt. Flachdicher sind [(r Hebenan-
lagan zulbssipg.

Als Dacheindeckung sind Dachsteine der Farbe Rot sowie hellbraune
bis mittelbravna Téne unter Ausschlufl glasierter Obarflichan zu-
lisslpg.

Die Gestsltungsrogelungen grenzen Materialien und die Ferban dar
Dacheindeckung auf die ortsublichen Erschelinungslarmen eain und
dienaen somit dem Fiel, das Qaugebiet in die Landschaft .{stadte-
bauliches Umfeld)] ru integrieren,

Dachaufbsuten wnd -oinschnitte dirfen max. L/3 der Langa der Ge-
biude betragen. Fwerchgicbael und Dachauefbavten sind nwr mit  der
gleichen Dachnoigung wie das Hauptgebaude zulazsig.

Als Grundstickseinfriedung sind nur heimische Hackon wnd Holilat-
tenzdune zubldssig. Die unbebauten Flachen der bebauton Grundstucke
twischan der Strafle wnd den Gebduden sind als Vorgarton
landschalftsgirinerisch zu gestalten. Als Baunpilanzungen wird amp-
fahlen, fwr heimische Laubbaure und Obsthawee wvorzusehen (siehe
such Pflanzliste im Anhang].

PDie Gemasinschaftsstallplitze sind mit Mankgerdsten wnd Kletlter-
pflanzen einzupranen.
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7.1.3 BESOMDERE FESTSETZUNGEN DES B-PLAMES HR. 9.4
“AN DER SECSTRASSE- (BAODA NORD]

Die Anbringung von Parabolspiegelantennen ist In die Gabiuda- und
Unfaldgestaltung zu integrisren, Farblich Ist aine Anpessung an
die sonstigen baulichen Anlagen erforderlich. Die Anbringung im
Bereich der Dechflichan ist unzulissig.

b siner storenden Hiufung van Parsbolspiegelantennan ontgegeanzu=-

wirken, sind fir grépeare Wohnanlagen !Hlulnrupplirunﬂun] Gemein-
schaftsanlagen wvorzusehan.

7.2 GRAUMFLEACHEHN/FRE 1 RAUMKONZEPT

Parallel zum Bebavungsplan soll ein Griunordnungsplean arstellt wer-
doen, der die groben Oarstel lungen dos Tail-FHP konkretisiert, Mit
der Fertigstellung dieses Grinordnungsplanes kann sine Anpassung
des B=Plan=-Vaorontwurfes erforderlich woerdan.

Innerhalb des Planungsbereiches des B-Planos Nr. 9.4 ~An dar
sanstrafe® (HBrods NHord) wird aulgrund der hiar midglichen Dobauung
oin Kinderspislplate erfoardarlich. Dia Gestaltung des Kinderspiael-
platzes ist maglichst natuwrnabh auszuflhren., Durch eino fuflldulige
Anbindung des zentral gelegenen, von Debsuung umgebenan Spiclplst-
ras wird ein hohes MaPp an Sicherheit gewdhrleistet.

Zusdtzlich Ist Im nordésilichen Bereich, eine Fldche Hir alnen Bolzplalz verge-
sshandar In dls SMantliche Grinzons skhhgebetisl wird,
"

Daz gesamte Planungsgebist belfindat sich im ﬁhurg;ng:hurn|cl|f‘ wEan
Siadlungsfliche wnd freier Landschaft. Besonders wichtig sind
hierbei die Bereiche, die direkt an die freie Lendschalt amgren-
tan. Hier soll ein 3 m breiter Pilanzgebotsstireifan auf don priva-
ton Grundstiicksflichen einan harmonischen Ubergapg gewdhrloisien.

Ebenso =oll im Bereich dar Hevendarfar Strafle ocine intensive
Larmschutzwal lbepf lantunyg dafiur sorgen, dal das Plangubict aine
bessare Abschirmung zur Strafentrasse B 192 erhilt,

Daz pgesamte Wohngebiet ist mit einer parkartigen Grimanltage
singafapt. Eine besondere Dedeutung soll die Auftskisituation Ium
Wohngaebiat im Bersich der SeestraPe erhalten. Hisr sind intensive
Bagrinungsmalnehmen durchzul dhean, '

Did worh. Feuchtmulde im Bereich der Saestrafe saobll mit  ihrer
Bepflanzung als Biotop erhalten wardan,
i

Im Siden des Plangebietes so0ll ein grofleres extensiv geostaltntos,
naturnahas Areasl innerhalb des Landschaftsschutzgobictas mit  [au-
men, Stréucharn und Wiesenl lachen angalegt werden.
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7.3 _IMMISSIONSSCHUTZ

Durch dia den PFlanungsraum in Morden tsngierende Bundasstrafs 182,
Houandorfar Strafe, werden Emissionen verursacht, dil‘dia Bala-
stungssitustion in einem reinenfallgemainen Wohngebiet Uberschrei-
tan.

Zur Sicherung der Qualitit deas Wohnenz und zur Erhaltung der au-
lissigen Werte warden daher Larmschutzmafinahmen antlang der
Nauendorfor StraPe erforderlich.

Oas Baibistt 1 zu DINM 18005 “Schallschutz im Stidiebau” ordnet
folgends Orientierungswerte [ir den Bourteilungzpagel tu., Die Ein-
haltung odar Unterschraitung dar Orientlerungwarte st winschens-
wart, wm somit den angemessenen Immissionsschutz zu gewihrileisten,

Fohlonds aktuslle Efz-Mangen (OTV, durchaschnittliche tagliche Var=
kahrshelastung [Kiz/24 h]) lassen keine genauan Aussagen zur Ral-
shiehlichen Lirmbalastigung aw.

Bai reinen Wohngebieten (WR) sind die firiontisrungswerte

Lags 50 40
nachts <40 db.

fNei allgemainen Wohngebiatan (WA} sind die Oriantierungswerts

taga 55 di¥
nachta 45 dBi.

Filrr din Einhaltung dar Orientierungswerte ist im Babauungsplan
cina LErmschutiwallanlage vorgeschen.

Dia Mindestwallhéhe betragt 3,00 m und wird von der Strafencber-
fliche {MNeusndorfer Strafe B 192) gamessen. Die Wallanlage ist der
Gulindeform weitostgehend anzupassen, um hier keine landschaltsun=-
Lypische Fhsur zu schalfen. Ays diasem Grund weilst dig
festposatzta Fliche flr diese Wallanlapge auch kaine ausschlieplich
geradlinig verlaufende Form auf, sondarn o3 wirdedurch schmale und
broiter festgesatzte Dereiches erméglicht., dafl eine mbglichst
landschaftsnashes Gestaltwng vorgenocmmen wird.

Alternativ sind bogrunta Larmschut zwinde bhzw. Lirm:chulxwuchswigd-
maglich,.

Der Fidr den WA 1-Berefch Eloster-/Seestrafe vorliegende Machweis

des Schallschutzes sieht eine erforderliche Luflschalldimmung Rw
nach DIN 4109, Teil 6

flir dufienbauteile mind. 3% d8
Fenster mind. 30 d8
Bachflachen mind. 35 dB
YOr. -

{Ing.-00ro M. Martensen vom Dezember 1995)

Elne weitere Verbesserung der Orientierungswerte und somit elne
hhere Wohnoual itdt st z. B. durch felgende MaBnahmen mbgllich:

geelgnete Gebivdeanordnung, Grundrifgestaltung und baullche
SchallschutzmaBnahmen.
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7.4 VERKEHASKONTEFT

T.4.1 AUSSERE ERSCHL IESSUNG

Dae Wohnbaugehist “An der Seeatrafe” (Broda Hord) hat awel An-
schiuppunkta fir den motorisiertan Verkehr. Im Osten wird dia Er-
schliafung von dar Seestrafe nardlich dar Feuchtimulda sicharge-
atallt. Eine waitara verkehrliche Anbindung 1st im Horden vomn
dar Mauendorfer Strafie O 152 vorgesehen. Jusdtzlich wird waine
FuP-Radwaganbindung an die Seestrefle im Bereich der Buswarte her-
geatellt.

Die Secstrafla soll mittelfristig direkt an die Aostockar Strafis
B 104 angebundan werden, 8o daf die jetzige Sesstraflea im Hordon
aine Wendeanlage erhdlt. Oie verbesserte Andlenung dea Dorles
Brods uvund waiters Wohngebieatserschllefungen arfordarn langfristig
den Ausbau der Seestraflo.

ODia wvorhandenan Bushaltestellen im Beroich der Seesstrafle sind
gestalterisch aulzuwertan,

7.4.2 INHERE ERSCHLIESSUNG

Die Erschliapung des Wohnbaugebietes arfolgt von der Seestrafle  im
Osten wund im Morden von der Neuendorfar Strafe B 192,

im Wohnbaugebiet zind rwei Strafentypen vorgesehen. Die libergeord-
note Strafe pls Anliegercstrafle Tempo 30 arhilt sinen Ausbauguer=
gchnitt vom 10 m, dar sich in der FAegel wie folpgt zuzammanstelll:

1.50 m Fufweg

4,76 m Fahrbahn

2.00 m Grin=/Parkstraeifan
1,76 m Fufweg
10,00 m

Dia untargeordnetes Strafen als befahrbare Wohnwage (Tempo Tl wor-
halten einan Ausbauguerschnitt won & m, der sich wie lTolgt zusam=
meanstallt:

4 00 m Mischvarkehrsf liche
2,00 m Grin-/Parkstraifen
G.00 m

Dar ruhende Verkehr wird entsprechend dar OGeblatzcharaktaristik
libarwiagand auf den privaten Grundstiicken untergebracht.

In .einzalnen Bareichen sind jedoch innerhalb des Varkshrsraumas
Gffentliche Parkplatze vargsahen. Sie dienan zur diffarenzierten
Gestaltung der Verkehrafliche und helfan, die Verkehrsgeschwindig-
kaitan, dis innerhalb des Baugebietes auvfgrund der Trassenfdhrung
maglich sind, zu redurieren, -

C
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Mlt der Zialstellung, ain “gput durchgrintes Siedlungsgebiet® Iuw
entwicklen, s2ind mindestens einseitig entlang der Straffen im Wohn=-
gobiot wund auch auf der Sidseite der B 162 aufehalb des Strapan-
grabons Strafenbiume zu pflanzen. Unter Beachtung dar stadttechni-
schan Var- und Entsorgungsleitungen kann fowails innarhalb eainar
Strafie die Baumseite von einer Seite zur anderen wechseln.

Gemeinachaftsstellplitzeo sind im Bareich der Wohnhifa vorgesehen.
Dia Gastaltung der Stallpliatze ist mit Rankgerlsten und intensiver
Begrinung worZunshman,

Dia Trassierung innerhalb des Erschliefungsnetzes gewibhrleisten,
dap alle dblichen Fahrtaen such von Vaersorgungsiahrzeugen innerhalb
doz Haugebiates abgewickelt werden kénnen, ohne dafi hiardurch
Sehwiarigkeliten FOr den flilapenden Verkehr antstahen.

Die Linlenfilhrung innarhalb des Baugebietes ist dberwiagand der
Galéndeform angeapaPt. Durch dies gebogens StraPenform ist die r &um=
liche Wirkung innerhalb des Baugebietes erhéht. Oie abwechslungs-
reiche Galindelorm, HWehenlage bhiw. Tallage ermoglichean sehr intar-
assante und individuslle Beraiche fdr die StrafenflUhrung.

Fir don Anschlup der Wohnsammlerstrafe Tempo 30 an diae Vearkahrs-
strafe Tempo B0 ist die Anfahrsicht it Sichtleld Yo
3,00 m/70,00 m freizuhalten. Im Kreuvzungsberelch Varkehrsstrafe
Tempo 50 wnd Meuvendor fer Strafe B 182 Tempo 70 ist die Anndho-=
rungassicht mit Sichtfeld von 10,00 m/110,00 m frojzubhaltan,

7.49.3 FUSSWEGE/RADWEGE

Oas Baugebiet izt in seiner Gesamtanlsge sowohl suf die Balango
das Kraftfahrzeugverkehra als auch auf die Helangs des Fuflgangars
wnd Radfahrera ausgerichtet. -

far FuPwog kann durch die Entwissarungsrinne odar durch gin niad-
riges HAundbord aine ocptische Trennung zur Fahrbahn erhalten. Dar
Radfahrer soll in der Fahrbahn mit peflhrt warden. Der bafahribar.
Wohnweg ist als Mischverkehrsfliche postaltet. -

Ein separat gefihrtes Fufl-/Radwegesystem ist ipnerhalb des Wohn-
gobietes als GQuarverbindung Nord-Sid fastgelegt. Zusatzliich ist
durch diess Verbindung die Ersehliefung des Kinderspislplatzas pge-
sicherk.

Im Mord-Ostan haginnend, aufarhalb der Wohnbebauung, ist ein
Fuf=/Aadweg innerhalb der Grinanlage angalagt.

i
Von diesem seaparat gefiihrten Fufi-/Radweg sind mehrare Anb il ndungan
zum Wohngebiet ausgewiesen. Eine direkte Ful-/Radwegebezishung ist
im Hormich dar Bushaltestellen vorzusshan.
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B. VER- UNWD ENTSORAGUNG
.1 WASSER

8.1.1 BESTEHEHDE VEAHALTHMISSE

Fibr die Erschlliofung des geplanten Wohnbaugebietes "An dar
Seastrafle” (Broda Hord) sind wmlfangreiche wasserwlrtachaftlicha
Mefrahmen durchzufihren, :

Hiarbai handelt es sich um dia Schadwassersbleitung das anfallan=
dan MNlederzschlagawassars sowie deszs anfallenden hiuslichan Abwas=
sarag, Das weiteren iat die Versorgung mit Trinkwessar slcherzu-
gtellen.

Das Wohnbaugebiat liegt in einear Trinkechutzwassarzons 1011,

In der Rostocker Strafe B 104 liegt aine Hauptleitung DM &S00 Fir
die Waszerversorgung. Im Bereich B 104/Kreuzung Schwarzer Weg &m
Muhlenbach liegkt ein now erstolltes Schrmutzwasserpumpwark .

Dia Entsorgung wvwoan Schmutiwaszer Im Hereich der worhandenan

Bebsuung wird zur Zelt durch Sicker=/Pumpgruban gewidhrlelstat.

8.1.2 KONIEFTION ZUR SCHMUTZABWASSERABLE] TUNG

Die Anlagen dar Schmutiwasserkanalisation werden im Zusammanhang
mit dar Erschliepung des Bebauungsplanes errichtet.

Dis Anbindung erfolgt unter Berlicksichtigung der Konzaption “Sa-
rierung Wastuler Tollensesea™ tum Schmutrwassarpumpwark an  dor
Agstocker Strale B 104, Qas dstlich des &Slmihleabaches liegkads
Schmut zwasserpunpwerk hat die Ustarguerung des Slmibhlesnbaches rur
Folge. Vom SchmutTwaszarpumpwark wirgd das Abhwassar Tur
Heubrandenburgar Kléranlage gepumpt. Somit ist die Beseltigung dor

Abwhsser aus dem Plangebiet gewahrlelistet. .

B.1.73 KOHZEPTION ZUR MIEDERSCHLAGSWASSERABLE I TUNG

Durch die Besiedlung der shemalig landwirtschaftlich genutzran
Flachen und die notwandige Versiesgelung wird dem Baoden das anson-
sten aultreffende Nladerschlagswassar entzegen und Uber die Kana-
lisation in den nécheten Vaorflutar (Glmihlenbach] abgelaitet.

Burch diasan Vorgang wlrd das Wassar dam natiirlichan
Veraickarungsprozell entzopen und kann nicht der Grundwassorneu-=
bildung .dienen. Um night in unnétigem Mape in den Maturhaushalt
sinzugreifan, so0ll die Varziegelung minimiart warden,

Inabesondere sind die Flichen, die zur ErschliePung dienan und dio
tbarbautan Flachen, z.B, Wohnhaous, Garage, private Zulfahrtan, Tor-
rassan und Hebeananlagan, einzugrenzen.
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Zum Zwecke dar Gartanbewssserung oder tur Hutzung filr Sanitaranla-
gan ké&nnen Zisternan errichtet warden, die das auf dan Dachflichean
anfallande Regenwasser sammeln.

Oae Fassungsvermiégen der Zisternen solite 2 % der jihrlichean HNie-
dorschlagsmange pro m? Dachfléche betragen.

Nechanbeispiel:

BOC mm jahrlich Hiederschlag = 0,8 m3
0,8 m3 x 0,02 x 180 m? Dachfliche = 2,88 md Mindest-Zistarnengrifa

Durch sine Ubarlaufwvorrichtung in der Zisterne wird das Ubrige Re
ganwassar der Regenwasserkenalisatlon zugefihrt. Alternativ ist
nine Versickerung des Ubrigen Regenwassers direkt aul dem Grund=
stick méglich. Zur Sicherung der Grundwasserblldung ist die
Varsickerung sul dem Grundstick zu favorisieren. Somit ist einer
stirkeron Nelastung des Yorlluters (lst-Zustand} entgegengewirkt.
Diea Einleituny des aus dem Planbereich sbzuleitenden Miedar-
schlagswassers arfolgt ndrdlich dar Bricke “NMostocker Strafle™ in
den Glmihlenbach.

B.).4 KONZEPTION ZUR WASSERVERSORGLMHG

Fiir die Versargung dos Wohnbaugebietes *An der Saestrafe” ({Brods
Mord) ist die derzeitige Hauptleitung DN 500 im Bereich der
Rostockar Strafle B 104 vorgesehen (his 40 m lbar HNJ).

Des weiteren ist im Zuge dar Meutrassierung dar Heuendorfar Strafs
B 192 eine Fiilleitung zur geplanten Druckerhtherungsstation vorge-
smhon., Von hier aus kénnte das Bebauungsplangebiet (hdher als 40 m
lber HH} versorglt warden.

Gonerall sind im Plangebiet Aingleltungssystems Fuizubauen.

.2 ENERGIE

8.2.) ELEKTRIZITAT

Die Versorgung der geplanten Bebauung ist aus dem stiadtischen Matz
gasichert. Im Bereich der Seastrafe, MNiéhe gehemal iges VEP Handels-
transport (Haus-Nr. &}, ist aine Trafostation verhanden, die die
glektrischa Versorgung gewdhrleistet.

Fusitrlich soll im kGnftigen Wohnbaugebist aine neuws Trafostation
an zentraler Stelle errichtet werden. Ein optimaler Standarkt fur

dia genannte Versorgungseinrichtung izt im Stellplatzbarelich der
Innanholbabauvung .

- Hankgeriiste inel. Bapflanzungen sellen die Trafostation in das
Wohnumfeld integrieren.
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8.2.2 GASVEASOAGUNG

bie Gasversorgung der geplanten Wohnbebauung kann mit Erdgas vom
Stadtring sus gewdhrleistet wardaen.

Din Kapazitdt ist fir die Anzahl der vorgesshanan Wohneinhelten
suareichand. Cer Anschluft des Gebistos arfolgt mit alnar
PE-Leitung OM 150.

Ein Fernwirmeanschluff 1ist wegen der kurzfriastig vorgesahanan
Besiedlung des Gebistes nicht geplant.

B.3 MULLBESE]TIGUNG

ODie Abfallbasaitigung wird von dar Stadt Heubrandenburg durchge-
fuhrt.

Im wastllichen Einmindungsbereich *An dar Seastrafle”/Wohngeblet Er-

gchlisfungsstrafle werden innerhalb der sddlichen Grinfliche Ab-
fallbehiltar intoprierk.

9. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

0.1 BODENVERHALTHISSE

Dar Hauptbaugrund bestoht (berwiegend aus Geschisbemargel, unter-
brochen dureh Sande. }
-

Die gewsallte Oberfliche des Gelindes orfordert Abtrags- und Aul-
tragsflachen.

Ein ingonieurgeologisches Gutachten, Erkundigungsstufe C, ist im

Biire fir Stadtebau unmd Architektur beim Aat dar Stadt Houbrandoen=-
biarg minzusehan. =

9.2 ALTLASTEHN

Altablagerungan won Haus- und Gewerbemi(ll sind in dem Flangebiet
und dez=an niherar Umosbung nicht bekannt wnd wurden hisher auch
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0. BODEMORONENDE UND SOHSTIGE MASSHAHMEN

Der grofte Tail dor Flicha hefindet sich in stidtischem BHasitz,
Hei den Grundstiicken entlang der Saastrafle warden teilwsise Grund-
sticksvarhandlungen mit den jetzigan Eigentidmern gofihrt,

11. FLACHEKBILAMZ

) Fliche in ha % Anteil
Wohnbaof lacha: 12,95 69.0
Gemeinbedar (sfliche: 0,17 0,8
Gffentlicho GrinflEche; 2,52 13,4

[ davon Kinderspielplatz): [Q,16} [6.,3]
Landschaftaschutzgebiet: 1,83 10,3
Vorkehrsilache: 1,20 G, a&

[ dawan Fup=/HAadwege]: (0,13] [10,8)

Gesamtl leche €a. g, 100,040
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12. GROBE KOSTEWNSCH&ETZILUMG

1. Strafenbau
Erschlicefungsstrafan
Strapenbeleauchitung

Tt g

J.080.000, --

2. Ba~ und Entwassarung
Schmutrwassarablai tung
Hiodarschlagswazsarableitung 1} o, VGO, 000, ==

d. Begrinung
Bfifentliche Griinflachen
VYerbindungsfulwege
Liarmachutrwall
Epielflachen

B55.000, -~

[S=E S h

Gegamtsumra ca. B.GOC.QO0, -~

Ein Toil dor Kosten kann spater uber Erschliefungsbaitriga wm
Grundbesitzveriuferungan avkl. aueh dureh Baitrige |
Kommunalabgabangesatz ausgeglichen werden.

Aufgestel i
Osnabrick, 22.05,.1802
RifGs Me-G1A021-01

. Wwallendar
GeschaftslOhrender Gesel lschallar

L inn‘irun;: Dezember 1995 EPA“_
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PFLANILISTE ALS EMP

B UME +

{ Sommar | inden
(Stialeiche
Escha -
Waidan -
Ebarascha -
Halnbucha -
Rotorla =
Ahorn =
Egzigbhaum -
[(Buche -
iKastania -
Mahlbanra =
Kiofar
Sandbirke -
Wa lnuff =
Gottarbaum
Escha

STAXUCHER ;

Sehleha
Haselnup
Hluthartriagel
Faulbaum
Ligustar

FEHLUMGEM FUR DEM PARIVATGARTEMBEREICH

Tilia platyphylleos]
Duarceus robur}

Fraxinus axcelsiar
Salixw alba, 5. viminalls
Sorbus sucuparia
Carpinus betulus

Alnus gluktinosa

Acer pseudopletanes
Ahus thyphina

Fagus sylvatica)
Amgculus hippocastanum)
Borbus aris

» Pinus silvestris

Betula pendula
Juglansragia
Ailanthus altiasima

- Fraxinus esxcelsior

- Prunus spinocsa

- Carylus avel lana
- Coarnus SangUiInea
= Ahamnus (rangula
- Ligustrum vulgare

Gemeinar Schaeseball = Viburnoum opulus =

WaeiPdarn

Aosan
{Goldregen
Felsanbirne
Holunder
KEriochweida
Fiasdarspiera
Rosmarinweaido
Kriaschwaida
Iwergpurpurweida
Erbsansztrauch
Kornaelkirschea
Schnaebaere
Plraffenhitchen
Chaenomaalas
Mahonie
Blasenstrauch
| Kranmzspliere

= Cralaggus monaogyna

= Masa multiflora, A. canina
= Laburnum anagyrobdes)
- Amelanchier laevigata
= Sambucus nigra

= Salix repans

- Sorbaria sorbifolia

= Salix rosmarinifalia
= Salix repans

- Salis puUrpures nenNs

- Caragans arborescens
= Cornus mas

- Symphoricaerpos albus lasvigatus
= Euonymus eurcopasus

= Chaanomaales "Fire Oanca”

= Mahonia aguifolium i

= Calulgea arborascens

- Staphanandra "Crizpa”
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®LETTERPFLANZEM (FASSADENBEGRUNUNG]):

Waldrabe
Efeu
Cglbstk]l immeandar Wain

Heckesnk irscha
KEnotarich
Baumwlirgar
Hortensia

= Clematis vitalba

Hedera halix

Partheanocissus

tricuspidata *Veltehil®s
Parthenocissus quinquefolia
Lenfcara hackrottld
Polygonum aubertil
Celastrus orhiculatus

= Hydrangea petiolaris



