SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
uber 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 9.2.2 " Broda Stadtkoppel *

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.05 (BGBI. | S. 1818) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.05.98 (GVOBI. M - V S. 468, 612), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.03 (GVOBI. M-V S. 690) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 06.07.06 folgend Satzung Uber die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.2.2 "Broda - Stadtkoppel"- , bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen :
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Zeichenerklarung

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

WA
SO

Versorgung

z.B. 11

z.B. 0,23

TH max.

Allgemeines Wohngebiet

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 17 und § 19 BauNVO)

max. zul. Traufhohe (§ 16 BauNVO)

Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflachen
(§ 9 (1) BauGB)

-

Baugrenze (§23 (3) BauNVO)

Firstrichtung zwingend (§ 9 (1) 2 BauGB)

Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmungen

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) 12 und 14 BauGB)

-,
o

Abwasserpumpstation (A), Regenruckhaltebecken (R)

Standort fur Recycling-Container

Offentliche Grunflaichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

W}

F1, F2

Parkanlage

Spielplatz

Griunflachen (F1, F2)

Flachen far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) 20 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen (M)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzgesetzes (§ 9 (6) BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

anzupflanzender Baum, grof3kronig, Pflanzgebot 1 (Pg1)

anzupflanzender Baum, mittelkronig (Pg2)

Umgrenzung von Flachen (Pg3)

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB)

zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen

Sonstige Planzeichen

oro

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung - 2. Auslegung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§ 16 (5) BauNVO)

Mit Gehrecht (G) und Fahrrecht (F)
belastete Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Mit Leitungsrecht belastete Flachen (L)
(§9 (1) 21 BauGB)

Mit Leitungsrecht belastete Flachen (L)
bei schmalen Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (ST),
Carports (C) (§ 9 (1) 4 BauGB)

Flachen fur Aufschuttungen zur Herstellung des Stral3enkorpers
(§9 (1) 26 BauGB)

Flachen fur Abgrabungen zur Herstellung des Stral3enkorpers
(§9 (1) 26 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

GW+RW/GW

Bestehende Klargrube ( ohne Funktion)

Flurstiicksgrenze (bestehend) mit Flursticksnummer

Vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

private Erschliefungsflache, nachrichtlich ausgerufen

Geh- und Radweg / Gehweg

Baugrundschwachezone

geschutztes Biotop gem. § 20 LNat G M-V

Graben (A,B)

Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBau O M-V)

SD, ZD

40°-44°

Satteldach, Zeltdach

max. zul. Dachneigung

Nutzungsschablone

Baugebiet

‘ Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Dachform / Dachneigung

maximale Traufhohe

Text - Tell B

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA, § 4 BauNVO)

Ausnahmen gem. § 4 (3) 2+3+4+5 sind nicht zulassig.
WAS8: Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 sind allgemein zulassig

Sondergebiet (SO, § 11 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Dienstleistungsbetrieben, die
Versorgungsfunktionen fur Besucher und Anwohner des Bebauungsplangebietes
sowie des Tollensesees ubernehmen. Zulassig sind Imbiss, Cafés (StralRenverkauf).

1.1.2 Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen gem. § 19 (4) 1+2+3
BauNVO Uberschritten werden:

- bis 0,45 in den Wohngebieten WA1, WA3, WA4, WA7, WA8, WA9, WA10, WA11
- bis 0,40 in dem Wohngebiet WAG, WA12

- bis 0,35 in den Wohngebieten WA5, WA13 und im Sondergebiet SO

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Errichtung eines Wintergartens
gemafl § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise geringfugig Uberschritten werden.
Die maximale GrofRRe der Grundflache eines Wintergartens betragt 12 m?2.

1.1.3 Baugrenzen

Ein Uberschreiten der Baugrenzen fir die Errichtung von Wintergarten ist
gemaf § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig.

1.1.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (2) BauNVO)

TH max. = max. zul. Traufhohe. Die Traufe ist definiert als der Schnittpunkt der
verlangerten Aufenwand mit der Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Traufhohe ist die fertige FulRBboden-
hohe des Erdgeschosses (FFH EG)

1.1.5 Hodhenlage der Gebaude (§ 9 (2) BauGB)

Die Hohenlage der FFH EG der Gebaude darf max. 50 cm oberhalb und min. 50 cm
unterhalb der geplanten Oberkante (OK) Stral3e liegen. Definiert wird die OK Stral3e
als das Mittel aus den Strallenhdhen der Schnittpunkte der beiden seitlichen
Grundstucksgrenzen mit der Strallengradienten.

Abweichend ist im Baugebiet WA 7, im Bereich der in drei Dreier-Gruppen ange-
ordneten Baufenster, der Bezugspunkt jeweils die mittlere Hohe der geplanten
privaten Erschlielfungsflache zwischen den beiden Carportflachen, die der jeweiligen
Hofsituation zugeordnet sind.

1.2  Flachen fiir Stellplatze, Carports (§ 9 (1) 4 BauGB)

Stellplatze (ST), Carports (C) sind allgemein nur in den daftir gekennzeichneten
Flachen zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fur die Wohngebiete WA12 und
WA13. Nur in den Wohngebieten WAG sind Stellplatze, Carports auch in den
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

1.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) i. V. m. (§1a (3) BauGB)

1.3.1 Befestigung

Offentliche Geh- und Radwege, Parkplatze sowie Gehwege, Zu- und Abfahrten,
Stellplatze und Terrassen auf privaten Grundsticken sind mit wasserdurchlassigen
Belagen zu versehen.

1.3.2 Ausgleichsflache

Ausgleichsflache (M) mit MalRnahmen zur Kompensation des Eingriffs aus dem B-Plan
Nr. 9.2.2, aulRerhalb des Plangebietes 1, im Plangebiet 2.

Grenzverlauf: Auf der nordlichen Grenze des Flurstiicks 462 nach Osten, auf der
westlichen Grenze des Flursticks 453 nach Suden, auf der dstlichen Grenze des Geh-
und Radweges nach Norden bis zum Geh- und Radweg

(Briicke Uiber den Olmihlenbach).

- Der mit A gekennzeichnete Graben ist zu entsiegeln und soweit anzustauen, dass
seine Vorfluterfunktion noch gewabhrleistet ist. Die Grabenbdschung ist auf 1:3 abzu-
flachen.

- Die mit B gekennzeichneten Graben sind mdglichst bis an die Gelandeoberkante
anzustauen.

- Die Flache ist unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten 2x jahrlich zu mahen. Die
Mahd ist abzufahren. Auf jegliche Dlngung ist zu verzichten. Die Graben sind von
jeglicher Mahd auszuschlielRen.

- Entlang der nordlichen und westlichen Geh- und Radwege sind als Sichtschutz fur
nahrungsuchende Vogel standortgerechte Einzelgeholze zu pflanzen.

1.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
1.4.1 Leitungsrecht L und GFL1

Die offentlichen Versorgungstrager der Stadt Neubrandenburg erhalten in den daftr
vorgesehenen Flachen (L und GFL1 ) das Recht, unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen zu betreiben und erforderlichen falls zu sanieren. Neue Leitungen
sind in den belasteten Flachen mit der Bezeichnung L unzulassig. Im gesamten
Bereich der mit Leitungsrechten belasteten Flachen (L und GFL1) sind bauliche
Anlagen und solche andere Vorhaben, die diese Leitungen beeintrachtigen konnten
unzulassig.

1.4.2 Geh-und Fahrrecht

Das Flurstuck 186/2 erhalt auf dem Flurstick 186/1 auf der dafur vorgesehenen
Flache ein privates Geh- und Fahrrecht.

Auf den mit GFL1 bezeichneten Flachen werden auf den privaten Grundstlicken
Offentliche Geh- und Fahrrechte eingerdumt. Zaune sind innerhalb dieser Fldchen
(GFL1) unzuléssig.

1.5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

1.5.1 Einzelbaume

Pflanzgebot 1 (Pg1) grol3kronige Baume, i.d.R. Solitare (Sol.), Stammumfang (StU)
18 cm - 20 cm (Artenliste 1):

Zu den im Plan eingeschriebenen Baumen sind in der offentlichen Verkehrsflache
Baume zusatzlich zu pflanzen:

- 1 Baum an der ostlichen Ecke der Kreuzung ZanderstralRe / Aalstralle.

Pg2 mittelgrof3e Baume, i.d.R. Sol., StU 18 cm - 20 cm (Artenliste 2):
Zu den im Plan eingeschriebenen Baumen sind in der offentlichen Verkehrsflache
Baume zusatzlich zu pflanzen:

- ca. 19 Baume auf der ostlichen und ca. 7 Baume auf der westlichen Seite
der Seestralde,

- 5 Baume in der Wendeschleife Seestralle (Bus),

- ca. 10 Baume auf der nordostlichen und 4 Baume auf der sudwestlichen Seite
Zanderstralde,

- 21 Baume auf der aul3eren und 19 Baume auf der inneren Seite
der Aalstrale,

- 3 Baume auf der nordlichen und 2 Baume auf der sudlichen Seite des
Maranenstieges,

- 4 Baume auf der nordlichen Seite des Forellenwinkels,

- 14 Baume auf der nordostlichen Seite des Geh- und Radweges Nr.1.

Pg1 und Pg2:
Die Gehdlze sind an den im Plan dargestellten oder im Plan beschriebenen
Standorten entsprechend den Artenlisten zu pflanzen, dauernd zu unterhalten und

bei Abgang zu ersetzen. Eine Verschiebung des Standortes bis zu 3,0 m ist moglich.
Pg3:

1.5.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die Flachen sind flachenhaft zu bepflanzen mit Baumen und Strauchern

(Artenlisten 3+4). Auf den im Plan dargestellten Flachen sind die Baume
und Strauchgruppen zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

1.5.3 Offentliche Griinflichen

Aulder den im Pflanzgebot (Punkt 1.5.1) festgesetzten Einzelbaumen sind zu

pflanzen:

- In der Spielplatzflache Straucher (Artenliste 4+5). Straucher mit giftigen oder
ungeniel3baren Frichten durfen nicht verwendet werden. Die nicht bepflanzten
Flachen werden als Spielplatz angelegt.

- In der Parkflache Straucher (Artenliste 4) zur Erganzung des parkartigen Charakters.

- In der Grunflache F1 sind die nicht bepflanzten Flachen als Wiesenflachen anzulegen
und an den Randern gegen parkende Fahrzeuge mit geeigneten Mal3nahmen zu
schutzen.

- In der Grunflache F2 Straucher (Artenliste 4) als Erganzung des Waldtraufes.

1.5.4

1.6

1.6.1

1.6.2

Strallenbegleitgrun (offentliche Verkehrsflache)

Die strallenbegleitenden Grunflachen sind in der Regel als Rasenflachen mit
Baumbestand anzulegen.

Bindungen fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB )

Einzelbaume

Die im Plan dargestellten Einzelbaume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
durch Baumarten (Artenlisten 1+2) zu ersetzen.

Geholzflachen

Die im Plan dargestellten flachenhaften Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu unter-
halten und bei Abgang durch Baumarten (Artenlisten 3+4) zu ersetzen.

1.7 Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stralenkorpers erforderliche Aufschittungen und Abgrabungen

sind in einer Entfernung bis zu 2,00 m von der Stralenbegrenzungslinie auf den an

offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstticken zu dulden.

Artenlisten

Auswahl und Empfehlung geeigneter Arten

Artenliste 1 Artenliste 2:

grokronige Laubbaume z. B.: mittelkronige Laubb&ume z. B.:

Bergahorn Acer pseudoplatanus Feldahorn Acer campestre

Esche Fraxinus excelsior Birke Bertula pendula

Schwarzpappel Populus nigra (u. Bastarde) Hainbuche Carpinus betulus

Stieleiche Quercus robur Walnuss Juglans regia

Trauben-Eiche Quercus petraea Traubenkirsche Prunus padus

Winterlinde Tilia cordata Feldulme Ulmus laevis

Bergulme Ulmus glabra in Sorten Baumhasel Corylus colurna
Robinie Robinia monophylla

Artenliste 3: Linde Tilia cordata Rancho

kleinkronige Laubbaume fur

Feldgehdlze z. B.: Artenliste 4

Erle Alnus glutinosa Straucher und Heister fur Feldhecken

Weilldorn Crataegus monogyna und -geholze z. B.:

Rotdorn Crataegus laevigata Hartriegel Cornus sanguinea

Zitterpappel Populus tremula Hasel Corylus avellana

Eberesche Sorbus aucuparia Pfaffenhitchen Eonymus europaea

Zierbirne Pyrus calleryana Liguster Ligustrum vulgare

Chantycleer Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa

Artenliste 5 Faulbaum Rhamnus frangula

Geholze fir freiwachsende Hundsrose Rosa canina

ungeschnittene Hecken z. B.: Silberweide Salix alba

Zierquitte Chaenomeles in Sorten Holunder Sambucus nigra

Deutzie Deutzia hybrida Knackweide Salix fragilis

Johannisstrauch Hypericum patulum Wolliger Schneeball Viburnum

Zwergliguster Ligustrum vulgare lantana

Lodense

Heckenkirsche Lonicera nitida in Artenliste 6

Sorten. _ . Geholze fur die Ausgleichsflache:

Mahonie Mahonia aquifolium Granweide Salix cinevea

Fingerstrauch Potentilla in Sorten

Spierstrauch Spiraea bumalda in

Sorten

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M -V)

2.1 Dachform
Gebaude: Im Baugebiet WA1 sind Zeltdacher mit einer maximalen Dachneigung
von 30° zulassig. In allen Ubrigen Baugebieten sind gleichschenklige Satteldacher mit
einer Dachneigung von 40° bis 44° zulassig. Dachaufbauten sind zulassig, sofern sie
1/3 der Gebaudelange nicht Uberschreiten und von den Giebelseiten mindestens 1,0 m
Abstand haben. Dachaufbauten mit einem Flachdach und Dacheinschnitte sind
ausnahmsweise zulassig. Kniestocke bis zu einer maximalen Hohe von 1,25 m sind
zulassig. In den Baugebieten WAG und WAZQ sind fur die giebelstandigen Hauptbau-
korper gleichschenklige Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° bis44° zulassig.
Fir die senkrecht dazustehenden Anbauten sind auch flacher geneigte Satteldacher
(30° bis 44°) zulassig.

Carports und sonstige Nebenanlagen: Zulassig sind gleichschenklige Satteldacher
mit einer Dachneigung von 40° - 44°. Fur freistehende Carports und sonstige
Nebebengebaude sind Flachdacher ebendso zulassig.

2.2 Dacheindeckung
Gebaude, Carports und sonstige Nebengebaude:

Far Sattel- und Zeltdacher sind rote bis braune, nicht glanzende Ziegeleindeckungen
zulassig. Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren in der Dachflache sind zulassig.

2.3 Fassadengestaltung
Gebaude, Carports und sonstige Nebengebaude:

Zulassig sind nur Holz, Klinker und Putz. Photovoltaikanlagen in der Wandflache sind
zulassig.

2.4  Einfriedungen
Einfriedungen sind nur zuldssig als:

- zusammenhangende, freiwachsende Hecke (Artenliste 5) min. Hohe = 0,60 m,
max. Hohe = 1,80 m,

- Maschendraht- oder Knupfgitterzaun bis max. Hohe = 1,20 m und min. Weite tGber
OK Gelande = 0,10 m in Verbindung mit Hecken (Artenliste 5),

- senkrechter Holzlattenzaun mit einen maximalen Hohe von 1,0 m nur entlang der
offentlichen Verkehrsflache.

Einfriedungen als Mauern sind unzulassig.

2.5 Stellplatze
Auf der privaten Grundstucksflache ist je 3 Stellplatze1 mittelkroniger Baum (Artenliste 2)
zu pflanzen. Im Wurzelbereich sind die Baume durch Baumscheiben
(MindestgroRe = 6 m) und mit Anfahrschutz gegen Verdichtung und mechanische
Beschadigung zu schutzen.

2.6 Sonstige Flachen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen
In den Wohngebieten ist auf gartnerisch genutzten Flachen mindestens ein
ein standortgerechter Laubbaum gemaf Artenliste 1-3 als Hochstamm oder als
Stammbusch zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

2.7 Stutzmauern
Stutzmauern sind lediglich dort zulassig, wo sie aus bautechnischer Sicht unbedingt
erforderlich sind.

2.8 Standplatze fur Mulltonnen und Recycling-Container
Die Standplatze sind mit einem Sichtschutz aus berankten Pergolen oder / und Hecken
(Artenliste 5) einzugrinen.

2.9 Werbeanlagen
Werbeanlagen als Tafeln, Schilder oder Leuchtkasten sind ausnahmsweise zulassig.
Ihre maximale GroRe (sichtbare Flache) darf das Mal3 von 0,8 m x 0,4 m nicht
uberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem Licht, bewegten Licht sowie grellen
Neonfarben sind unzulassig.

Hinweise

1. Zum B-Plan Nr. 9.2.2, in der Anlage zur Begrindung, gehort fur die Belange der
Griunflachengestaltung ein Grinordnungsplan (GOP).

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege 4 Wochen vorher anzuzeigen. Sollten bei Bau-
und Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde festgestellt werden, ist dies der
Unteren Denkmalschutzbehérde umgehend anzuzeigen.

3. Munitionsfunde sind anzuzeigen.

4. Es hat ein schonender Umgang mit dem Boden zu erfolgen. Dazu ist der Anhang des
Grunordnungsplanes bei der Ausfuhrung zu beachten.

5. In der mit Baugrundschwachezone gekennzeichneten Flache ist der Baugrund
entsprechend den HochbaumalRnahmen von einem Gutachter zu Uberprifen.

6. Auf dem Flurstick 134 ist im Rahmen von HochbaumalRnahmen die Klargrube zu-
ruckzubauen.

7. Leitungen, die bis zur Inbetriebnahme neuer Leitungen notwendig sind, haben Be-
standsschutz.

8. Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

* Die Einfiigungen der 3. Anderung sind kursiv gedruckt.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung hat am 27. Mai 2004 den Entwurf (iber die 3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9.2.2 beschlossen und die Begriindung zu diesem gebilligt. Weiterhin sind diese
gemal § 3 Abs. 3 S. 1 BauGB zur Auslegung bestimmt. Die ortstbliche Bekanntmachung des Beschlusses
ist gemaf § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 02.06.04 erfolgt.

2. Die fir Raumordnung zustandige Stelle ist gemafl § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz
(RGZ) am 05.04.06 beteilligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige
gemal § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPG).

3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am durchgefuhrt
worden.

4. Die Abstimmung Uber die Bebauungsplane mit den benachbarten Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
am 30.03.06 erfolgt.

5. Die von der Planung bertiihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1BauGB mit Schreiben vom
30.03.06 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Stadtvertretung hat geman § 3 Abs. 2 BauGB am 09.03.06 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom 30.03.06 bis zum 02.05.06 wahrend der Dienstzeiten
in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, FB Stadtplaung und Umwelt, Abt. Bau-
leitplanung, geman § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB o6ffentlich auslegen. Die Offentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2
S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 22.03.06 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

8. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Genzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die ALK Digitalisierung des analogen
Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

gez. i.A. Bastian
Neubrandenburg, 15. Juni 1999 Leiter des Katasteramtes

9. Die durch die Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am
30.03.06 von der offentlichen Auslegung unterrichtet worden.

10. Die Stadtvertretung hat die gemal § 3 Abs.2S.4i.V.m.§4 Abs. 3S. 1 und § 1 Abs. 6 BauGB

vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und Trager offentlicher Belange am
06.07.06 gepriift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 Bau GB mitgeteilt worden.

11.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde geman
§ 10 Abs. 1 BauGB am 06.07.06 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 06.07.06 gebilligt.

12.  Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
ausgefertigt.

gez. Dr. Paul Kriiger
Neubrandenburg, 17.07.06 Der Oberbulrgermeister

13.  Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 1
und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 19. 07.06 im Stadtanzeiger ortsiblich bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5
Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist gemaf § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des
19.07.06 in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. 09. 04 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 21.06.05 (BGBI | S. 1818)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachnung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S.466).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
i.d. F.vom 18.12.90 (BGBI. 1991 Teil | S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachnung vom 06.05.98
(GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 16.12.03 (GVOBI. M-V S. 690)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz
LPIG) i. d. F. der Bekanntmachnung vom 20.05.98 (GS M-V GI. Nr. 230-1; GVOBI. M-V S. 503)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
13.01.98 (GVOBI. M-V S. 29, ber. 890), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.02.04 (GVOBI. M-V S. 61), in Kraft am
04.03.04

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02, (Stadtanzeiger
Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt gedndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 03.03.05, in Kraft am 24.03.05
(Stadtanzeiger Nr. 3, 14. Jahrgang)

- Verordnung zur Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes "Tollenseniederung - Stadt Neubrandenburg" vom
7. Juli 1994 (Stadtanzeiger Nr. 28 vom Juli 1994)

- Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete (W 101; DVGW vom Februar 1995)

- Richtlinie fur Stralen an Wassergewinnungsgebieten (RiStWag; 1982)

Geltungsbereichsgrenzen:

Im Norden: durch die Sudgrenze des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes Nr. 9.2.1 "Broda Neukrug",

im Osten: durch das Grundstuck der Forellenzuchtanlage,
im Suden: durch die Oelmuhlenstralle,

im Westen: durch die Seestralle.

Grofke des Plangebietes: ca. 6,7 ha
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