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BEBAUUNGSPLAN NR. 9.2.2 " BRODA - STADTKOPPEL " - 1. ANDERUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.August 1997, (BGBI. 1997, Teil I, S. 2141; BGBI. 1998 , Teil I, S.137) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GYOBI. M - V S. 468 ; berichtigt S. 612) zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz - LNatG M - V und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften vom 21. Juli 1998 (GS M - V Gl. Nr. 791-5; GVOBL. 1998 S. 647) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 1. Mirz 2001 folgend Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9.2.2 "Broda - Stadtkoppel"- 1.Anderung, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B erlassen :
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‘‘Festsetzung einer Ausgleichs-
flaiche mit MaBnahmen zur
Kompensation des Eingriffes
aus dem B-Plan Nr. 9.2.2

7’ MaBstab 1/2000

Planzeichnung (TeilA

Planteil 2

Zeichenerklarung

Art und Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

L WA”_I Allgemeines Wohngebiet

£
e

SO  sondergebiet (§ 11 BauNVvO)

: z.B. 11 Zahl der Voligeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)

z.B. 0,23 Grundflachenzahl (§ 17 und § 19 BauNVO)

TH max. max. zul. Traufhdhe (§ 16 BauNVO)

Bauweise, uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) BauGB)

- - - Baugrenze (§23 (3) BEUNVO)

~———  Firstrichtung zwingend (§ 9 (1) 2 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

.:. Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Stralenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) 12 und 14 BauGB)

@ Abwasserpumpstation (A), Regenrlckhaltebecken (R)

o Standort fir Recycling-Container

Offentliche Griinflichen (§9 (1) 15 BauGB)

£ Parkanlage

@ Spielplatz

F1, F2 Grinflachen (F1, F2)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

i Ed:3

11 4 T*“ Umgrenzung von Flachen fur Manahmen (M)

m Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzgesetzes (§ 9 (6) BauGB9

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

@ Einzelbaum, grolRkronig, Pflanzgebot 1 (Pg1)
@ Einzelbaum, mittelkronig (Pg2)
o 0 O
0 Umgrenzung von Flachen (Pg3)
0 0 9O

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB)

@ Einzelbaum
B Umgrenzung von Flachen

Sonstige Planzeichen

aEEEm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

- o o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§ 16 (5) BauNVO)

P Mit Gehrecht (G) und Fahrrecht (F)
oooo belastete Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

oooo Mit Leitungsrecht belastete Flachen (L)
oooo (§ 9 (1) 21 BauGB)

~~~~~ Mit Leitungsrecht belastete Flachen (L)
L bei schmalen Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (ST),
I Carports (C) (§ 9 (1) 4 BauGB)

{ e Flachen fiir Aufschittungen zur Herstellung des Strallenkorpers
Pl (§9 (1) 26 BauGB)

| ' Flachen fiir Abgrabungen zur Herstellung des Stralenkorpers
R (§ 9 (1) 26 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

Bestehende Klargrube ( ohne Funktion)

128
12 Flursticksgrenze (bestehend) mit Flursticksnummer
—————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
: _p_E_ i private ErschlieBungsflache, nachrichtlich ausgerufen

GW+RW/GW Geh- und Radweg / Gehweg

\\\ Baugrundschwéachezone

Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBau O M-V)

SD, ZD Satteldach, Zeltdach

40°-44° max. zul. Dachneigung

geschutztes Biotop gem. § 20 LNat G M-V

——4 Graben (A,B)

Nutzungsschablone
Baugebiet } Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Dachform / Dachneigung

maximale Traufhéhe

Text- Tell B

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1.1

11.2

113

114

12

13

1.3.1

Allgemeine Wohngebiete (WA, § 4 BauNVO)

Ausnahmen gem. § 4 (3) 2+3+4+5 sind nicht zulassig.
WAS8: Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 sind allgemein zulassig

Sondergebiet (SO, § 11 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Dienstleistungsbetrieben, die
Versorgungsfunktionen fir Besucher und Anwohner des Bebauungsplangebietes
sowie des Tollensesees Ubernehmen. Zulassig sind Cafés und Kioske.

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen gem. § 19 (4) 1+2+3
BauNVO uberschritten werden:

- bis 0,45 in den Wohngebieten WA1, WA2, WA3, WA4, WA7, WA8 und WA10,
- bis 0,40 in dem Wohngebiet WA 6, WA 9, WA 11, WA 12,

- bis 0,35 in den Wohngebieten WAS5, WA13 und im Sondergebiet SO

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Errichtung eines Wintergartens
gemal § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise geringfugig uberschritten werden.
Die maximale GrolRe der Grundflache eines Wintergartens betragt 12 m?.

Baugrenzen

Ein Uberschreiten der Baugrenzen fiir die Errichtung von Wintergarten ist
gemal § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (2) BauNVO)

- TH max. = max. zul. Traufhéhe, d.h.:

Schnittpunkt der verlangerten AuRenwand mit der Dachhaut.

Bezugspunkt fur die Traufhohe ist die mittlere natirliche Gelandehdhe innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache. In Uberbaubaren Grundsticksflachen mit
einer Lange Uber 14,0 m muf der Bezugspunkt fur die Traufhéhe neu ermittelt
werden (Gebaudestaffelung).

Im Baugebiet WAG6 darf der Bezugspunkt fur die Traufhohe auch oberhalb

der mittleren natlrlichen Gelandehdhe des Baufensters liegen.

Im Baugebiet WA7 darf der Bezugspunkt fur die Traufhéhe auch unterhalb

der mittleren naturlichen Gelandehdhe des Baufensters liegen.

Flichen fiir Stellplitze, Carports (§ 9 (1) 4 BauGB)

Stellplatze (ST), Carports (C) sind allgemein nur in den dafiir gekenn-

zeichneten Flachen zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir die Wohngebiete WA12
und WA13. Nur in den Wohngebieten WAG und WAS9 sind Stellplatze, Carports

auch in den uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) i. V. m. (§1a (3) BauGB)

Befestigung
Offentliche Geh- und Radwege, Parkplatze sowie Gehwege, Zu- und Abfahrten,

Stellplatze und Terrassen auf privaten Grundsticken sind mit wasserdurchlassigen
Belagen zu versehen.

1.3.2 Ausgleichsflache
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141

142

1.5

1.51

1.5.2

1.83

1.5.4

Ausgleichsflache (M) mit MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs aus dem B-Plan
Nr. 9.2.2, aulRerhalb des Plangebietes 1, im Plangebiet 2.

Grenzverlauf:. Auf der nordlichen Grenze des Flurstiicks 462 nach Osten, auf der
westlichen Grenze des Flurstlicks 453 nach Suden, auf der Gstlichen Grenze des Geh-
und Radweges nach Norden bis zum Geh- und Radweg

(Briicke tiber den Olmiihlenbach).

- Der mit A gekennzeichnete Graben ist zu entsiegeln und soweit anzustauen, dass
seine Vorfluterfunktion noch gewahrleistet ist. Die Grabenb&schung ist auf 1:3 abzu-
flachen.

- Die mit B gekennzeichneten Graben sind maglichst bis an die Gelandeoberkante
anzustauen.

- Die Flache ist unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten 2x jahrlich zu mahen. Die
Mahd ist abzufahren. Auf jegliche Dingung ist zu verzichten. Die Graben sind von
jeglicher Mahd auszuschlieRen.

- Entlang der nérdlichen und westlichen Geh- und Radwege sind als Sichtschutz fur
nahrungsuchende Vogel standortgerechte Einzelgehdlze zu pflanzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
Leitungsrecht

Die 6ffentlichen Versorgungstrager der Stadt Neubrandenburg erhalten in den dafur
vorgesehenen Flachen das Recht, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu
betreiben und erforderlichenfalls zu sanieren. Neue Leitungen sind unzulassig. Im
gesamten Bereich der mit Leitungsrecht belasteten Flachen sind bauliche Anlagen
und solche andere Vorhaben, die diese Leitungen beeintrachtigen kénnten unzulassig.

Geh- und Fahrrecht

Das Flurstiick 186/2 erhalt auf dem Flurstlick 186/1 auf der dafir vorgesehenen Flache
ein privates Geh- und Fahrrecht.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Einzelbdume

Pflanzgebot 1 (Pg1) grolRkronige Baume, i.d.R. Solitare (Sol.), Stammumfang (StU)
18 cm - 20 cm (Artenliste 1):

Zu den im Plan eingeschriebenen Baumen sind in der offentlichen Verkehrsflaiche
Baume zusatzlich zu pflanzen:

- 1 Baum an der Ostlichen Ecke der Kreuzung ZanderstralRe / Aalstralle.

Pg2 mittelgrolRe Baume, i.d.R. Sol., StU 18 cm - 20 cm (Artenliste 2):
Zu den im Plan eingeschriebenen Baumen sind in der offentlichen Verkehrsflache
Baume zusatzlich zu pflanzen:

- ca. 19 Baume auf der 6stlichen und ca. 7 Baume auf der westlichen Seite
der Seestralle,

- 5 Baume in der Wendeschleife Seestralie (Bus),

- ca. 10 Baume auf der nordostlichen und 4 Baume auf der sudwestlichen Seite
Zanderstralie,

- 21 Baume auf der auReren und 19 Baume auf der inneren Seite
der Aalstrale,

- 3 Baume auf der ndrdlichen und 2 Baume auf der sudlichen Seite des
Maranenstieges,

- 4 Baume auf der nordlichen Seite des Forellenwinkels,

- 14 Baume auf der nordoéstlichen Seite des Geh- und Radweges Nr.1.

Pg1 und Pg2:

Die Gehdlze sind an den im Plan dargesteliten oder im Plan beschriebenen
Standorten entsprechend den Artenlisten zu pflanzen, dauernd zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Eine Verschiebung des Standortes bis zu 3,0 m ist moglich.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Pg3:

Die Flachen sind flachenhaft zu bepflanzen mit Baumen und Strauchern
(Artenlisten 3+4). Auf den im Plan dargestellten Flachen sind die Baume
und Strauchgruppen zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Offentliche Griinflachen

Auller den im Pflanzgebot (Punkt 1.5.1) festgesetzten Einzelbaumen sind zu
pflanzen:

- In der Spielplatzflache Straucher (Artenliste 4+5). Straucher mit giftigen oder
ungenielRbaren Frichten dirfen nicht verwendet werden. Die nicht bepflanzten
Flachen werden als Spielplatz angelegt.

- In der Parkflache Straucher (Artenliste 4) zur Erganzung des parkartigen Charakters.

- In der Grinflache F1 sind die nicht bepflanzten Flachen als Wiesenflachen anzulegen
und an den Randern gegen parkende Fahrzeuge mit geeigneten MalRnahmen zu
schutzen.

- In der Grunflache F2 Straucher (Artenliste 4) als Erganzung des Waldtraufes.

Strallenbegleitgrun (6ffentliche Verkehrsflache)

Die straBenbegleitenden Grunflachen sind in der Regel als Rasenflachen mit
Baumbestand anzulegen.

1.6 Bindungen fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und V rf h k
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB ) e a re n Sve rm e r e
. = 1. Die Stadtvertretung hat am 19. Oktober 2000 den Entwurf uber die Satzung der 1. Anderung des Be-
1.6.1 Einzelbaume bauungsplanes Nr.9.2.2 beschlossen und die Begriindung zu diesem gebilligt. Weiterhi-n sind diese
' gemal § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB zur Auslegung bestimmt. Die ortsibliche Bekanntmachung des Be-
Die im Plan dargestellten Einzelbaume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang scfhllustses ist gemaR § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 8. November 2000
durch Baumarten (Artenlisten 1+2) zu ersetzen. .
1.6.2 Gehdlzflachen : gez. zu Jeddeloh
Neubrandenburg, 10. April 2001 Der Oberblurgermeister
Die im Plan dargesteliten flachenhaften Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu unter- | : . ;
halten und bei Abgang durch Baumarten (Artenlisten 3+4) zu ersetzen. 2. [BJ;euégsllmmung Uiber die Bebauungspldne mit den benachbarten Gemeinden ist gemall § 2 Abs. 2
", = am 21. November 2001 erfolgt.
1.7 Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB) aon. e AR
< g G N denb 10. April 2001 Der Oberburgermeister
Zur Herstellung des StraRenkérpers erforderliche Aufschiittungen und Abgrabungen . 10. fpn ’
sind in einer Entfernung bis zu 2,00 m von der StralRenbegrenzungslinie auf den an
offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiucken zu dulden. 3 Der katastermafBige Bestand wird als richtig dargestelit be:_scheinigl. Hinsichtlich der Ilagerichlngen
Artenlisten Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
—— . bindliche Flurkarte im Mafistab 1 : 4.000 vorliegt. Regressanspruche konnen nicht abgeleitet werden.
Auswahl und Empfehlung geeigneter Arten
Artenliste 1 Artenliste 2: gez. i.A. Bastian
gmskmnige Laubbiume z. B.: mittelkronige Laubbaume z. B.: Neubrandenburg, 15. Juni 1999 Leiter des Katasteramtes
Bergahorn Acer pseudoplatanus Feldahorn Acer campestre
Esche Fraxinus excelsior Birke Bertula pendula 4. Der Entwurf iber die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.2 2, bestehend aus der
i ; i Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung, haben in der Zeit vom 16. No-
Sc?hwzlarzpappel PODUIUS S (U. BaStarde) Hainbuche Carplnus _betulus vember 2000 bis zum 18. Dezember 2000 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubran-
Stieleiche Quercus robur Walnuss Juglans regia denburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Stadtplanungsamt, gemal § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB offentlich aus-
Trauben-Eiche Quercus petraea Traubenkirsche Prunus padus gelegen. Die dffentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Anregun-
Winterlinde Tilia cordata Feldulme Ulmus laevis gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
. kédnnen, am B. November 2000 im Stadtanzeiger ortsublich bekanntgemacht worden.
Berguime Ulmus glabra in Sorten Baumhasel Corylus colurna
Robinie Robinia monophylla gez. zu Jeddeloh
Artenliste 3: Linde Tilia cordata Rancho Neubrandenburg, 10. April 2001 Der Oberbirgermeister
kleinkronige Laubbaume fur
Feldgehdlze z. B.: Artenliste 4 4 s 5. Die durch die Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind gemal § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am
Erle Alnus glutinosa Straucher und Heister fir Feldhecken 21. November 2000 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet worden.
WeilRdorn Crataegus monogyna und -gehdlze z. B.: . a TS,
Rotdorn Crataegus laevigata Hartriegel Cornus sanguinea Mbubrandenburg, 10. April 2001 Der Dbarbikmaniiiie
Zitterpappel Populus tremula Hasel Corylus avellana
| Pfaffenhutchen Eonymus europaea
E.ber?SChe Sorbus I L.a el uf. a t Y | P 6. Der Entwurf Gber die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.2.2, bestehend aus der
Zierbirne Pyrus calleryana ngulf erk' IghUS [um_vu garet Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am 1. Marz 2001 von
Chantycleer eckenkirsche Lonicera xylosteum der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zu diesem wurde mit Beschluss der
Schiehe Prunus spinosa Stadtvertretung vom 1. Marz 2001 gebilligt.
Artenliste 5 Faulbaum Rhamnus frangula
G - ' gez. zu Jeddeloh
Geholze fir freiwachsende Hundsrose Rosa canina Neubrandenburg, 10. April 2001 Der Oberbiirgermeister
ungeschnittene Hecken z. B.: Silberweide Salix alba
Zlerq"."tte Cha.enome.les in Sorten Homnder_ Sambgcus ”_'9’3 7. Die Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.2.2, bestehend aus der Planzeichnung
Deutzie Deutzia hyb”d_a Knackweide Salix fragilis (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit gemal § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des
Johannisstrauch Hypericum patulum Wolliger Schneeball Viburnum Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.
Zwergliguster Ligustrum vulgare lantana e
Lodense Artenliste 6 P
3 g s q Neubrandenburg, 10. April 2001 Der Oberburgermeister
Heckenkirsche Lonicera nitida in Gehélze fiir die Ausgleichsflache: s - I
S_—_— RS S e 8 i Stelle, bei der der PI fD ahrend der Dienststunden von
i i ifoli Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahre
M.ahonle Mahonia agunfqllum jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, ist gemal § 10 Abs.
Fingerstrauch Potentilla in Sorten 3S. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung am 11. April 2001 im Stadtanzeiger ortsiiblich be-
Spierstrauch Spiraea bumalda in kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
Sorten fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f.
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf
die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist gemalt § 10 Abs. 3 S. 4
BauGB am 11. April 2001 in Kraft getreten.
- Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M -V) ey
gez. zu Jeddelo
Neubrandenburg, 12. April 2001 Der Oberburgermeister
2.1 Dachform
Gebaude: Im Baugebiet WA1 sind Zeltdacher mit einer maximalen Dachneigung
von 30° zulassig. In allen Ubrigen Baugebieten sind gleichschenklige Satteldacher mit Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997, Teil I, S.
einer Dachneigung von 40° bis 44° zulassig. Dachaufbauten sind zulassig, sofern sie 2141; berichtigt BGBI. 1998, Teil I, S. 137)
1/3 der Gebaudelange nicht uberschreiten und von den Giebelseiten mindestens 1,0 m Baunutzuulwgsverorqaudng!(BguN:O)d.. d. fF clet.-rt B:SK:FTQ_LT]?::JL;H%, vo:wnc;za.V\}J:;::;u:;)r?é)ggigfl. \l.ﬂo?n
. . . . . nvesluuo 1 -
Abstand haben. Dachaufbauten mit einem Flachdach und Dacheinschnitte sind ;32&;, riﬁ‘gggzzsggf"} < g e g v
ausnahmsweise zulassig. Kniestocke bis zu einer maximalen Hohe von 1,25 m sind Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
zulassig. In den Baugebieten WA6 und WAS sind fur die giebelstandigen Hauptbau- verordnung) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (GS M-V GI. Nr. 2130;3-. BGBBI k1991 Tellhl. S. 58) e
A i i 4 it @i i ° hi ° Aegi Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai
kc.)'rpelr glethChenkhge Satieldacher mit e'”ef Dachnelgung b 40. Disd4 ZU|.,aSS'g' 1998 (GVOBI. M-V S. 468; berichtigt S. 612) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zum
Fir die senkrecht dazustehenden Anbauten sind auch flacher geneigte Satteldacher Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz-
(30° bis 44°) zulassig. LNatG M-V) und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften vom 21. Juli 1998 (GS M-V GI Nr. 791-5;
GVOBI. 1998 S. 647)
: . % . : : - Gesetz Gber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landespla-
ST N ehoe Netenaniagen: Zulassig sind gleichachenkiige | nungsgesetz - LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GS M-V Gl. Nr. 230-1; GVOBI
Satteldacher mit einer Dachneigung von 40°- 44°. Fur freistehende Carports und M-V S 503)
sonstige Nebengebaude sind Flachdacher ebenso zulassig. - Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29) zuletzt geandert durch das Dritte Gesetz zur Anderung der
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (3. AndG KV M-V) vom 10. Juli 1998
2.2 Dachdeckung (GVOBI. M-V 1998 S. 634)
Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Dezember 1998
Gebaude, Carports und sonstige Nebengebaude: (Stadtanzei ger Nr. 26, 7. Jahrgang), zuletzt geandert durch die 3. Satzung zur Anderung der Haupt-
Fur Sattel- und Zeltdacher ist eine rot bis braune, nicht glanzende Ziegeldeckung satzung der Stadt Neubrandenburg (Stadtanzeiger Nr. 2 vom 31. Januar 2001, 10. Jahrgang)
zulassig. Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren in der Dachflache sind zulassig.
2.3 Fassadengestaltung
Gebaude, Carports und sonstige Nebengebaude:
Zulassig sind nur Holz, Klinker und Putz. Photovoltaikanlagen in der Wandflache sind
zulassig.
2.4 Einfriedungen
k. ‘ 74 Geltungsbereichsgrenzen:
Einfriedungen sind nur zulassig als:
- zusammenhangende, freiwachsende Hecke (Artenliste 5) min. Hohe = 0,60 m B ; :
max. Héhe = 1.80 m Im Norden die Stidgrenze des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
- Maschendraht- oder Knupfgitterzaun bis max. Héhe = 1,20 m und min. Weite uber planes Nr. 9.2.1 "Broda Neukrug",
OK Gelande = 0,10 m in Verbindung mit Hecken (Artenliste 5), ¥
- senkrechter Holzlattenzaun mit einen maximalen Héhe von 1,0 m nur entlang der im Osten das Grundstiick der Forellenzuchtanlage,
offentlichen Verkehrsflache. ? : s
Einfriedungen als Mauern sind unzuléssig. . im Suden die Oelmuhlenstralle,
25 Stellplitze im Westen die Seestrale.
Auf der privaten Grundsticksflache ist je 3 Stellplatze1 mittelkroniger Baum (Artenliste 2)
zu pflanzen. Im Wurzelbereich sind die Baume durch Baumscheiben " ¢ d
& S : ; - GroRe des Plangebietes: ca. 6,7 ha
(Mindestgrofte = 6 m) und mit Anfahrschutz gegen Verdichtung und mechanische !
Beschadigung zu schutzen.
2.6 Sonstige Flachen auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
AuRer den im Pflanzgebot festgelegten Einzelbaumen (s. Punkt 1.5.1) sind anzupflanzen: l l be rSIChtS Ia n
1 hochstammiger Laubbaum/100 m; Nadelgehdlze sind anteilig 10% in Form von p
Kiefern (Pinus sylvestris) und Eibe (Taxus baccata) zulassig. '
2.7 Stutzmauern
Stutzmauern sind lediglich dort zulassig, wo sie aus bautechnischer Sicht unbedingt
erforderlich sind.
2.8 Standplatze fur Mdlitonnen und Recycling-Container
Die Standplatze sind mit einem Sichtschutz aus berankten Pergolen oder / und Hecken
(Artenliste 5) einzugrunen.
2.9 Werbeanlagen
Werbeanlagen als Tafeln, Schilder oder Leuchtkasten sind ausnahmsweise zulassig.
Ihre maximale GréRe (sichtbare Flache) darf das Mal von 0,8 m x 0,4 m nicht
Uberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem Licht, bewegten Licht sowie grellen
Neonfarben sind unzulassig.
Hinweise
1. Zum B-Plan Nr. 9.2.2, in der Anlage zur Begrundung, gehort fur die Belange der B S g ¥ / , /
Grunflachengestaltung ein Grunordnungsplan (GOP). [ 10T VR sPlanteil 1 — z ‘i o LR
2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem L) L o) s - . 3 v Y
Landesamt fir Bodendenkmalpflege 4 Wochen vorher anzuzeigen. Sollten bei Bau- ST~ / { ol I-s\ | \ i
und Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde festgestellt werden, ist dies der /& é'}- - / (4 N, Merranacn
Unteren Denkmalschutzbeh6rde umgehend anzuzeigen. e ,4 - o P R
3 Munitionsfunde sind anzuzeigen.
4. Es hat ein schonender Umgang mit dem Boden zu erfolgen. Dazu ist der Anhang des
Grunordnungsplanes bei der Ausfuhrung zu beachten. T DT N E B R N D E N B R
5. In der mit Baugrundschwachezone gekennzeichneten Flache ist der Baugrund A A :
entsprechend den Hochbaumaflinahmen von einem Gutachter zu Uberprufen. .'
6. Auf dem Flurstick 134 ist im Rahmen von Hochbaumanahmen die Klargrube zu- Bebauun S Ian Nr 9 2 2
ruckzubauen. g p s Lol
y Leitungen, die bis zur Inbetriebnahme neuer Leitungen notwendig sind, haben Be- 1] v
standsschutz BRODA - STADTKOPPEL
8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet die Satzung zum Schutz des Ge- o
hélzbestandes in der Stadt Neubrandenburg (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils 1 AN DERUNG
zum Zeitpunkt der vorhabenkonkreten Anwendung dieses Bebauungsplanes gultigen bl
Fassung ihre Anwendung. Etwaige.MaRnahmen sind mit der Stadt Neubrandenburg,
hier Grunflachenamt, abzustimmen. Sofern die Festsetzungen des Bebauungsplanes
ausdricklich den Bestimmungen der Gehdlzschutzsatzung entgegenstehen, gehen die . -
. - e . Planteil 1 Planteil II
estsetzungen des Bekauungsplanes vor
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 26 (1) S. 4 LNatG M-V). . : 4 : o ; .
Sl . S GEMARKUNC Broda, Flur 1 GEMARKUNG Neubrandenburg, Flur 13
9.  Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. ;i : &
SATZUNG
Stadtplanungsamt M 1:500




