Stadtverwaltung Neubrandenburg
Dezernat IV.61

Bebauungsplan Nr. 9.1 ,Broda-Nord/Weitiner Stral3e* - 1. Anderung
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1. Rechtsgrundlagen fir die Bebauungsplan-Anderung
Grundlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind
- Anderungs- und Auslegungsbeschlu? vom 12. Marz Ny98004/37/98

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachun@vbezember 1986
(BGBI. I, S. 2253), zuletzt geandert am 27. Audigd7 (BGBI. I, S. 2141)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung v8nd@nuar 1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch das Ititiesserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |, 66}

— Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezei#90,
verdffentlicht im BGBI. I, S. 58 am 22. Januar 1991

— Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M 27. April 1998
GS Mecklenburg-Vorpommern, GIl. Nr. 2130-6

— Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M. F. der Bekanntmachung
vom 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29),
zuletzt geandert durch das Zweite Gesetz zur Amdeder Kommunalverfassung (2. AndG
KV M-V) vom 22. Januar 1998 (GVOBI. M-V, S.78)

— Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 25. B&b.1

Planungsgrundlage der 1. Anderung ist die Vermasstin: 1 000 mit Stand Kataster 7/97.

Weitere Grundlagen sind:

— die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsiga®LANIVER, Neubrandenburg
vom 20. Oktober 1994 (Anlage 1 zur Verfahrensaldbdiungsplan Nr. 9.1) mit Erganzung
vom 25. Marz 1996

— die schalltechnische Untersuchung ,Vierspurigerlfusdes Knotenpunktes B 104/B 192
des ingenieurbiros fur akustik und larmbekampfungiiy. V. Schroeder, Rostock.

2. Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird aufgremehachfolgenden in den Bebauungsplan-
entwurf einzuarbeitenden Punkte erforderlich:

1 Konkretisierung der Grenze Trinkwasserschutzzdng tler Wasserfassung Krapp-
muhle



8% Die TW-Schutzzone umfal3t nicht den gesamten Beigsplan-
Geltungsbereich und wurde nach dem Beschlul3 36-26/92
vom 2. April 1992 ,Anderung der Grenzen der TWh@zgebiete
der Wasserfassungen |, Il und Ill der Stadt Nantenburg im
Stadtgebiet Neubrandenburg” tbernommen (s. a 9Kt

Konkretisierung der Stral3enfiihrung KnotenpunkOB/B 192

> Eingearbeitet wurde die neu vorliegende StralReafigham Knotenpunkt
B 104/B 192.

Einbeziehung der Flurstiicke 31/2, 31/4 und 32/X2te 1, Gemarkung Broda
in den Bebauungsplan-Geltungsbereich und Festsgtds Ml

8% Die bisher aus dem Bebauungsplan-Geltungsberaggdeaparten Flurstiicke
Neuendorfer Stral3e 2 und Weitiner Straf3e 13 ekélen sich zu einem M,
das auch so festgesetzt wurde, um Steuerungsimstite des BauGB und der
BauNVO anwenden zu kdnnen.

Wegfall der La&rmschutzwand Weitiner Stral3e 8 aufgrder Unverhaltnismafigkeit
der Larmschutzanlage, Einarbeiten des passiveallSchutzes

5% Das Larmschutzgutachten von PLANIVER untersucihgdabtgesetzte
Larmschutzanlage LS-Wand an der Weitiner Straeds8 und stellte fest,
daf die Kosten in keinem Verhéltnis zum Nutzehesh. Daher sollen an
den Gebauden passive SchallschutzmalRnahmenskeiztigeerden.

Mit Stand Marz 1998 wurde der Grunderwerb des Ngebaudes Weitiner
Stral3e 6 durch die Stadt Neubrandenburg abgesemoDamit ist passiver
Larmschutz nur noch fir ein Wohngebaude, WeitBteaRe 8, erforderlich.

Schallschutzgutachten PLANIVER vom 25. Mérz 1996
8% Das Schallschutzgutachten PLANIVER vom Mérz 1996de in den

Bebauungsplan eingearbeitet. Zugrunde liegenelien verkehrs- und
schalltechnischen Untersuchungen.

Konkretisierung des ,Leitungsrechts” Flursticks-B2/1 und 5/7 in
,Geh- und Radweg"

> Die bisher als ,Leitungsrecht” in Flurstiicksnumr3@r1l und 5/7 festgesetzte
Nutzung wird in ,,Geh- und Radweg" konkretisiert.
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11

12

13

14

Erweiterung der Baugrenze Flursticks-Nr. 5/11 t#i@, 18/8 - 18/10,

19/19 und 19/20 (W.-Gotsmann-Weg), 33/26 - 332agsic-Hauser)

und Eintragung der StraRenverkehrsflachen in diBsgeichen

> Die Erweiterung der Baugrenzen aufgrund des Lagepdles ErschlieBungs-

tragers macht zur Erschliel3ung der BaugrundstdiekE&inordnung von
StraRenverkehrsflachen erforderlich.

Baugrenzenerweiterung fur Flursticks-Nr. 34/5234/34/26, 34/6 - 34/10 und 34/20
sowie 33/2, 33/12, 33/15 - 33/18 und 33/20 - 3®®4zu 3 m ab StraRenbegrenzungs-
linie Carl-von-Linné-Stralie

> Zur besseren Auslastung der Baugrundstiicke a@akkwon-Linné-Stral3e:

Erweiterung der Baugrenzen - Einordnung von Qasdb 3 m Grundsticks-
grenze statt bisher 5 m

Erganzung des Wirtschaftsweges zum BotanischeteGéaber Flurstiick 5/16

8% Zufahrtsmaoglichkeit zum Botanischen Garten wurde\Grinflachenamt
gewinscht.

Anderung des als ,MIG* festgesetzten BereichesMi (W.-Karbe-Weg)

> aufgrund der Hinweise BOA MIG ist Ml

Aktualisierung 3. Bauabschnitt Creaplan unter AZugtelegung der
Ubergebenen Vermessung Stand Kataster 7/97

Wohnbaulandflache erhélt einen Abstand von 1 nmBaschungsoberkante.

5% aufgrund der Absprachen Griinflachenamt zum SathetB6schung

Die Breite des H.-von-Maltzan-Weges betragt 7,25 m.

8% ErschlieBungstrager begriindet in Abstimmung nmt 8 A geringere
StralRenbreite - statt 10,0 n® 7,25m

Wegfall des befahrbaren Wohnweges tber den vodmamHohlweg und
Zufahrt zur ,Streuobstwiese” ab B 192 fur Wirtstteahrzeuge

8% Wunsch des Eigentiimers, da befirchtet wird, daBngfgalitat durch
Begehung gestort wiré> Zufahrtsmoglichkeit zur Streuobstwiese ab B 192

Erhéhung der Geschossigkeit von | auf Il fur dasdigebiet, Flursticks-
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16

17

18

19

nummer 32/10

8% bessere Ausnutzung der Geschol3flache auf WunschlrdehlieRungstragers

Festsetzung zur Ableitung der Niederschlage aufGremdsticksflachen,
die an die Béschung zur Streuobstwiese an der2Bjiénzen

> Zum Schutz der Béschung zur Streuobstwiese: Siageater Ableitung des
Niederschlagswassers - Hinweis des Griunflachessamt

Erweiterung des Bebauungsplan-Geltungsbereichedieifléche fir den
Auffanggraben fur Niederschlage vom Bebauungsghieg 11 ,,Botanischer
Garten*®

> Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Gabiahischer Garten,
wie auch schon im 1. BA

Abstand StralRenbegrenzungslinie - Baugrenze 3 m
Ausnahme: Fir die an den geplanten ,Botanischete@agrenzenden Grundstlicke
wird der Abstand auf 5 m festgesetzt.

> Ausnutzung des Baugrundstiicks auf Wunsch des lieBahgstragers
analog Carl-von-Linné-Strafl3e (s. Pkt. 8)

Aktualisierung 2. Bauabschnitt Bau- und Siedlungstischaft unter
Zugrundelegung der Gbergebenen Vermessung Starehiber 1997

> Einordnung der Baugrundstiicke; Ausnutzung der Bagsticke:
Stral3enbegrenzungslinie - Baugrenze 3 m; VorgabehRirstrichtung
nur noch an gestalterisch markanten Punkten

Anderung der Bebauungsplangrenze im Bereich Garthinné-StralRe/B 192
in nordostliche Richtung

»  Die im Umweltausschul’ diskutierte Notwendigkeit Aebindung der Wohn-
gebietsstralRe an die B 192 konnte bisher niaigi@tig geklart werden. Mit
der Herausnahme dieser Problematik aus dem Bebsaplan Nr. 9.1 ist einer-
seits die vorgesehene B-Plananderung mogliclerargeits ist die Klarung
des Stralenanschlusses aul3erhalb des B-Plameedajegeben.

Grenzen des Geltungsbereiches
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Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten der StadbMadenburg in einer z. T. landwirtschaft-
lich, kleingartnerisch und gewerblich genutzterchE&der Gemarkung Broda Flur 1 und umfal3t
unter Einbeziehung der auszubauenden Bundesstt@&amd 192 ca. 25,3 ha.

Es wird begrenzt durch

im Nordosten: die nordliche Kante der auszubaeerizi104
im Sudosten: die sudliche Kante der auszubaueBd&?
im Sudwesten: die geplante Trennlinie (ca. 46 ~AHOhenlinie)

zum kunftigen Botanischen Garten

im Nordwesten: die Trennlinie (ca. 115 m von Sitadjen an B 104)
zu den Reitsportanlagen.

Teil 2 des Bebauungsplanes umfafit die Flache fggkeichsmalRnahmen und liegt in der Flur 1,
Gemarkung Weitin, Flurstiick 56 (6,1 ha).

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachzmmgsplan der Stadt Neubrandenburg
entwickelt worden. Die ausgewiesene Nutzung detu@gsbereiches des Bebauungsplanes
stimmt mit der des Flachennutzungsplanes tUberegmb@absichtigte stadtebauliche Entwick-
lung, soweit sie aus dem Flachennutzungsplan umstigen Entwicklungsabsichten hervorgeht,
wird bei der Bebauungsplan-Anderung berticksichtigt.

5. Konzept der Planung

5.1  Artund MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist in 2 Bereiche gegliedert, drelderkehrsflachen bzw. durch festgesetzte
Linien voneinander getrennt sind:

— der nordliche Bereich

Dieser Bereich ist als Mischgebiet (MI) festgesedat hier vorhandene landwirtschaftliche
und gewerbliche Einrichtungen, verbunden mit Wolgamund der unmittelbaren Lage an
der B 104, den Charakter dieses Bereiches prageaweitere Ansiedlung von nicht stéren-
den Kleingewerbe- und Handwerksbetrieben und Wabaalneng ist moglich. Jedoch bedingt
das gleichwertige Nebeneinander von Wohnen und @aa@cht nur den Schutz der gewerb-
lichen Nutzung gegen eine zu umfangreiche Wohnmgtzu

FUr Flursticks-Nr. 32/12, 33/2, 33/3, 33/8 und 3§&al Hinweis des Strallenbauamtes eine
Nutzung mit gréRerem Verkehrsaufkommen nicht zigéssn die zur Zeit vorhandene Er-
schlielBung ab B 104 nicht zu belasten. Es ist imef @ickwartige Erschliel3ung zu orientieren.



— der stidwestliche Bereich

Dieser Bereich ist als allgemeines Wohngebiet (\&)gesetzt, da hier landwirtschaftliche
Flachen fur die Errichtung von Familienheimen undiffeigentum zur Verfiigung gestellt
werden.

Im Bereich kdnnen Uber 70 Einzel- und Doppelhdasgesiedelt werden. Nebenanlagen im
Sinne von § 14 (1) BauNVO fur Kleintierhaltung wendm WA ausgeschlossen.

Die besondere Lage zum Landschaftsraum, die GRigée und die Zuordnung der Grundstu-
cke sind baugestalterisch und landschaftsraumlida® diese besonderen Nebenanlagen hier
auszuschliel3en. Als weiterer Grund wird die Veticgeit mit der Wohnnutzung angefuhrt.
Die fur diese Anlagen typischen Bereiche auf demn@stticken sind hier der Wohnruhe und
Erholung vorbehalten (Std-West-Seite). Unter Antefijie Kleintierhaltung werden Volieren,
Stélle, Koppeln und Zwinger gesehen.

Zugelassen sind die der Versorgung der BaugebiitElektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Anla@®eses gilt auch fir fernmeldetechnische
Nebenanlagen und Anlagen flr erneuerbare Energien.

5.2  Stadtebauliche Gestaltung

Die Erschliel3ung des Plangebietes Weitiner Stredgeweitgehend auf freiem Acker, so

dal eine stadtebauliche Eingliederung in das vaidraa Wohnumfeld nur bedingt erforderlich
ist. Unter diesem Gesichtspunkt ist lediglich debBuung mit Wohn- und gewerblichen Gebau-
den an der Weitiner Stral3e zu berlicksichtigen.

Ausgehend von der am Standort vorhandenen FlacimehGelandesituation ergibt sich im
sudwestlichen Teil eine ringartige Bebauung awftféan Terrain und im nordwestlichen Teil
eine bandartige stral3enbegleitende Bebauung utiietbs Hohenriickens.

Durch héhenmallige Anpassung an die hangige Geldmaefird die Wohnbebauung zu gro3en
Teilen einen besonderen Charakter erhalten, dehdiruppenweisen Wechsel von Trauf- und
Giebelstellungen der Gebéude im langgezogenenesiraldm weiter ausgepragt wird. Entschei-
dendes Gestaltungselement sind die im Stral3enraptargen Grunstreifen, die den Raum in
Abschnitte gliedern.

5.3  Allgemeine gestalterische Festsetzungen deauBelgsplanes

5.3.1 nach Bauplanungsrecht (BauGB)
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Der Bebauungsplan ,Weitiner StraRe* setzt bewuiBachrankungen durch die Art der Fest-
setzungen von Baugrenzen. Einer zu starken Ubenigeder Flachen wird damit entgegenge-
wirkt. Die Bautiefe der bebaubaren Flache betragtwgen 16 m, 18 m und bei besonderen
Grundstickszuschnitten auch 20 m. Die VorgartenzaoeeBereich zwischen Straldenbegren-
zungslinie und Baugrenze, ist mit 3 m bzw. 5 mdek&gt.

Zur Sicherung einer Kkleinteiligen Bebauung wirdeerifene Bebauung mit Einzel- und Doppel-
hausern festgesetzt. Im Plangebiet wird die Hoheneklung der baulichen Anlagen durch die
Festsetzung der Geschol3zahl bestimmt. Dabei hedigchingeschossige Bebauung vor. Eine
2geschossige Bebauung ist nur fur bestimmte baukituationen und Grundstiicke festgesetzt.
Aus Griunden des sparsamen und schonenden Umgaiigasachlossenem Bauland wird flr
Wohngrundstiicke an diesem Standort ein HochstmafBdAnliegerbreite vorgesehen. Damit
wird abgesichert, daf3 flachensparend gebaut unBrdehlieRungsaufwand in Grenzen gehalten
wird.

5.3.2 nach Bauordnungsrecht (LBauO M-V)

Die gewollte bauliche Ordnung wird durch die Fegileg der Sockelhdhe der wohn- und stra-
Renbegleitenden Gebaude bezogen auf die Vordezfraldr Gebaude gesichert.

Als Dachform, eines der wichtigsten Gestaltungselai, ist das Satteldach mit der Sonderform
Kruppelwalmdach zulassig. Abweichende Dachformad §iir bestimmte Grundstlcke festge-
setzt. Als Dacheindeckung sind nur unglasierte P&osinen in den Farben rot, braun bis
schwarz zuldssig. Zur Sicherung der gestalterisgtiiesicht im Randbereich sind im stidwestli-
chen Abschnitt nur die Farben rot und braun festigés

Zur Schaffung einer harmonierenden Dachlandschisfed Dachaufbauten und Einschnitte 1/3

der Lange der Gebaude betragen. Geringe Abweiclhusigd bei Einhaltung der Gestaltungsab-
sicht zulassig. Die Dachneigung der Dachaufbautéte sich im Bereich zwischen 30 ° bis 45 °
bewegen. Drempel im Dachbereich ausbaubarer D&afekerlaubt.

Der gestalterischen Vielfalt zu entsprechen, ist\&rtreten von Vordachern, verglasten Ein-
gangen, Erkern, Balkonen, Blumenfenstern und Wgieen gegentber Baugrenzen bis 0,5 m
als Ausnahme erlaubt.

Im Zusammenhang mit der ausgewiesenen Mischgebstsstzung sind Werbeanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbmitgyrellen Farben unstatthatft.

Zur Gewabhrleistung eines gestalteten StralRenraamé<£infriedungen an Stral3en als Hecken
und Holzz&une bis zu einer Hohe von 1 m maoglich.



5.4  Grinordnung
Innerhalb des Planbereiches sind folgende landsgifilefgerische Malinahmen vorgesehen:

— Die vorhandenen Baume an der B 104 unterliegenAlésanschutz nach § 4 des 1. NatG
M-V und sind weitgehendst zu erhalten.

— Mit Ausbau der B 104 sind noérdlich der Stral3e Baameflanzen.

— Mit Ausbau der B 192 sind beidseitig Baumpflanzuntgngs der Stral3e vorzunehmen.

— Die Eingriinung der Grundstiicke im Mischgebiet mitdschaftstypischer Baum- und
Strauch-pflanzung ist zu sichern.

— Die geplanten Grinstreifen im StralRenraum sindstaitdorttypischen Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen.

- Einfriedungen zur Stral3e sind bis zu 1,0 m Hohasaidj. Seitliche und rickwartige Zaune
sind bis 1,50 m zulassig und mit standorttypiscBehdlzen abzupflanzen.

— Im Vorgartenbereich der einzelnen Grundstickeaptdiinstig je ein Laubbaum zu pflanzen.
Die Bepflanzung der ausgewiesenen o6ffentlichenprivéiten Griinflachen mit landschaftsty-
pischen Baum- und Strauchpflanzungen ist zu geeigheh.

55 Immissionsschutz

Durch die den Planungsraum im Norden und Sudenemmglen Bundesstral3en 104 und 192,
deren Ausbau im Bebauungsplan berticksichtigt wweeden Immissionen verursacht, die die
Belastungsrichtwerte in einem allgemeinen Wohngdebid in einem Mischgebiet Uberschreiten.

Die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau nennt fodigeOrientierungsrichtwerte:

fur allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tags (06:@2:00 Uhr)
45 dB(A) nachts (22.00 - 06:00 Uhr)

fur Mischgebiete 60 dB(A) tags (06:00 - 22:06rV
50 dB(A) nachts (22.00 - 06:00 Uhr)

Die ermittelten Verkehrsbelastungen auf den B-&mafgeben, dal fir die Bebauung und Nut-
zung der Baugrundsticke sudoéstlich und nordwestlestB-Stral3en Festsetzungen zu Mal3nah-
men und Vorkehrungen zum Zwecke des Schallschetzesierlich sind. Nur durch derartige
Festsetzungen kann auf Dauer die hier ausgewiésazeng ,Mischgebiet* (MI) und ,Allge-
meines Wohngebiet* (WA) bezlglich des erforderlitiszhallschutzes planungsrechtlich ge-
wahrleistet werden.

Die 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-lgsionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV vom 12. Juni 199@jet folgende Orientierungswerte fur
den Beurteilungspegel zu:

— Bei allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Orientigswerte

tags 59 dB (A)
nachts 49 dB (A)
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— Bei Mischgebieten (MI) sind die Orientierungswerte

tags 64 dB (A)
nachts 54 dB (A).

Fur die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte sindBebauungsplan Festsetzungen fir passive
LarmschutzmalRBnahmen getroffen worden. Als passiaBridhme sind schallgedammte Aul3en-
wande, Fenster und dgl., Einhalten bestimmter Iscleallpegel sowie vorzugsweise Anordnung
von schutzbedurftigen Wohn- und SchlafrAumen zuddgewandten Seiten vorgesehen.

Auch in der schalltechnischen Untersuchung zum Beabgsplan ,,Broda Nord I“ (PLANIVER
20. Oktober 1994) wird darauf hingewiesen, dallaegtider Bundesstral3e B 104 die Immissi-
onsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung®eifrerheblich tberschritten sind.

Es wird betont, dal3 aktive Schutzmal3hahmen auerfden Griinden nicht realisierbar sind:

Uberhohung der Larmschutzwand in manchen Berei¢h&60 m)
— von der StralRe zum Bebauungsgebiet ansteigendaadeel

— Larmschutzwand kann nicht unmittelbar an der Sghalle angeordnet werden (z. B. Baum-
reihe, Gelande)

- Larmschutzwand muf3te unterbrochen angeordnet weddemt die Zufahrten zum Bebau-
ungsplangebiet gewéhrleistet werden.

.Der Aufwand einer aktiven Larmschutzanlage staehteinem Verhéaltnis zum erzielten Schutz-
zweck, so dal’ hier auf passiven Larmschutz abteseztien muf3.”

Das erforderliche resultierende SchalldAmm-MalAddenbauteile wurde entsprechend der
DIN 4109 und der VDI 2719 Uberschlaglich ermitteid ist als Festsetzung bernommen wor-
den. Fur bestehende Gebaude wurde auf die InnepegeliWerte der Verkehrslarm-
Erstattungsrichtlinie zuriickgegriffen (s. Hinweis).

Mit den Eigentimern der Weitiner Stral3e 4 und 8isaer Woggersiner Stral3e 1 (alle auler-
halb des Bebauungsplanes Nr. 9.1) werden durci deger der StralRenbaulast vertragliche
Vereinbarungen tber Art und Umfang, Zeitpunkt deal®ierung und Finanzierung der Larm-
schutzvorkehrungen getroffen.

Eigentimer des Wohngeb&udes Weitiner Stral3e GtiStand Méarz 1998 die Stadt Neubran-
denburg; mit dem geplanten Abril3 entfallt der L&simgz.

Der fur das Wohngebiet ,Broda-Nord/An der Seestratierderliche Larmschutz gegenuber
der B 192 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.Muréd wird durch einen bepflanzten Larm-
schutzwall bzw. passiven Schallschutz erreicht.
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5.6  Verkehrliche Erschlie3ung

Mit der weiteren Ansiedlung von Gewerbetreibended der Errichtung von Wohngebauden ist
die zu schaffende StraRenerschlieRung im InnereBdeagebietes wesentlich vom Ausbau der
das Baugebiet begleitenden B-StraRen B 104 und2BathtBangig. Voraussetzung fur die Bebau-
ung des Gebietes ist der Ausbau des VerkehrsknBtdgg/Kreuzung Abzweig Woggersin -
Abzweig Baugebiet Broda-Nord/Weitiner Stral3e.

Die Sicherung der ErschlieBung der Grundstiicke iégiStral3e 4, 6 und 8 ist nicht Bestandtell
des Bebauungsplanes Nr. 9.1. Sie ist bei der Veitineig der StraRenbaumalRnahme zwischen
der Stadt und dem Eigenttiimer abzustimmen und gédinezu vereinbaren.

Der innere StralRenaufschlul? von Broda-Nord/WeitBtea3e ist entsprechend dem Charakter
des Baugebietes mit einer Stral3enbreite von 5,60dvbeidseitigen Gehwegen von je 2,25 m
vorgesehen.

Grundsatzlich sind erforderliche Stellplatze auf @augrundstiicken nachzuweisen. Offentliche
Parkplatze und Stellplatze in StraRenraumen wezdeé?b % des gesamten Stellplatzbedarfes in
den geplanten Grinstreifen maglich.

Eine Form der Verkehrsberuhigung ist eine Hochstgesdigkeit von 30 km/h. An Kreuzungs-
punkten wird durch Verkehrsinseln und in den Stnaf@&rch Fahrbahnverengungen Ful3gangern
und Radfahrern die Uberquerung der Fahrbahn etéaich

6 Ver- und Entsorgung

Mit der Realisierung erforderlicher Ver- und Entaamgsleitungen im Straf3enraum kann die
Versorgung mit Trinkwasser, Elektroenergie, Gasisalie fernmeldetechnische Versorgung,
die Versorgung mit Kabelfernsehen und die Schmutg- Regenwasserableitung sichergestellt
werden.

Standorte im 6ffentlichen Raum fur Transformatasem vorgesehen. Festlegungen fiir die
Querungen der B-Stral3en durch die Trinkwasserlgitimd gekennzeichnet.

Die gefahrlose Ableitung des OberflachenwasserslamsBebauungsplan Nr. 11 ,Botanischer
Garten” soll mit der Erweiterung um die Flached@én Auffanggraben gesichert werden.

Die Versickerung von unverschmutztem Oberflachesemaist zulassig.

Geplante Gebaude und Bauwerke im Gebiet sind nmtigsionsarmen Heizungsanlagen auszu-
statten.

7 Umweltvertraglichkeit

Bei Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen umdydforderten Festsetzungen sind Umwelt-
belastungen aus der geplanten Bebauung nicht enmeek.
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8 Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Umgestaltung des Plangebietes werdern&hdem Naturraum entzogen, die nur
teilweise an gleicher Stelle kompensiert werdemiedn Darum sind im Sinne des Naturschutzes
an anderen Standorten teilweise Flachen zu LagteiSthndortes Broda 9.1 zu aktivieren. Der
Um-fang wurde durch eine Berechnung nach einenkanaten Verfahren mit dem Staatlichen
Amt fir Umwelt und Natur Neubrandenburg abgestin@rtinstreifen auf den Grundstiicken
zum zukunftigen Raum ,Botanischer Garten“ und Bagrg von StraRen und festgesetzten Fla-
chen schaffen einen teilweisen Ausgleich auf deamd@irt. Eine groR3flachige Versiegelung von
Flachen ist nicht vorgesehen.

Die vom Planungsbiro Hahm vorliegende Kompensdtemrshnung zum Bebauungsplan

Nr. 9.1 ,Broda-Nord/Weitiner Straf3e” - Stand Novemth993 weist darauf hin, dal? die Reali-
sierung des Bebauungsplanes einen Eingriff gen&BMNatSchG darstellt und nach dem Ersten
Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpomagsnugleichen ist. Die Ermittlung der
AusgleichsmalRhahmen erfolgte nach dem Kompensatmaiell des Landkreises Osnabrtick
vom 11. November 1992.

Da die im Bebauungsplan vorhandenen Flachen fliKadiepensation des Eingriffs nicht ausrei-
chen, soll das Flurstiick 56 der Flur 1 Weitin (8} als Ausgleichsflache festgesetzt werden.
Hier soll eine Ruderal/Sukzessionsgesellschaftiekelt werden, da bei dem Biotop Ackerfla-
che/ Sukzessionsflache der grof3te Verlust nachgewieurde. Der Bebauungsplan erhalt daher
2 Geltungsbereiche, da das Flurstiick 56 der FWieitin in etwa 1 000 m Entfernung zum Be-
bauungsplangebiet liegt. Die Darstellung der Ausgkdlache erfolgt auf der Flurkarte M 1 : 4
800 (eine Vermessung liegt z. Zt. noch nicht vDig Eingriffskompensation besteht darin, dafl3
verlorengehende Strukturen zur Biotopvernetzun@éreich des Bebauungsplan 9.1 durch die
Weiterentwicklung des Biotopverbundes am PenzBatmndamm ersetzt werden.

Zum Schutz der Natur und entsprechend den Anfordemy, die sich aus der Lage des Plange-
bietes in der Trinkwasserschutzzone llla ergebemnden auf der Grundlage des 8§ 9 (1) Nr. 23
BauGB fir die Warmeversorgung leitungsgebundenedigteiiger vorgesehen. Die kanalisierte
Ableitung von Schmutz- und Oberflachenwasser istofpert.

9. Kennzeichnung und Hinweise
9.1 Bodenverhaltnisse

Der Standort liegt an der Westflanke der Tollensgaiung, die als pleistozéne AbfluRrinne des
ehemaligen Gletscherzungenbeckens (Tollenseseepudider Weichselvereisung gepragte
Grundmoranenlandschaft durchzieht. Neben untergeted Geschiebemergelresten zeigt sich
als dominierende Bodenart ein gut sortierter Saieimem bindigen Anteil. Im nordwestlichen
Bereich wurde im tieferen Untergrund auch gréb&taserial angetroffen. Es sind blockartige
Kieshorizonte mit geringem Sandanteil.
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Wahrend die im Untersuchungsgebiet anstehendereSane Gberwiegend mitteldichte Lage-
rung aufweisen, weisen im tieferen Untergrund fotieeKieskomplexe eine dichte Lagerung auf.
Ausnahme bildet ein ehemaliger Muldenbereich (Kiglsg) im nordwestlichen Teil. In diesem
Bereich wird mit Aufschittung bis zu einer Tiefenmax. 6,0 m zu rechnen sein. Sie bestehen
aus Bauschuttresten, z. T. groRen Ausmalies, didziiak mit verunreinigten Sanden bis in
groRere Tiefen durchsetzt sind. Aufgrund des hahtir@ichen Gefliges und des damit verbun-
denen hohen Setzungsrisikos sollten diese HoriZanigrindungstechnisch anspruchsvolle
Zwecke nur nach einem generellen Bodenaustausch e gewachsenen Boden bebaut wer-
den.

Die Ubrigen Bereiche mit natirlichen Boden besitakearflachlich eine Auflockerungszone bis
zu einer Tiefe von 1 - 2 m. Sie stellen grindurgstesch jedoch kein Problem dar.

9.2 Trinkwasserschutzzone

Der nordwestliche Bereich liegt innerhalb der Tviglsserschutzzone 11l A der Neubrandenbur-
ger Wasserfassung Ill Krappmuhle. Die Grenze wiurdien Bebauungsplanentwurf - Plan-
zeichnung (Teil A) nachrichtlich Gbernommen.

Nach einem Hinweis des Umweltamtes wird es auf3tendlage neuer Bemessungen der
Trinkwasserschutzgebiete der Stadt Neubrandenhutgkunft Veranderungen in territorialer
Ausbreitung dieser Schutzgebiete geben. Die Festsgtder neuen Grenzen der Trinkwasser-
schutzgebiete und ihrer Schutzzonen wird durctodeste Wasserbehdrde durchgefiihrt (8 19
Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern).

9.3 Altlasten

Die sich aus dem geotechnischen Gutachten ergehéitiesten im nordwestlichen Teil des
Plangebietes sind Schuttablagerungen in einer albget Kiesgrube. Diese sind zu beseitigen.
Im Gebiet der Stallanlage sind VerunreinigungenBiedens zu finden, die durch Abtragung
der betreffenden Stellen beseitigt werden kénnen.

Nach Aussage des Amtes fur Umwelt-, NaturschutzStadtwirtschaft der Stadtverwaltung
Neubrandenburg handelt es sich hier um die Altastachtsflache Nr. NB-AL/02-02-01. Die
vorliegende umweltgeologische Untersuchung deasitlerdachtsflache (Erdbaulaboratorium
Neubrandenburg GmbH vom 4. Juli 1994) wurde dem #imtUmwelt-, Naturschutz und Stadt-
wirtschaft zur Kenntnis und Stellungnahme gegeben.

Das bis in eine Tiefe von 1,90 m angereicherte Amioma stellt kein Gefahrenpotential fiir die
beabsichtigte Nutzung des Gebiets (WA, MI) dar. @e Umweltamt vorgeschlagene vorsorg-
liche Vermischung der belasteten BodenpartienngrniPunkt 3 der Zusammenfassung der Un-
tersuchung genannt und wird als Hinweis in den Babgsplan ibernommen.

10. Bodenordnende Malinahmen
Der grof3te Teil der Flachen befindet sich im Bedér Stadt und des ErschlieBungstragers. An-

dere Eigentiimer bebauen in eigener Regie ihre Gtiuokke entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

11. Nachrichtliche Ubernahme
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Die Planungslésungen fiir den 4spurigen Ausbau d€i4B den Knoten B 104 - Abzweig
Woggersin - und der B 192 sowie die Flursticksgeanmd Bezeichnung werden nachrichtlich
Ubernommen. Mit dem Ausbau der B 104 ist die sutliwhe Grenze des Landschaftsschutzge-
bietes , Tollenseniederung” geandert und auf den@ales raumlichen Geltungsbereiches neu
festgesetzt worden. Die Verbreiterung der B 10dlgtfin nordlicher Richtung unter Beachtung
des vorhandenen Baumbestandes. Davon sind Fléchelb - 18 m breit, ab jetziger Stral3en-
kante betroffen.

12. Flachenbilanz

Das geplante Gebiet umfal3t eine Flache von ca.lzbighd gliedert sich in

Mischgebietsflachen ca. 5,0 ha
Stral3enverkehrsflachen ca. 6,4 ha
davon im Wohnumfeld ca. 1,7 ha
B 104, B 192, Woggersiner Strale  ca. 4,7 ha
allgem. Wohngebietsflachen ca. 5,2 ha
Ausgleichsflache ca. 6,8 ha
Grunflachen ca.19ha

Gesamtflache 25.3 ha



