SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG Zeichenerkiarung Verfahrensvermerke
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
SATZUNG DER STADT NEUBRAN DENBURG 1. Die Stadtvertretung hat am 12. Marz 1998 die Anderung des Bebauungsplans Nr. 9.1 sowie den Entwurf
' ' UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.9.1 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.9.1 beschlossen und die Begriindung zu diesem gebilligt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB, §§ 1-11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Weiterhin sind diese gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB zur Auslegung bestimmt. Die ortsiibliche Bekannt-
uber die 1. Anderu ng des Bebauungsplans Nr. 9.1 "Broda - Nord/Weitiner StraRe”™ BRODA - NORDIWEITINER STRASSE
N px| i i -
{__@__i Mischgebiet § 6 BauNVO 18. Mirz 1998 erfolgt.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 27. April 1998 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-6) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 27. August 1998 folgende Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.9.1 "Broda - Nord/WeitinerStralRe, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen: i_@_l Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO gez. zu Jeddeloh
L2 Neubrandenburg, 28. April 1998 Der Oberbirgermeister
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 2. Die Abstimmung Uber die Bebauungsplane mit den benachbarten Gemeinden ist gemaf § 2 Abs. 2 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB, § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) am 18. Méarz 1998 erfolgt.
gez. zu Jeddeloh
‘% Y GRZ 0,25 Grundflachenzahl mit Dezimale Neubrandenburg, 28. April 1998 Der Oberburgermeister
A
GFZ Geschossflachenzahl mit Dezimale 3. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Neubrandenburg, Der Oberburgermeister
-1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstgrenze . . . - N
4. Der katastermafige Bestand am August 1997 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
_ 3 Nutzungsschablone rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 : 4000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
Q % werden.
< z N K Baugeblet | Zahrder Vollgeschosse gez. Unterschrift
//07‘%& > Neubrandenburg , 4. Mai 1998 Leiter des Katasteramtes
9 &\
/”o,. by Grundflachenzahl Geschossflachenzahl )
& u .,s}/,‘ q & > \9 5 Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
7 S 9@@ RN N > N Bauweise Dachform/Dachneigung dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 26. Marz 1998 bis zum 27. April 1998
| . h I \ A " \5G ® wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Stadt-
anzeic nung 'Te| A YV AN I ® planungsamt, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist geman
O RO § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
| L NN TN Y schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 18. Mérz 1998 im Stadtanzeiger
. SN - - XN ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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- - = MI [=ti
> a,0 SD, WD MI | 1=l _ 2 y @ A | M I R . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) gez. zu Jeddeloh
A& 35-45 0.5 5 '\ .Of-f t“Che Grunflac = 0,9 l 0,5 M -] % 4 . L Neubrandenburg, 28. April 1998 Der Oberbiirgermeister
) . R - SD. kWD D 0,5 MI | | 1=l M1 Il ﬁ nur Hausgruppen und Doppelhduser zulassig
- <g A . (] e~ _
gg’_K!‘I_% ' /'L SN 0\ [35—45 VA j \0 |35-45 SD 0,5 0.25 0.6 | (08 06 I _ . L 6 Die durch die Planung beriihrten Tréager 6ffentlicher Belange sind gemé&R § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am
vy o Stral’Senbeg |tgrun b ﬂ 35-4% SD, KWD - - : 0,6 AA@ nur Einzel -, Doppelhauser zulassig 18. Marz 1998 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet worden.
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TN TS H 0 |35-45° e, |Augrenze gez. zu Jeddeloh
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o] offene Bauweise
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km 11958 Stadt Y ° [ ] Q
pauamt o & Neubrande“burg ° & . . . . , . _
%, Straken R E S S [ a abweichende Bauweise bis 65 m Lange 7. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB i.V m. § 1 Abs. 6 BauGB vorgebrachten Anregungen
° NeuS“e\‘tz (%) wf—:s 3 Sl ° / A N 9 / der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 27. August 1998 geprift. Das
s © / /V / @ - = /”s/ ~= )/ Ergebnis ist gemaR § 3 Abs.2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.
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@ S E . Wi < o S Mi 5 8104 ' = MI 6 h N A Y Y < gS (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) gez. zu Jeddeloh
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| 2 3 - ;‘__ /L === \%m L Wl 3 R o f ) o - - AW 1N an - 2ung prlvat C -' SIEe / / Wp\% offentliche StraRenverkehrsflachen 8. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
I@ M = — - —= 5 . oY E > ‘ 65 i F \ Y W e Grunﬂache SERRRES E 1 - N j |:| dem Text (Teil B), wurde geméR § 10 Abs. 1 BauGB am 27. August 1998 von der Stadtvertretung als
| _,\/T - o DB RN HIBILAR = ’ P o AN N 173 < 4 Gartenland @ ' [l g ) .l o e | R © ) / / StraRenbegrenzungslinie Satzung beschlossen. Die Begriindung zu diesem wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
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® TR T Attentlichel SN L L <3 - S = 3 % % it I < Sl / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
A R Sl S £ e B P - . : = p: P & . %4 b A = 1 i ! (o e 3 / / Geh - und Rad g gez. zu Jeddeloh
2. A A 28 R y -~ i - / eh - und Radweg . - .
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%\\ N k»\f VO e % ano'e 5 b b S Walfer-Gots mann-WWeg v ﬂ\rb 3 5400 k1100 I © 8| carlvon-Linne'-Stralte LU Xl (Y "’% \ (: e 3 ! LV | / // : 9 Die Satzung (iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
%\ | \ > \ i i v D 20,00 T A & 3 S VY e, G2 55 o Sl ) & G . . wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
ol 4 - - ‘1_ T > 475 & %1 N P E >4 E %5 ~ 2y ! < i / \/ _ 5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN (KV M-V) ausgefertigt.
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X % S N o - e% 4 ~ - S ; o L CERE oo > L | & 20 I A A6 T~ 7 . B Erhalt von Baumen S. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung am 2. September 1998 im Stadtanzeiger ortsiiblich
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o N e 7 % o & P i ; > A a 0 Ll - -~ N \ . Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen Neubrandenburg, 2. September 1998 Der Oberbiirgermeister
~ \ 1 1 < % LA Bl it i 354 0,25} 0.35 ! X SN A X 1 / v WA 11 § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
S5 Z Hl % L% S Py S ok 550000000 S ! ! P P R = e K N 7 / [ ] ¢ ——— - . -
S ‘0/ /~ | ,DO I ‘—:\;L »\/q ‘__|-- s 5600000 o . I { oS & \ * Ir[SCha @
Q oou‘% N,~ ; o, 1 'l b?ol _b_‘_-|_ \I—— | gA 55000000 ooooooooooooo 5000 Ao gg!_Kﬂ%. ‘ AN [ Y D o & §§ '5% i'b%‘{ ‘ o r@/@ {_) '\ '\ ‘ ’5%:3 - fahrt / / 0,25 T
S - % Z Y 550700 o ffentliche s i o : ] . .
. RO % 6/&6 - ? '%__'_ |L-l - - - £ 5560000000005 5500000000 WA ﬂ_ \ enﬂlchuqﬂgche N\ ..-:g 1 Z i 1 " > . {5}\6 X 1 y / I | m @0 3450 6. GRUNFLACHEN
< O ooooooo/f)\ & 5400000000 560000000 50000 A | 0.30 . TN - @ - '\ BN .'.ng %}»\Q |- _?\— ﬂ) —‘ - < o9 " | | ‘ - / /] g’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
O 0 Q.0 000 4 T P I (e x| >
° B —— - S Landschafts rodaer Teiche R e 4\ 3 X % 1 \ I e / 3 o
WA ! ehem. St_a“ar lage = - 0,25 @ A 0 35’—45° B h G WA | RN S ': o8 e | i i _ £ 25 - 2 4 1 P o P / / : § offentliche Qrunflachen{prlvatfa Grlnflachen Mit dem In-Kraft-Treten der 1. Anderung des B-Plans Nr. 9.1 "Broda-Nord/Weitiner StraRe" wird der bisher gliltige
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Text-Teil B 6. Innerhalb der mit Ml 1 -9 und WA 1 - 8 gekennzeichneten Teilflachen fiir ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN I MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung HINWEISE 6. Die vorhandenen Baume an der B 104 unterliegen dem Alleenschutz nach § 27 des Wohngebéiude
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind fur Auf3en- gemiR § 86 der LBauO M-V vom 27. April 1998 | Pflanzbindunaen von Boden. Natur und Landschaft L NatG M-V. 7
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN bauteile (Wand + Fenster) der Wohngebaude folgende resultierende Mindest- . g 3R & 9 Ab ’1 Nr. 20 BauGB . m
schallddmm - MaRe R'w, res einzuhalten: gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB gemaR § s. TNr. au 1. StraBenprofile
) ) _ ) _ _ Die Aufteilung der Verkehrsflachen mit den dazugehdérigen Mafen sind generelle Richt- . Wirtschaftsgebaude
Teilflachen Anzahl der zu schiitzenden R'w, res 1. Die Sockelhéhe der Wohn - und straRenbegleitenden Gebéude ist nur bis max. 60 cm © Die als Fliche fir Mafinahmen sum Schuts. zur Ploge tnd atr Entaicklung von linien fir die Ausfiihrung. Sie werden durch die Ingenieurplanung in Abstimmung mit der NACHRICHTLICHE UBERNAHME II:I:I:I:I:I:I
1. Bei mit Ml festgesetzten Grundstiicken sind Vergniigungsstéatten und Tankstellen Gebaudeseiten s. Planzeichnung DIN 4109 - bezogen auf die Hohe der Gehwege im Straenraum bzw. bezogen auf die nattirliche 1. Je Grundstlick ist im Vorgartenbereich lagegiinstig ein einheimischer, standortgerechter " Boden. Nat d Landschaft hene Ackerfl gh i der G 9 gW itin Elur 1 technischen Infrastruktur im Detail endgiiltig festgelegt.
o dB (A Hohe des gewachsenen Terrains der Vorderfront der Gebaude - zulassig. Laubb fl dauf D halt oden, TMatur und Landschatt vorgesehene Ackertiache in der isemarkung vvemtin Fiur -, ar di licks.- ist ei
unzulassig (A) aubbaum zu pilanzen und aur Dauer zu erhalten. Flurstiick 56 (6,1 ha) ist in Griinland umzuwandeln und dauerhaft extensiv zu pflegen. o . . ' . . 1. FUr die Flurstiicks.- Nr. 32/12, 33/2, 33/3, 33/8 und 38/3 ist eine Nutzung
(§ 6 BauNVO in V. m. § 1 Abs. 6 BauGB). _ _ _ _ _ Bei Grundstlicken Giber 30 m Frontlange zur Stralie ist ein weiterer Baum einzuordnen. 2. Fur die Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die mit gréRerem Verkehrsaufkommen nicht zuléssig.
Ml 1 ?3) >45,0 2.1 Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachpfannen in den Farben Rot, Braun bis 2 Auf der als Fliche fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbe-
MI2 ) >40,0 Schwarz zuléssig. 2. Fir die Strauchpflanzung A entlang der B 104/B 192 sind dichtwachsende Straucher " Boden, Natur und Landschaft henen Flache im siidéstlichen B - Planbereich ist horde unverzlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ein-
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO fiir Kleintierhaltung sind im WA MI 3 3) > 450 ' P 9 9 oden, Natur und -anaschalt vorgesenenen ache im sudosticnen B - Fianbereich 1S : o -
259 vorzusehen. Reihenabstand 1 m, Pflanzenabstand 1 m. eine Streuobstwiese mit hochstammigen, alten Kultursorten anzulegen (z.B. Boskopp, treffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege
ausgeschlossen. MI 4 ©) 2450 2.2 Als Dacheindeckung sind im stidéstlichen Abschnitt nur unglasierte Dachpfannen in (z.B. Cornus sanguinea - Hartriegel Breuhahn, Goldparméne). in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Andere Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der m: 2 (i’) b 288 den Farben Rot bis Braun zulassig. Prunus spinosa - Schlehe Die Heckenstruktur auf der diese Flache begrenzenden Béschungsflache ist nach Sa- Zugang der Anzeige.
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. WA 6 §3; 235'0 (Flurstiicke 3074 - 30/15, 30/17 - 30/27, 30/29 - 30/40, 30/43, 32/5 - 32/7 und 32/9 - Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball nierung des abgepfligten BéschungsfulRes mit standorttypischen Strauchern zu
Fir an der B 104 liegende Grundstucke innerhalb der Ortsdurchfahrt Neubran- WA 7 3) > 40’0 32/11, 1ll. Bauabschnitt Creaplan) Rosa canina - Hundsrose ergé_'mzen, (z.B. Samb_ucus nigra - Holur_1del', Crataegus monogyna - Weil3dorn, Rosa 3. Bei Bodenregulierungsarbeiten nach Abbruch der ehemaligen Stallanlage ist eine Ver-
denburg konnen Ausnahmen auch innerhalb der 20 m Bauverbotszone zur MI 9 (2) E 401,0 RlbeS rubrum - Rote W||dJ0hann|Sbeere) canina 'Hundsrose, Hlppophae rhamnoides - Sanddorn)' miSChUng des im Bereich der Sta”anlage befindlichen Bodens bis in 0,35 m Tiefe vor-
B 104 fiir handelsiibliche Gerategartenhuschen ca. 2,0 x 2,0 m zugelassen MI 8 - Schallschutz nicht erforderlich > 30,0 3. Dachaufbauten und -einschnitte dirfen jeweils bzw. in ihnrer Summe max. 1/3 der 3. Die Endhdhe OK Gelande und das Gefalle der an die Béschung zur Streuobstwiese an zunehmen. Hinweise
werden. WA 8 1) >35,0 Lange des Geb&udes betragen. Ausnahmen sind mdglich bei Einhaltung der Gestal- 3.  Strauchpflanzung B " der B 192 anarenzenden Grundstiicksfidchen ist so zu qestalten. dass auf diese Flache o _ . - LangenmaRe und Héhenangaben in Meter, Héhenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN.
WA 5 Haus 10* - 25* (2) >35,0 tungsabsicht. . 2 . . froff gf y o o gestaten, 4. Anfallender Bodenaushub ist im Gebiet, begrenzt durch den Geltungsbereich, einzubauen. - Plangrundiage ist der Vermessungsplan des Vermessungsamtes der Stadt Neubrandenburg, .
Hos 26 . 27+ ) > 400 . _ Auf je 100 m? Grundflache sind auftreffende Niederschlage nicht Uber die Bschung abgeleitet werden. Eine Verkippung in andere Landschaftsbereiche ist unzulssig e . . 1 A d
3. Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb WA 4 aus - 1) S350 Die Dachneigung der Dachaufbauten muf} 30° - 45° betragen. 1 Baum (z.B. Acer pseudoplatanus - Bergahorn ) ) _ _ ' g:z;g lgfssﬁga:?h'e' \‘]]lei' 21(?(?5 - Mai 2003 m n erung
der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. —T Sorbus aucuparia - Eberesche 4. G_rundstuckszufahrten, Stel_lplatze, F_Behwege sind s0 zu er_rlchten,.dass das anfallg_nde ) . . :
WA3 (2) 2350 4. Drempel im Dachbereich ausbaubarer Dacher sind bis zu 60 cm Hohe zuléssig, Quercus robur - Stieleiche Niederschlagswasser auf diesen Flachen oder zumindest im Bereich des Grundstiickes 5. Bei bestehenden Gebauden Weitiner Strafte 13, 15, 17, 19, 21, 23 und der Neuendorfer des Bebau unas Ians N r 9 1
(§ 23 Abs. 3 BauNVO). WA1 1) > 35,0 . . e ) ; i : 4 StraRe 2 sollen Aufenthaltsrdume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Rdume gegen = =
z ) : . versickern kann (keine versiegelten Flachen) 9 g g geg
WA 2 ) >35,0 bei Hangneigung 10 % sind jedoch Drempelhchen < 1,00 m erlaubt. Carpinus betulus - Hainbuche . AuRenlarm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so geschiitzt
N T L ] = L ]
4. Aufenthaltsrdume ausgebauter Dachgeschosse sind auf die festgesetzte MI7 @) >40,0 . . I werden, dass bei geschlossenen Tiren und Fenstern am Tag ein Pegelwert von 40 dB (A) BrOda - Nordlweltlner St raBe
. 5. Ein Vortreten von Vordachern, verglasten Eingangen, Erkern, Balkonen, Blumen- inati it i 3 . i o . .
Geschossflachenzahl anzurechnen. . : . ) ) In Kombination mit je 10 Strauchern als Gruppe und bei Nacht ein solcher von 35 dB (A) nicht (iberschritten wird.
(§ 20 Abs. 3 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) fenstern und Wintergéarten kann gegentiber Baugrenzen bis max. 0,50 m als Aus- (z. B. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Fir die Beliiftung der R&ume sind die Belange der VDI 2719 zu beachten.
hahme zugelassen werden. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Bei den auBerhalb des Bebauungsplanes bestehenden Gebzuden Weitiner Stralte 4 und 8
. . . . . .. . L ) i ) Rosa canina - Hundsrose) sowie der Woggersiner Stralle 1 sollen zum Zeitpunkt des vierspurigen Ausbaues der . .
5. I\:/urll/vshr;ll{nisbafrﬁndstgclf darf d|e3I(?)>re|t§ ier Grunbd§técie an ;)ffﬁn’ﬂlchen 6. U_nZU|aSS'9 S""_d Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie zu pflanzen. Die Ubrige Flache ist mit Landschaftsrasen anzusaen. Weitiner StralRe Aufenthaltsraume in Wohnungen gegen AuRenlarm durch technische Vor- Planteil 1 Planteil 2 ”
erkehrsflachen (Anliegerbreite) max. 30 m betragen, bei Eckgrundstiicken Lichtwerbung in grellen Farben. kehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so geschitzt werden, dass die Innenraumpegel am Tag Gemarkung Broda Gemarkung Weitin
max. 60 m. o o _ i} von 40 dB (A) und in der Nacht 35 dB (A) nicht iiberschritten werden. Flur 1 Flur 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 7. Einfriedungen an den Stralten sind im Satzungsgebiet als Hecken und Holzzaune Fir die Anforderungen an Schallschutzfenster allgemein und Beliiftungsanlagen fiir Schiaf- M 1:1000 M 1:4800
bis zu einer H6he von 1,00 m mdglich. Ubrige Grundstiicksgrenzen sind als Zaun raume sind die Belange der VDI 2719 zu beachten.
bis 1,50 m Hohe zulassig. , .
¢ Fachbereich Stadtentwicklung
Abt. Bauleitplanung




