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Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[ §9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
Zweckbestimmug sh. Einschrieb
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Erhalt von Baumen
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( §9 Abs.1Nr.25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGB)

6.GRUNFLACHEN

{ §9 Abs.1 Nr.15

und Abs.6 BauGB)

offentliche Grinflachen/private Griinflachen
Zweckbestimmung sh. Einschrieb
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Landschaftsschutzgebiet
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Anderung aufgrund der MaBgabe 1 des
Innenministeriums des Landes M-V Im
Schreiben vom 22.07.1994

Innerhalb der als Grinfldche (Strauchpflan-
zung) gekennzeichneten Fldche entlang der
B104/192 entfdllt das Planzeichen Nr.15.6
der PlanzV90 und erscheint geman der
“"Schalltechnischen Untersuchung”,

om 20.10.1994 entlang der Bau-

Planiver

grenzen WA/MI.
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Alt-

lastverdachtsfldche erfolgte
aufgrund der Umweltgeolo-
gischen Untersuchung des
Erdbaulaboratoriums Nbg.
GmbH vom 04.07.1994
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MIG | I- aufgrund der Auflage 2 des
R W . g innenministeriums des Landes M-V Iim
_ . Schreiben vom 22. 07. 1994
U’S Az.:11660a-512.113-03.31.00(9.1)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 5. Aufenthaltsrdume ausgebauter Dachgeschosse sind auf die festgesetzte {§9 Abs.1 Nr.24 BauGB i.V.m.§1 Abs.5 Nr.1 BauGB) Die Dachneigung der Dachaufbauten muf 30°-45° betragen.
GeschofNflachenzahl anzurechnen. ( § 20 Abs.3 BauNVO)
L. Drempel im Dachbereich ausbaubarer Dacher sind bis zu
1. Bei mit MIG festgesetzten Grundstiicken sind Nutzungen zuldssig wie: 6. FUr Wohnbaugrundsticke darf die Breite der Grundstiicke an &ffentlichen 60cm Hohe zuldssig, bei Hangneigung0% jedoch Drempelhdhen
| - Ceschiftts-und Burogebdude Verkehrsflachen (Anliegerbreite) max. 30m betragen, bei Eckgrundstiicken £1,00m erlaubt.
- Einzelhandelsbetriebe, Schank-und Speisewirtschaften max. 60m.
- sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB) S.  Ein Vortreter von Vorddchern, verglasten Eingangen, Erkern,
- sonstige Gewerbebetriebe Balkonen, Blumenfenstern und Wintergarten kann gegeniiber
- Gartenbaubetriebe . 7. Innerhalb der mit Ml 1-9 und WA 1-8 gekennzeichneten Teilfldchen fiir Baugrenzen bis max. 0,50m als Ausnahme zugelassen werden.
- Wohnen nur im Zusammenhang mit oben genannten Nutzungen Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen sind
e fUr AuNenbauteile (Wand+Fenster) der Wohngebdude folgende resultierende G e 8
Bei mit Ml festgesetzten Grundstiicken sind Vergniigungs - und Mindestschallddmmane R'w. res. einzuhalten: 6. Eiﬁ?lﬁﬁe Sll_?éihtﬁzrrlgzigl?r?e;r;ntn“'r:occrll';se:lndem oder bewegtem
Tankstellen unzuldssig. |
(§6 BauNVO in V.m.§ 1 Abs.6 BauNVO0) Teilflachen Anzahl der zu R'w, res
sécr;qtz;ndei? DIN 4109 ¢ Grundstiickszufahrten, Stellplatze, Gehwege sind so zu errichten,
; N ; . s e dB(A) daN das anfallende Niederschlagswasser auf diesen Fldachen oder
i Ib ; . p g i . i
+ ::':ea;’:rlgg:ga::nsgp:n:;%‘f;:flgg;;’,.thl:g:ggsﬂﬂs?‘%rh::::rha BT T— zumindest im Bereich des Grundstiickes versickern kann (keine
= - - . i lten Flachen).
kénnen fir Flursticke 33/2, 33/6, 33/7 bis 20m Abstand zur versiege
Verkehrsfldche der B 104 zugelassen werden. M 1 (3) L0.0
( §23 Abs.3 BauNVO) Ml 2 (2) 4L0.0 B ' 8. Einfriedungen an den Strafen sind im Satzungsgebiet als Hecken
. RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN N = . : 2 Pl i ot 2
Ml 3 (3) 45.0 gemédn §83 der Bauordnung vom 20.07.1990 und Holzzdune bis zu einer HGhe von 1.002’1 moglich. Ubrige Grund
3. Stellplatze und Garagen im Sinne des §12 Abs.1 BauNVO sind nur Ml 4 (3) 45,0 stUicksgrenzen als Zaun bis 1.5m Héhe zulassig.
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. :} g E?}l igg
(§23 Abs.3 BauNVvO) WA 6 (1) 35:0 . 1. Die Sockelhthe der Wohn-und strafenbegleitenden Gebdude ist nur
WA 7812/ (3) £0.0 bis max.60cm - bezogen auf die Hohe der Gehwege im Strafenraum
Das festgesetzte Leitungsrecht auf den Flurstiicken 33/7, 33/6, e (1) 350 bzw. bezogen auf die natirliche Hohe des gewachsenen Terrain
32 und 31/1 umfant die Befugnisse der Stadtwerke Neubranden- Ml 9 strafe (3) 250 der Vorderfront der Gebaude-zulassig.
burg, der EM19 lAG Ne;brindﬂzbugg- der ?Mfd?'ibfi"?:nbwﬂ Ml 8 i 350 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
und der D elekom Neubrandenburg unterirdische Leitungen zu ™ nicht ertorderiicn ; : ; 7 : I Pflanzbindungen gem&n §9 Abs.1 Nr.25 BauGB
verlegen und zu erhalten. Fir die mit Leitungsrechten festgesetzten WA 8 (2) 35.0 ut él:rtl’:)ec:\cr;!e;?d;f::::gbissmgcE:ro:;zng;zlslsalz;tie s e
Flachen sind folgende Nutzungen zuléssig: WA § Weret (2) 35.0 . 9-
- Grinflachen ohne Baumpflanzungen — (2) 35.0 e it R g _ 1. Je Grundstick ist im Vorgartenbereich lagegiinstig ein einheimischer,
- unbefestigte Flachen ohne Baumpflanzungen Bioc/ (3) 35.0 2.2 Im sUddstlichen Abschnitt die Flurstiicke 30/1 u. 32 nur Rot pis standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
- mit Verbundpflaster bzw. dhnlichen Materialien befestigte Fldchen stranp Braun. Bei Grundstiicken Uber 30m Frontlinge zur Strafe ist ein weiterer
w;‘ E[%J) :;gg Baum einzuordnen.
Die Pflege und Unterhaltung obliegt den jeweiligen Eigentimern WA 3 (3) 350 3. Dachaufbauten und-einschnitte dirfen jeweils bzw. in ihrer Summe .
(§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) WA 1 (1) 35.0 max. 1/3. der Ldnge des Gebdudes betragen. Auznahmen sind mglich 2, Far die Strauchpflanzung A entlang der B104/192 sind dichtwachsende
WA 2 (2) 35'0 bei Einhaltung der Gestaltungsabsicht. Strducher vorzusehen, Reihenabstand 1m, Pflanzabstand 1m.
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Gemarkung Weitin
Flur 1
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3 SD + KWD

Anderung aufgrund der MaBgabe 2
I des Innenministeriums des Landes
M-V im Schreiben vom 22. 07. 1994
Az.:11660a-512.113-03.3100(9.1)
Festsetzung der Zweckbestimmung der
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft vor-
gesehenen Fldche:” Streuobstwiese

SD + KWD
- a8

PLANTEIL 1

(z.B Cornus sanguinea - Hartriegel
Prunus spinosa - Schiehe
Viburnum opulus - gemeiner Schneeball
Rosa canina - Hundsrose

Ribes rubrum - Rote Wildjohannesbeere)

Strauchpflanzung B
Auf je 100m? Grundfldche sind -

1 Baum (z.B Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Sorbus aucuparia - Eberesche
Quercus robur - Stieleiche

Carpinus betulus - Hainbuche)
In Kombination mit je 10Strduchern als Gruppe
(z.B Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Viburnum opulus - gemeiner Schneeball
Rosa canina - Hundsrose)
zu pflanzen. Die Ubrige Flache ist mit Landschaftsrasen auszusien.

Strauchpflanzung C
Im Bereich der Strauchpflanzung C erfolgt die Bepflanzung mit bodendeckenden
Strduchern, Héhe bis 0,7m und Pflanzdichte 5 Stiick/m?
(z.B. Cotoneaster dammeri - Felsenmispel ?
Euonymus fortunei - Spindelstrauch
Lonicera pileata - Heckenkirsche )

II MaNnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die als Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft vergesehene Ackerfliche in der Gemarkung Weitin Flur 1, Flurstick
56(6,0ha) ist in Grinland umzuwandeln und dauerhaft extensiv zu pflegen.

Auf der als Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft vorgesehenen Fliache im siiddstlichen B-Planbereich

ist eine Streuobstwiese mit hochstdmmigen, alten Kultursorten anzulegen

(z.B. Boskoop, Breuhahn, Goldparméne)

Die Heckenstruktur auf der diese Fldche begrenzenden Boschungsflache ist mit
standorttypischen Stréuchern zu ergénzen,(z.B. Sambucus nigra- Holunder, Crataegus
monogyna- Weilldorn, Rosa canina- Hundsrose, Hippophae rhamnoides- Sanddorn)

Bei der Verbreiterung der B104 ist eine Vollversiegelung im Kronentraufbereich der
Alleebdume unzuldssig.

HINWEISE

1. Strafenprofile
Die Aufteilung der Verkehrsflachen mit den dazugehdrigen
Mafen sind generelle Richtlinien fir die Ausfihrung. Sie werden
durch die Ingenieurplanung in Abstimmung mit der technischen
Infrastruktur im Detail endgiltig festgelegt.

2 Wenn wiéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Boden-
verfdrbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Boden-

denkmalpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Vertreter zu sichern.

2. Bei den Bodenregulierungsarbeiten nach Abbruch der ehema-
ligen Stallanlage ist eine Vermischung des im Bereich der Stall-
anlage befindlichen Bodens bis in 0,35m Tiefe vorzunehmen.

4, Anfallender Bodenaushub ist im Gebiet, begrenzt durch den
Geltungsbereich, einzubauen. Eine Verkippung in andere Land-
schaftsbereiche ist unzuldssig.

S. Bei bestehenden Gebduden Weitiner StraNe 1S. 17, 19, 21 urd 23
sowie der auflerhalb des B-Plangeltungsbereichs liegenden
Weitiner StraNe 13, Neuendorfer Strafle 2 und Woggersiner
Strafle 1 sollen Aufenthaltsrdume in Wohnungen und vergleichbar
genutzte Rdume gegen Aulenldrm durch technische Vorkehrungen
(z.B. Schallschutzfenster) so geschiitzt werden, daf bei geschlos-
senen Turen und Fenstern am Tag ein Pegelwert. von 40 dB (A)
und bei Nacht ein solcher von 35 dB (A) nicht Uberschritten wird.
Fir die Beliftung der Raume sind die Belange der VDI 2719 zu
beachten. Bei den auferhalb des Bebauungsplanes bestehenden
Gebduden Weitiner Strafe 6 und 8 sollen zum Zeitpunkt des vier-

. spurigen Ausbaues der Weitiner  Strafe und dem Bau der Larm- -
schutzwand . Aufenthaltsraume in Wohnungen gegen den verblei-
benden Aufenl@rm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schall-
schutzfenster) so geschitzt werden, dan die Innenraumpegel am
Tag von 40 dB (A) und in der Nacht von 35 dB (A) nicht Uber-
‘schritten werden. Fir die Anforderungen an Schallschutzfenster a-

allgemein und BellUftungsanlagen fir Schlafraume sind die Belange
* der VDI 2718 zu beachten.

i
J

‘Safzﬂng

Satzung der Stadt Neubrandenburg lber den Bebauungsplan |
Nr.9.1 Neubrandenburg "Broda-Nord/Weitiner Strafle” ‘

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
8. Dezember 1986 (BGBL. | S. 2253), zuletzt geandert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom

- 22. April 1993(BGBL. I'S. 466), sowie nach |

§ 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBL. | Nr. 50 S.929 )

wird nach BeschluBfassung durch die Ratsversammlung vom 07.10.1993
und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.9.1 Broda Nord

Weitiner Strafle bestehend aus der Planzeichnung (Teil A

im Mafistab 1:1000) und dem Text (Teil B ), erlassen.

Verfahrensvermerke

Aufgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschl R
vomqe29.11.1990 . 05—08/90 ellungsbeschlusses der Ratsversammlung

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aulstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Nordkurier / Neubrandenburger Exprep am 12.12.90 bekannt-

R

5. Die _ Ratsversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen :
der Birger scwie die Stellungnahmen dec Trage: affentlic.er Belange am .. 10, 9° '
geprift. Das Ergebnis is! mitgeteill worden.

_ gez. Bolick | .
Neubrandenburg, den 28.63,9, Der Oberbiirgermeister :
) ( {
k . . e e P— s e o s : - b, ’ - \ﬂ

_.‘ﬂv - i _'-"-'-.' G ™ Py “
. Ve Neubrandenburg , den 11.01.96 Oer ﬁerburgermlsrer
i2, Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschlufl der Stadtvertretung
vom 11.04.996 erfillt, die Hinweise sind beachtet.

:
§

gemacht weorden.

gez. Bolick

Neubrandenburg, den 30, 9, 93 Der Oberbiirgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gem. § 246a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bauGB iV.m. § 4 Abs. 3 BauZV0 beteiligt worden.g :

gez. Bolick

Neubrandenburg, cen 30, 9, 93 Der Oberbiirgermeister

3. Die friihzeitige Biirgerbeteili nach§ 3Abs. 1 Satz 1 -
durchgafﬁhr' '.rdgﬂ. gung § S. atz BauGB IS!’ am 9.10.91

gez. Bolick
Neubrandenburg, den 30, 5, 93 Der Oherburgermeister

k. Die von der Planung berihirlen Triger offentlicher Belange sind mit -Schreiben yom
160292  zur Abgabe e'er Stellungnahme aufgeforder! worden.

\ gez. Bolick AR
Neubrandenburg, den 21 5 93 Uer Oteiviirgermeister

st o il i

3. Die _ Ratsversamnlung hat am 27.02.92 den Entwurf des “ebauungs-
plans mit Begrandum, bec:ilossen und zur Auslegung bestimmt..

gez. Bolick {

Neubrandenburg, den 30. . 93 Der Oberbiirgermeister

6. Die Entwiirfe des Jebauungsplans,bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil D), s-wie der Begrindung haben in der Zeil vom 9.03.92 bis zum 9.04.92 ‘

nact, .§3 Abs. 2 DauGB offentlich ausgelegenDle dffentliche Auslegung ist mit dem

. Hinweis, dap) Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 29.02.92 im Nordkurier
bekanntgemacht worden

Neubrandenburg, den 30, 5, 93 Der Oberbiirgermelster

T Der katastermifige Bestand ari % 2.9 yicd als richtig dargestellt beschainigt, .-
Hinsichtlich der lagerichtiger Darstellung der Grenzpunkte ‘it der Vorbekalt,dap -
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaPstab 7:400> vorliegl. RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitel werden.

-
Neubrandenburg , 4 1293 KVG Amt /// ; (

9%) Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach cer offentlichen Auslegung (Ziffer. 6)
gedndert worden. 4 ’
Daher wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Salz 2 iV.m. § 13 \
Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt. 3

gez. Bolick
Neubrandenburg, den 28.03.94 Der Oberbiirgermeister

*) Entf3llt, wenn keine Anderungen erfolgen

0.  Der Bebauun %lan. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), &
wurde am 07.10.93 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen.

- Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlup der Ratsversammlung
vom 07.10.93  gebilligt.

: gez. Bolick 4
Neubrandenburg ,den 28.03.94 Der Oberbiirgermeister . §
, e — 'b.'"m d =5 -w‘-‘ £ : S y
1ZEPie Genehmigung dieser Bebauungsplang@tzumg bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und he,
dem Text (TeilB) wurde mit Vertlgung der hoReren Verwaltungsbehdrde vom 22.07.1994 Az:II660a-
512113-03.3100(9.1) fUr den als Teilbereich gekennzeichneten Bereich mit Nebenbestimmungen -
und Hinweisen erteilt, .

_gez. zu Jeddeloh
Mit Verfugung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom 06.06.1996 Az VIII 231a-512.113-03.31.00(9.1)
wurde die Bebaulngsplansatzung auch fiir den 2. Teilbereich genehmigt.

; gez. i.V. Zimmermann
. Neubrandenburg , den 10.06.1996 Der Cberbiiraermeister

™~

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plapréichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. :

e i gez. i.V. Zimmermann
Neubrandenburg, den 10.06.1996 Der Oberbiirgermeister

14.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 19.06.1996 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt- y
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von ' ¢
Verfahrens-und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
( §215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§§44,246a Abs.1 Satz1 Nr.9 BauGB) und auf die Bestimmung des §5 Abs.5 Kommunalver-
fassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 18.Februar 1994 (GVOBL. M-V S.249) hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist am 19.06.1996 in Kraft getreten. ( 4

/

vt
[}

gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg, den 20.06.1996 Der Oberbiirgermeister

7 - e Sr— -

s gilt die Verordnung’iber die bauliche Nutzung der Grund-

stiicke ( Baunutzungsverordnung -munvo_t%«w. Bekannt+

machung der Neufassung vom 23. Januar “1990 (BGBI. ! S. 132), '
- zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichte- )
_rung von Investitionen und der Ausweisung "0nd Bereitstellung

von Wohnbauland vom 22.04.93.

s noérdliche Kante - Ausbau 104

: 10 m sUdlich der Kante - Ausbau B192

. (entspricht B-Plangrenze Broda-Nord/An der See-
strafe

- ca.40-45m Hoéhenlinie entsprechend Grenze zum

geplanten Botanischen Garten

115 m von vorhandener Stallung an der B104

STADT NEUBRANDENBURG

BEBAUUNGSPLAN Nr. 9.1 Satzung
BRODA-NORD /WEITINER STRASSE

Planteil 1 — Planteil 2
GEMARKUNG BRODA GEMARKUNG WEITIN
FLUR 1 FLUR 1

M 1:1000 M1: 4800
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