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Stadt Neubrandenburg Bebauungsplan Nr. 9.1.
,Broda-Nord/ Weitiner StraBe”

1 Rechtsgrundlagen fur die B-Plan-Aufstellung

Grundlagen fur die Aufstellung des B-Planes sind das Bauge-
setzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die
Planzeichenverordnung (PlanzV ) sowie die Bauordnung (BauO).
Der B-Plan ist als Satzung zu beschliefen. Das Planverfahren
wurde durch den Aufstellungsbeschluf Nr. R 07-08/90 vom
29.11.1990 eingeleitet.

Plangrundlage fur den Bebauungsplan ist:

- die Katasterkarte
Gemarkung Broda Neubrandenburg M 1:4000

- der Lage- und Hohenplan M 1:1000.

Der B-Plan wurde gemdf Schreiben des Innenministerium zur
Teilgenehmigung des B-Plans vom 22.07.1994 Uberarbeitet.
,Grundlagen fir die Uberarbeitung des Bebauungsplanes sind

- das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL. I, S.2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs-und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL I, S.466), ,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ)in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I,
S.132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S466),

- die Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990, veréffentl. im BGBI. I,
S.58 am22.01.1991,

-. die Kommunalverfassung M-V vom 18.02.1994, in Kraft seit12.06.1994

Weitere Grundlagen sind

- die schallitechnische Untersuchung zum B-Plan “Broda Nord I”, Planiver
vom 20.10.1994,

2 Grinde fur das Aufstellen des B-Planes

Mit dem B-Plan sollen Rechtsgrundlagen fir die Errichtung von Familienheimen
und Wohneigentum sowie fur die Ansiedlung von nichtstérenden Gewerbe-und

Handwerksbetrieben geschaffen werden.

Da die vorhandene Anbindung an das Uberdrtliche Strafennetz nicht ausreicht,
ist mit der Planung auch der vierspurige Ausbau der B104 einschliefllich des

Knotens B104-Kreuzung Woggersin/Wohngebiet BrodaI-und der vierspurige Ausbau
der B192 konzipiert.

3 Grenzen des Geuungsberdches

Dgs Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Neubrandenburg in einer z.T. land-
wirtschaftlich, kleingdrtnerisch und gewerblich genutzten Flache der Gemarkung

Broda Flur1 und umfant unter Einbeziehung der auszubauenden Bundesstrafe 104
und 182 ca. 20,0 ha.
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Es wird begrenzt durch

im Nordosten : die nordliche Kante der auszubauenden B 104
im Sudosten die siidliche Kante der auszubauenden B 192
im Sudwesten : die geplante Trennlinie (ca. 40 - 45 m Hohenlinie)

zum kiinftigen Botanischen Garten

im Nordwesten : die Trennlinie (ca. 115 m von Stallungen an B 104)
zu den Reitsportanlagen.

Nicht einbezogen wurde das Flurstiick 31/1 der Flur 1, Gemarkung Broda.

Hier kann eine Entwicklung nicht gewahrleistet werden. Eine verkehrliche Anbindung des
Flursticks an die B-StraBen ist aufgrund der Knotenpunktnéhe nicht zulissig, die z. Z.
vorhandene genie3t Bestandsschutz.

Die riickwartige ErschlieBung ist aufgrund der Hohenunterschiede nicht machbar.

* Teil 2 des B-Plans umfaft die Flache fir AusgleichsmaBnahmen und liegt in der Flur 1,
Gemarkung Weitin, Flurstiick 56 (6,0 ha)

*gedndert aufgrund der MaBgabe des Innenministeriums
des Landes M-V im Schreiben vom 22.07.1994

erd zu Jeddeloh
berbirderméister

4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Da nur ein Entwurf des Flachennutzungsplanes vorliegt, ist entsprechend § 8 Abs. 4 BauGB
die Bauleitplanung als vorzeitiger Bebauungsplan zu betrachten.

Die ausgewiesene Nutzung des geplanten Gebietes stimmt mit der im Entwurf des Flachen-
nutzungsplanes tberein.
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S __Konzept der Planung

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist in 2 Bereiche gegliedert, die durch Verkehrsflichen bzw. durch festgesetzte
Linien voneinander getrennt sind

- der nordliche Bereich

Dieser Bereich ist als Mischgebiet (MI) festgesetzt, da hier vorhandene land-
wirtschaftliche und gewerbliche Einrichtungen, verbunden mit Wohnungen und
der unmittelbaren Lage an der B 104, den Charakter dieses Bereiches pragen.

Ein weitere Ansiedlung von nicht stérenden Kleingewerbe- und Handwerksbe-
trieben und Wohnbebauung ist moglich.

Jedoch bedingt das gleichwertige Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe nicht
nur den Schutz der Wohnruhe gegeniiber der gewerblichen Nutzung, sondern auch
den Schutz der gewerblichen Nutzung gegen eine zu umfangreiche Wohnnutzung.
Dem zu entsprechen wurden Grundstiicke entsprechend § 1 (4) und unter Einbe-
ziehung § 15 BauNVO fiir vorrangige gewerbliche Nutzung (MIG) festgesetzt.

* Fur Flurstiicksnummer 32, 33/2, 33/3, 33/5, 34/3, 38 und 5/2 ist bei einer Nutzungsinderung
gemal} Hinweis des StraBenbauamtes keine Art der Nutzung mit gréBerem Verkehrsauf-
kommen zuldssig, um die zur Zeit vorhandene ErschlieBung ab B 104 nicht zu belasten. Es
ist auf eine riickwartige ErschlieBung zu orientieren.

*gedndert aufgrund der MaBgabe des Innenministeriums
des Landes M-V im Schreiben vom 22.07.1994

erd zu Jeddeloh
berbirgermeister

- der siildwestliche Bereich

Dieser Bereich ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, da hier landwirtschaftliche
Flachen fur die Errichtung von Familienheimen und Wohneigentum zur Verfugung gestellt
werden.
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Im Bereich konnen iiber 70 Einzel- und Doppelhduser angesiedelt
werden. Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO fur Kleintier-
haltung werden ausgeschlossen.

Zugelassen sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elek-
trizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Anlagen. Dieses gilt auch fur fernmelde-
technische Nebenanlagen und Anlagen fir erneuerbare Energien.

5.2 Stadtebauliche Gestaltung

Die Erschliepfung des Plangebietes Weitiner StraBe erfolgt weit-
gehend auf freiem Acker, so dap eine stadtebauliche Eingliede-
rung in das vorhandene Wohnumfeld nur bedingt erforderlich ist.
Unter diesem Gesichtspunkt ist lediglich die Bebauung mit Wohn-
und gewerblichen Gebauden an der Weitiner Str. zu bericksichtigen.

Ausgehend von der am standort vorhandenen Flachen- und Gelande-
situation ergibt sich im siidwestlichen Teil eine ringartige Be-
pauung auf flachem Terrain und im nordwestlichen Teil eine band-
artige straBenbegleitende Bebauung unterhalb des Hohenrickens.

Durch héhenmiBige Anpassung an die hangige Gelandeform wird
die Wohnbebauung zu grofen Teilen einen besonderen Charakter
erhalten, der durch gruppenweisen wechsel von Trauf- und
Giebelstellungen der Gebaude im langgezogenen StraBenraum
weiter ausgepragt wird.

Entscheidendes Gestaltungselement sind die im Strafenraum ge-
planten Grunstreifen, die den Raum in Abschnitte gliedern.

5.3 Allgemeine gestalterische Festsetzungen des B-Planes

Der B-Plan "Weitiner Strafe" setzt bewupt Baubeschrankungen
durch die Art der Festsetzungen von Baugrenzen. Einer zu starken
Uberbauung der Flachen wird damit entgegen gewirkt. Die Bautiefe
der bebaubaren Flache betragt deswegen 16 m bzw. 18 m. Ausnahmen
sind bei besonderen Grundstiickszuschnitten auch dariuberhinaus
zulassig. Die Vorgartenzone, der Bereich zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und Baugrenze, ist mit 3 m bzw. 5 m festgelegt.

zur Sicherung einer kleinteiligen Bebauung wird eine offene
Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt.

Im Plangebiet wird die Hbéhenentwicklung der baulichen Anlagen
durch die Festsetzung der Geschofzahl bestimmt. Dabei herrscht
die eingeschossige Bebauung vor. Eine 2-geschossige Bebauung
ist nur fir bestimmte bauliche gituationen und Grundstucke
festgesetzt.
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Zusdtzlich wird die gewollte bauliche Ordnung durch die Fest-
legung der Sockelhohe der wohn- und straBenbegleitenden Gebdude
bezogen auf die Vorderfronten der Gebidude gesichert.

Als Dachform, eins der wichtigsten Gestaltungselemente, ist das
Satteldach mit der Sonderform Kriippelwalmdach zulassig. Abwei-
chende Dachformen sind fir bestimmte Grundstiicke festgesetzt.
Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachpfannen in den
Farben Rot, Braun bis Schwarz zulassig.

Zur Sicherung der gestalterischen Absicht im Randbereich sind

im siidwestlichen Abschnitt nur die Farben Rot und Braun festge-
setzt.

zur Schaffung einer harmonierenden Dachlandschaft durfen Dach-
aufbauten und Einschnitte 1/3 der Lange der Gebaude betragen.

Geringe Abweichungen sind bei Einhaltung der Gestaltungsabsicht
zulassig.

Die Dachneigung der Dachaufbauten sollte sich im Bereich
zwischen 30° bis 45° bewegen. Drempel im Dachbereich ausbau-
barer Dacher sind erlaubt.

Der gestalterischen Vielfalt zu entspechen, ist ein Vortreten
von Vordachern, verglasten Eingangen, Erkern, Balkonen, Blumen-

fenstern und Wintergarten gegeniuber Baugrenzen bis 0,5 m als
Ausnahme erlaubt.

Im Zusammenhang mit der ausgewiesenen Mischgebietsfestsetzung
sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie
Lichtwerbung mit grellen Farben unstatthaft.

Zur Gewahrleistung eines gestalteten Strafenraumes sind Ein-

friedungen an Strafen als Hecken und Holzzaune bis zu einer
Hohe von 1 m moéglich.

Aus Griinden des sparsamen und schonenden Umfanges mit erschlos-
senem Bauland wird fiir Wohngrundstiicke an diesem Standort

ein Héchstmap fur die Anliegerbreite vorgesehen. Damit wird
abgesichert, daB flachensparend gebaut und der Erschliefungs-
aufwand in Grenzen gehalten wird.

5.4 Grunordnung

Innerhalb des Planbereiches sind folgende landschaftspflege-
rischen Maflnahmen vorgesehen:

- vorhandene Baume an der B 104 sind weitgehendst zu erhalten

- mit Ausbau der B 104 sind nérdlich der Strafe Baume im Ab-
stand von 10 m untereinander zu pflanzen



- mit Ausbau der B 192 sind beidseitig Baumpflanzungen im
Abstand von 10 m untereinander langs der StraBe vorzunehmen

- die Eingrinung der Grundstucke im Mischgebiet mit land-
schaftstypischer Baum- und Strauchpflanzung ist zu sichern

- die geplanten Grunstreifen im StraBenraum sind mit stand-
orttypischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen

- Einfriedungen zur Strafe sind bis zu 1,0 m Hdéhe zuléssig.
Seitliche und riickwartige Zaune sind bis 1,50 m zulassig
und sind mit standorttypischen Geholze 'n abzupflanzen

- im Vorgartenbereich der einzelnen Grundstiucke ist lage-
ginstig je ein Laubbaum zu pflanzen

die Bepflanzung der ausgewlesenen 6ffentlichen und pri-

vaten Grunflachen mit landschaftstypischen Baum- und
Strauchpflanzungen ist zu gewahrleisten.

5.5 Immissionschutz

Durch die den Planungsraum im Norden und Suden tangierenden
Bundesstrafen 104 und 192 werden Immissionen verursacht, die

die Belastungsrichtwerte in einem allgemeinen Wohngebiet und in einem Misch-
gebiet Uberschreiten.

Die ermittelten Verkehrsbelastungen auf den E-StraBen ergeben,
dap fur die Bebauung und Nutzung der Baugrundsticke suddstlich
und nordwestlich der B-StraBen Festsetzungen 2zu Mafnahmen und
Vorkehrungen zum Zwecke des Schallschutzes erforderlich sind.
Nur durch derartige Festsetzungen kann auf Dauer die hier aus-
gewiesene Nutzung "“Mischgebiet” (MI) und "Allgemeines Wohnge-

biet" (WA) beziiglich des erforderlichen Schallschutzes planungs-
rechtlich gewahrleistet werden.

Die 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV

vom 12. Juni 1990) ordnet folgende Orientierungswerte fur den
Beurteilungspegel zu.

Bei allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Orientierungswerte

tags 59 dB
nacht 49 dB

bei Mischgebieten (MI) sind die Orientierungswerte

tags 64 d3
nachts 54 ds.



Fir die Einhaltung der Orientierungswerte sind im Bebauungsplan Festsetzungen fur passive
LarmschutzmalBnahmen getroffen worden.

* Eine Ausnahme bildet die Wohnbebauung Weitiner Stra3e 6 und 8. Hier soll eine Larmschutz-
wand eingeordnet werden, da der Ausbau der B 104 nach Norden geplant ist und damit die
geplante Stra3e naher an die Wohnbebauung heran-riicken wird.

*gedndert aufgrund der MaBgabe des Innenministeriums
des Landes M-V im Schreiben vom 22.07.1994

deloh
Oberbiirge rggiz/fc)er

Als passive Maf3nahme sind schallgedammte Aullenwinde, Fenster und dgl., Einhalten
bestimmter Innenschallpegel sowie vorzugsweise Anordnung von schutzbedirftigen Wohn-
und Schlafraumen zu larmabgewandten Seiten vorgesehen.

*Auch in der schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan ,Broda Nord I** (Planiver
20.10.1994) wird darauf hingewiesen, daf3 entlang der Bundesstral3e die Immissionsgrenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung zum Teil erheblich tiberschritten sind.

Es wird betont, dal3 aktive Schutzmal3nahmen nicht realisierbar sind:

,.Der Aufwand einer aktiven Larmschutzanlage steht in keinem Verhéltnis zum erzielten
Schutzzweck, so dal3 hier auf passiven Larmschutz abgestellt werden muf3™.

Das erforderliche resultierende Schalldammal3 der AuBBenbauteile wurde entsprechend der DIN

4109 und der VDI 2719 iiberschlaglich ermittelt und ist als Festsetzung Nr. 7 Gbernommen worden.
Fur bestehende Gebdude wurde auf die Innenraumpegel-Werte der Verkehrslarm-
Erstattungsrichtlinie zurickgegriffen.(sh. Hinweis Nr.5)

Die LarmschutzmaBBnahme Weitiner Str. 6 und 8 wurde naher bestimmt. Mit den Eigentiimern
der Weitiner Stral3e 13 und der Neuendorfer Stral3e 2 (beide auBBerhalb des B-Plans Nr. 9.1)
werden durch den Trager der Stra3enbaulast vertragliche Vereinbarungen tiber Art und Um-
fang, Zeitpunkt der Realisierung und Finanzierung der Larmschutzvorkehrungen getroffen

(s. a. Verfahrensakte Nr.25)

Der fir das Wohngebiet , Broda-Nord/An der SeestraBBe™ erforderliche Larmschutz gegeniiber
der B 192 ist Bestandteil des B-Planes Nr. 9.4 und wird durch einen bepflanzten Larmschutz-
wall erreicht.

des Innenministeriums
n \'O/II 22.07.1994

*gedndert aufgrund der MaBg
des Landes M-V im Schrei

. zZu ddeloh
\ berburgerm9 ster
k,
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5.6 Verkehrliche ErschlieBung

Mit der weiteren Ansiedlung von Gewerbetreibenden und der Errichtung von Wohngebauden
ist die zu schaffende Stra8enerschlieBung im Inneren des Baugebietes wesentlich vom Ausbau
der das Baugebiet begleitenden B-Stra3en B 104 und B 192 abhingig. Voraussetzung fiir die
Bebauung des Gebietes ist der Ausbau des Verkehrsknotens B 104/Kreuzung Abzweig
Woggersin - Abzweig Baugebiet Broda Nord I. Von der B 192 ist fiir Rechtsabbieger der An-
schluB3 des Baugebietes zuzulassen.

Der Wohnstandort Weitiner Strale 4 soll zugunsten des Straenbauvorhabens aufgegeben
werden.

Die Sicherung der riickwartigen ErschlieBung der Grundstiicke Weitiner Straf3e 6 und 8 ist
nicht Bestandteil des B-Planes Nr. 9.1. Sie ist, wie auch die Ablosung des Wohnstandortes
Weitiner Stral3e 4.bei der Vorbereitung der StraBenbaumaBBnahme zwischen der Stadt und dem
Eigentiimer abzustimmen und vertraglich zu vereinbaren.

Der innere StraBenaufschlu8 von Broda Nord I ist entsprechend dem Charakter des Bauge-
bietes mit einer Stralenbreite von 5,50 m und beidseitigen Gehwegen von je 2,25 m
vorgesehen.

Grundsitzlich sind erforderliche Stellplatze auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.
Offentliche Parkplatze und Stellplatze in StraBenrdumen werden zu 25 % des gesamten
Stellplatzbedarfes in den geplanten Griinstreifen moglich.

Eine Form der Verkehrsberuhigung ist eine Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h. An

Kreuzungspunkten werden Verkehrsinseln und in den Stralen Fahrbahnverengungen
FuBgangern und Radfahrern die Uberquerung der Fahrbahn erleichtert.

6__Ver- und Entsorgung

Mit der Realisierung erforderlicher Ver- und Entsorgungsleitungen im Straenraum und in den
ausgewiesenen Leitungsstreifen kann die Versorgung mit Trinkwasser, Elektroenergie, Gas
sowie die fernmeldetechnische Versorgung, die Versorgung mit Kabelfernsehen und die
Schmutz- und Regenwasserableitung sichergestellt werden.

Standorte im offentlichen Raum fiir Transformatoren sind vorgesehen. Festlegungen fiir die
Querungen der B-Stra3en durch die Trinkwasserleitung sind gekennzeichnet.



Fur die mit Leltungsrechten festgesetzten E‘lachen 51nd folgende
Nutzungen zu1a551g'

= Grun— bzw. unbefestlgte Frelflachen ohne Baumpflanzungen"

- unbefestlgte oder mit’ Rasengltterplatten o. a- befestlgte'
Gehwege und Stellplatze.

Die Pflege und Unterhaltung dieser Flachen obllegt den je-
welligen Eigentimern bzw. Anliegern.

Die Versickerung von unverschmutztem Oberflichenwasser ist zu-
lassig.

Geplante Gebaude und Bauwerke im Gebilet sind mit immissions-
armen Helzungsanlagen auszustatten.

N/ 'Umweltvertréqlichkeit

Bel Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen und der geforderten

Festsetzungen sind Umweltbelastungen aus der geplanten Bebauung
nicht zu erkennen:

-

8 Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Umgestaltung des Plangebietes werden Flachen dem Natur-
raum entzogen, ]

die nur teillwelse an gleilcher Stelle kompensiert
werden konnen. ’

Darum sind im Sinne des Naturschutzes an anderen Standorten tell-
welse Flachen zu Lasten des Standortes Broda 9.1 zu aktivieren.

Der Umfang wird durch eine Berechnung nach einem anerkannten Ver-
fahren mit dem- STAUN abgestimmt.

Grunstreifen auf den Grundsticken zum zukunftigen Raum “Botanischer
Garten” und Begrunung von StraBen und festgesetzten Fliachen schaffen
einen teilweisen Ausgleich auf dem Standort.

Eine grofflachige Versiegelung von Flachen 1st nicht vorgesehen

~

Die vom Planungsbiro Hahm vorliegende ~Kompensationsberechnung zum Bebauungs-
plan Broda Nr.S.1 “Weitiner Strafe”-Stand 30.09.1993 weist daraufhin, daf die Rea-
lisierung des B-Planes einen Eingriff geman § 8 BNatSchG darstellt und nach dem

Ersten Naturschutzgesetz des Landes M-V auszugleichen ist.

Die Ermittlung der Ausgleichsmaflnahmen erfolgte nach dem Kompensationsmodell .
des Landkreises Osnabriick vom 11.11.1992.

Da die im B-Plan vorhandenen Fldachen fir die Kompensation-des Eingriffs nicht
ausreichen, soll das Flurstiick 56 der Flur1 Weitin(6 ha) als Ausgleichsflache fest-
gesetzt werden. Hier soll eine Ruderql/Sukzesstonsgesellschof’t entwickelt werden,
da bei dem Biotop Ackerflache , Sukzessmnsfloche der groNte Verlust nachgewiesen
wurde.

Der B-Plan erhadlt daher 2 Geltungsbereiche. da das Flurstick 56 der Flur1 Weitin

in etwa 1000m Entfernung zum BrPlangebiet liegt. Die Darstellung der Ausgleichsflache
erfolgt auf der Flurkarte M1:4800 (eine Vermessung liegt z.Zt. noch nicht vor)

Die- Emgrlffskompensqtlon besteht darin, dafl verlorengehende Strukturen zur Biotopver-

netzung im Bereich des B-Planes 9.1 durch die Weiterentwicklung des Biotopverbundes
am Penzliner Bahndamm ersetzt werden.

* gedndert aufgrund de afNgabe des Innenministerium




Die kanalisierte Ableitung von Schmutz-und Oberflachenwasser ist gesichert.



9 Kennzeichnungen und Hinweise

, 9.1 Bodenverhaltnisse

Der Standort liegt an der Westflanke der Tollenseniederung, die
als pleistozane Abflufrinne des ehemaligen Gletscherzungenbeckens

(Tollensesee) die von der Weichselvereisung gepragte Grundmoranen-
landschaft durchzieht.

Neben untergeordneten Geschiebemergelresten zeigt sich als

dominierende Bodenart ein gut sortierter Sand mit einem bind-
digen Anteil.

Im nordwestlichen Bereich wurde im tieferen Untergrund auch gro-

beres Material angetroffen. Es sind blockartige Kieshorizonte mit
geringem Sandanteil.

wahrend die im Untersuchungsgebiet anstehenden Sande eine uber-
wiegend mitteldichte Lagerung aufweisen, weisen im tieferen Unter-
grund folgende Kieskomplexe eine dichte Lagerung auf.

Ausnahme bildet ein ehemaliger Muldenbereich (Kiesgrube) im nord-
westlichen Teil. In diesem Bereich wird mit Aufschuttung bis zu
einer Tiefe von max. 6,0 m zu rechnen sein. Die bestehen aus Bau-
schuttresten, z.T. grofen AusmaBes, die zusatzlich mit verunreil-
nigten Sanden bis in grofere Tiefen durchsetzt sind.

Aufgrund des hohlraumreichen Gefiges und des damit verbundenen
hohen Setzungsrisikos sollten diese Horizonte fur grundungstech-
nisch anspruchsvolle Zwecke nur nach elinem generellen Bodenaus-
tausch bis in den gewachsenen Boden bebaut werden.

Die Ubrigen Bereiche mit natirlichen Bodden besitzen oberflach-

lich eine Auflockerungszone bis zu einer Tiefe von 1 - 2 m.
Sie stellen grundungstechnisch jedoch kein Problem dar.

9.2 Altlasten

Di¢ aus dem geotechnischen Gutachten sich ergebenden Altlasten
im nordwestlichen Teil des Plangebietes sind Schuttablagerungen
in einer abgebauten Kiesgrube. Diese sind zu beseitigen.

Im Gebiet der Stallanlage sind Verunreinigungen des Boden zu

finden, die durch Abtragung der betreffenden SteYlen beseitigt
werden konnen.

Nach Aussage des AUNS handelt es sich hier um die Altlastverdachtsflache
Nr.NB-AL/02-02-01.

Die vorliegende umweltgeologische Untersuchung der Altlastverdachtsfldache
(Erdbaulaboratorium Nbg. GmbH vom 04.07.1994)

wurde dem Amt fur Umwelt, Naturschutz und Stadtwirtschaft zur Kenntnis
und Stellungnahme gegeben.

Das bis in eine Tiefe von 1,90m angereicherte Ammonium stellt kein Gefahren-
potential fiir die beabsichtigte Nutzung des Gebietes (WA, MI) dar.

Die vom Umweltamt vorgeschlagene vorsorgliche Vermischung der belasteten

Bodenpartien ist unter Punkt3 der Zusammenfassung der Untersuchung genannt
und wird als Hinweis in den B-Plan Ubernommen.

* gedndert aufgrund des Hinweises des Innen-

ministerium des Landes fim Schreiben vom
15.04.1994

v



10 Bodenordnende Mafnahmen

Der grofite Teil der Flachen befindet sich im Besitz der Stadt und
des Erschliefungstragers.

Mit weiteren Eigentimern werden Grundsticksverhandlungen gefihrt.
Andere Eigentimer bebauen in eigener Regie ihre Grundsticke ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

11 Erschliefungsbeitrige

Nach den Vorschriften der §§ 127 ff BauGB und der Erschliefungs-
beitragssatzung der Stadt wird ein ErschlieBungsbeitrag fir die
erstmalige endgultige Herstellung der Erschliefungsanlagen in
Hohe von 90 % des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes von den
Eigentimern bzw. Erbbauberechtigten der erschlossenen Grundstiicke
erhoben. Der Stadtanteil betragt 10 %.

Erschliefungsaufwendungen der Versorgungsunternehmen und der
Stadtwerke Neubrandenburg regeln sich nach ihren Satzungen.
Grundsatzlich werden hoéchstens 70 % der Aufwendungen auf die
Eigentimer bzw. Erbbauberechtigten der erschlossenen Grundsticke
als Erschlieffungsanteil umgelegt.

12 Nachrichtliche Ubernahme

Die Planungsldsungen fir den 4-spurigen Ausbau der B 104, dem
Knoten B 104 - Abzweig Woggersin - und der B 192 sowie die Flur-
sticksgrenzen und Bezeichnung werden nachrichtlich Gbernommen.

Die Grenze des einstweilig gesicherten Landschaftsschutzgebietes
"Tollenseniederung" wurde Ubernommen.

Mit dem Ausbau der B 104 ist die sudwestliche Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes "Tollenseniederung" ge&ndert und auf der
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches neu festgesetzt worden: Die
Verbreiterung der B 104 erfolgt in ndrdlicher Richtung unter Be-

achtung des vorhandenen Baumbestandes. Dadurch werden Flachen, ca.

15 - 18 m breit, ab jetziger StraRenkante betroffen. Regelung
erfolgte Uber Anderungsverordnung.

13 Fliachenbilanz

Das geplante Gebiet umfaft eine Flache von ca. 26,0 ha und
geliedert sich in

Mischgebietsflachen ca. 4,5 ha
Straflenverkehrsflachen ca. 6,5 ha
allgemeine Wohnge-

bietsflachen ca. 6,5 ha
Ausgleichsfldche . ca. 6.0 ha
Grunflachen ca. 2.5 ha
Gesamtflache 26,0 ha



