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Text-Teil B

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet Sport, Freizeit, Erholung ist neben dem vorhandenen Sportplatz und den
festgesetzten Grun- und Verkehrsflachen die geplante Sportanlage zulassig.

Eine hochbauliche Anlage (Sozialgebaude) ist angrenzend an den Eingangsbereich zur
Sportanlage nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiickgrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Gebaude kann in einem spateren Bauabschnitt, angrenzend an die Eingangsuber-
dachung zur Sportanlage zweigeteilt, ohne seitliche Abstandsflachen innerhalb der Bau-
grenzen angeordnet werden.

Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Oberflachen- und Drainwasser der Sportanlagen ist in 2 Ruckhalteflachen
mit Biotopcharakter aufzufangen und zu versickern.

Der Parkplatz@ist vorwiegend mit drainfahigen Material zu befestigen. Das Uberschis-
sige Regenwasser ist in Rasenmulden zu versickern.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in den Grunflachen dargestellten FuRwege sind in der Lage nicht verbindlich und fr
die Allgemeinheit offen. Weitere untergeordnete Wege sind zur Bewirtschaftung zulassig.

. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache TB 1 im Planteil 1 ist ein naturnaher Regenwasserrickhaltebereich anzu-
legen. Die Grunflachen um den Teich sind extensiv durch 1- jahrliche Mahd zu pflegen.
Auf der Flache TB 2 ist der vorhandene Gehdlzbewuchs zu erhalten.
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Der Vorhabentrager hat vor Baubeginn die Ausnahme zum Fallen von 17 Baumen einzu-
holen.

Als Ersatz sind 32 Laubbaume (keine Ziergeholze, keine Obstbaume) mit einem Mindest-
stammumfang von 0,16 - 0,18m, gemessen in 1m Héhe Uber dem Erdboden, zu pflanzen.

Der Vorhabentrager hat vor Baubeginn die Ausnahme zum Fallen der 6 geschutzten Allee-
baume an der Neustrelitzer Strale einzuholen.

Der Vorhabentrager hat vor Baubeginn die Ausnahme vom Zerstérungs- und Beeintrachti-
gungsverbot gemal § 20 (3) LNatG M-V einzuholen. Das Ausgleichsbiotop ist vor Umset-
zung der Planung zu schaffen.

Der Vorhabentrager hat einen Antrag auf verbindliche Inaussichtstellung einer Ausnahme/
Befreiung gemal BNatSchG von den Verboten des § 42 BNatSchG zu stellen.

Kompensationsflache (Planteil 2)

Auf der externen Kompensationsflache sind grof3flachig Feuchtbiotopareale mit Réhrichtbe-
standen zu entwickeln. Dazu ist der Grundwasserstand oberflachennah zu regulieren und
jegliche Dungung zu unterlassen.

. Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiur Bepflanzungen und fiir

die Erhaltung von Baumen und Strauchern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je 6 PKW Stellplatze ist ein groRkroniger heimischer Laubbaum, Stammumfang mindestens
18 - 20 cm, zu pflanzen. Anteilig kdnnen die Baume auch einzeln oder in Gruppen am Rand
des Stellplatzbereiches eingeordnet werden.

Zur Umgrunung der Sportanlage ist auf den Au3enbdschungen je 10 Ifd. Meter ein hei-
mischer Laubbaum zu pflanzen. Zusatzlich sind Straucher zu pflanzen.

Auf den Flachen und Einzelstandorten mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung
von Baumen und Strauchern ist der Geholzbestand zu erhalten, bei Abgang zu ersetzen und
wahrend der Bauphase gemal DIN 18920 zu schutzen .

Die Pappeln auf der Flache TB 3 sind zu erhalten, solange es die Verkehrssicherheit erlaubt.
Danach ist eine Neupflanzung mit Erlen (STU 18 - 20 cm) vorzunehmen, zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten

Sport, Freizeit, Erholun
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SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 87 "Stargarder Bruch - Nord™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.12.08 (BGBI. | S. 3018) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V S. 194) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 23.04.09 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 87 "Stargarder Bruch - Nord",
bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Stand: Topograptiie vom Jupi 1994 bis‘Oktober 2007

Kataster April 2009

7. Allgemeines

Im Geltungsbereich dieses B-Planes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Festsetzungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art ent-
halten, aul3er Kraft.

Hinweise:

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff)
die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach
Zugang der Anzeige.

. Verkehrsflachen

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

. Schutz des Bodens

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes und starker Torfmachtigkeiten ist mit aufwendigen
Grundungsarbeiten zu rechnen. Der Erdbau soll effektiv, unter moglichst 100 % Nutzung der
vorhandenen Baustoffe, d. h. ohne Bodenabtransporte, realisiert werden.

Der Oberboden, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten, zwischen zu lagern und an geeigneten
Stellen wieder einzubauen.

15
34

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO Sondergebiet Sport, Freizeit, Erholung

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR 600 m? Grundflache, als Hochstmal}
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
g geschlossene Bauweise

Baugrenze

4. Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

D Sportanlage

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (einschl. Nebenanlagen)

Strallenbegrenzungslinie

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, Abs. 6 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

D Elektrizitat (Trafo)

7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—0—0—0— Vorhandene unterirdische Leitungen/Kabel

@ Abwasser, Druckrohrleitung

8. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflache
o offentlich
P privat
W Spielplatz
) Sportplatz

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und Abs. 6 BauGB)

-L LI [ Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
1 T T To und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

‘ Baum Erhaltung
Sooo 08 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
00000Q Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. Sonstige Bepflanzung

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur

t Dt die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
L XXX X) : . '
sowie Gewassern
(T T T = Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
= m_m_m Sinne des Naturschutzrechtes

10. Sonstige Planzeichen

I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen. Stellplatze, Garagen
| _ _| und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

=
—

Sichtfeld

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

11. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

100 m Gewasserschutzstreifen

Flurgrenze
Flursticksgrenze

Flursticksnummer

Gesetzlich geschutzte Biotope

Gesetzlich geschutzter Baum (§ 26a LNatG M-V)
Alleenschutz (§27 LNatG M-V)
zu fallende Baume

Ausnahmegenehmigung erforderlich

Ausnahmegenehmigung erforderlich

12. Darstellung ohne Normcharakter

Regenruckhalteflache mit Biotopcharakter

Briuckenbauwerk tUber Gatenbach

[ ] offentlicher FulRweg

>< Abriss

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der Stadtver-
tretung vom 28.08.03. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaf § 2
Abs. 1 S.2BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 17.09.03 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-
gesetz (ROG) am 12.11.04 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemaf
§ 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 30.08.07 bis zum 13.09.07
durchgefihrt worden.

4. Die Abstimmung tber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemaRl § 2 Abs. 2 BauGB
am 08.08.07 erfolgt.

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs.1 S. 1BauGB
mit Schreiben vom 08.08.07 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Stadtvertretung hat gemafRl § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 26.06.08 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begrundung, haben in der Zeit vom 28.07.08 bis zum 28.08.08 wahrend der Dienstzeiten in der
Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, gemafld § 3 Abs. 2 S. 1
BauGB offentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist gemafR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorg-
bracht werden kénnen, am 16.07.08 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden.

8. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die ALK durch Digi-
talisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Siegel gez. i. A. Leschke
Neubrandenburg , 08.05.09 Referatsleiter Kataster & Vermessung
9. Die durch die Planung berthrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaflt § 3 Abs. 2 S. 3
BauGB am 25.07.08 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

10.Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs.2S.4i.V.m.§4 Abs. 2 S. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB vorge-

brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und Trager 6ffenlicher Belange am 23.04.09
gepruft. Das Ergebnis ist gemal § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

11.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaf § 10
Abs.1 BauGB am 23.04.09 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 23.04.09 gebilligt.

12.Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit gemafR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) ausgefertigt.

Siegel gez.i. V. H. Walter

Neubrandenburg, 15.05.09 Der Oberbirgermeister
13.Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-

mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemafd § 10 Abs. 3 S. 1

und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 27.05.09 im Stadtanzeiger ortsiblich bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter

auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des

§ 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemafR §10 Abs 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 27.05.09 in Kraft getreten.

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden durch den Gatenbach und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
"Neustrelitzer Stral3e/Badeweg"

im Osten durch die 6stliche Stralienbegrenzungslinie der Neustrelitzer Stralte
einschlieRlich Knoten Clara-Zetkin-StralRe

im Siiden durch den Mittelweg

im Westen durch die an die Gatenbachbricke anbindende Wegeverbindung und

Verlangerung dieser entlang des vorhandenen Zaunes bis zum
Mittelweg

Planungsgebiet : ca. 8,30 ha

Ubersichtsplan
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Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 24.12.08 (BGBI. | S. 3018)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S.132), zuletzt

geandert durch das Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI. |1 S.466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-

verordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), gean-

dert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V S. 194)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-

planungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI M-V S. 503, 613), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. M-V S. 560)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom

08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.07 (GVOBI. M-V S. 410, 413)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02

(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt gedndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 03.03.05,
in Kraft am 24.03.05 (Stadtanzeiger Nr. 3, 14. Jahrgang)

STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 87
"Stargarder Bruch - Nord"

Satzung

Gemarkung Neubrandenburg, Fluren 7 und 9

Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
Abteilung Stadtplanung
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