SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 83 "Sportgymnasium”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997, (BGBI. 1997, Teil |, S. 2141; BGBI. 1998 , Teil |, S.137), geandert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I, S. 1950), sowie des § 86

der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531) wird

nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.08.2004

Planzeichnungq - Teil-A

Text - Teil B
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet Sport/Freizeit/Messe-Sportgymnasium (§ 11 BauNVO)
Im Sondergebiet sind ausschliellich Schulen sowie die fur deren Betrieb notwendigen
Nebenanlagen bzw. Einrichtungen zulassig.

Maf der baulichen Nutzung
Gemal § 16 BauNVO wird flr das Sondergebiet eine GRZ von max. 0,5 festgesetzt. Dieser Wert
darf gemaf § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten werden.

1.2 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Stellplatze, Carports, Garagen sowie Uberdachte Fahrradabstellanlagen sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
unzulassig.

1.3 Flachen fiir die Versickerung oder Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstucksflachen zu verbringen.
Zu diesem Zweck sind innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen
Versickerungsmulden bzw. Entwasserungsgraben anzulegen.
Die Funktionsfahigkeit dieser wassertechnischen Anlagen ist dauerhaft zu sichern.

1.4 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelbaume
Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte sind mit Winterlinden (Tilia cordata)
zu bepflanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf die mit "2" gekennzeichneten Flache sind erganzende, parktypische Baumpflanzungen
vorzunehmen, um insbesondere entlang der Geltungsbereichsgrenze eine abschirmende Wirkung
zu den Nachbargrundstucken zu erzielen.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache "4" wird eine zu bepflanzende Flache
festgesetzt (flachiges Pflanzgebot). Die Art der Bepflanzung ist nach Erkundung und unter
Berucksichtigung der Lage der unterirdischen Versorgungsleitungen vorzunehmen.

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 83 "Sportgymnasium”, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

SO Sport/Freizeit/Messe -
Sportgymnasium IV

0,5

1.5 Bindungen fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen "1" bis "3" sind die erhaltenswerten Baume
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Versiegelung des begrinten Wurzelraumes
zu erhaltender Baume weitgehend zu vermeiden. Ebenso sind Schadigungen im
Wurzelbereich zu vermeiden.

2. Ortl. Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

2.1 Einfriedungen
Einfriedungen zum o&ffentlichen Raum und zum Parkhotel als Hecken, Mauern oder Zaune
sind unzulassig.

1.

3.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO Sondergebiet Sport/Freizeit/Messe - Sportgymnasium

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 BauNVO)

0,5 Grundflachenzahl

IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Y —7y Einfahrtsbereich

w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

. offentliche Parkanlage

6. Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB )

Flachen fur die Versickerung oder Ableitung
von Niederschlagswasser

7. Planung, Nutzregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz,zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

@ogooo
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Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mit Nummer 4

Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit Nummer 1 - 3

‘ zu erhaltender Baum
‘ anzupflanzender Baum

8. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiur den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB) - Teilbereich des Bau-
denkmals "Kulturpark"

9. Sonstige Planzeichen
—
L I Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

——@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

6//\@ Flurstlicksgrenze

206

g Flursticksnummer

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung ‘ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Grundflachenzahl (GRZ) ‘

Langenmalie und Héhenangaben in Metern, Hohenangaben sind auf HN.
Stand Topografie : April 1993 - Oktober 2002
Stand Kataster :  Juli 2003

Hinweise:

Bodendenkmale

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu belassen.

Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigen-
tumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor dem Termin schriftlich und verbind-
lich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen, um eventuell auftre-
tende Funde gemaf § 11 DSchG M-V unverzuglich zu bergen und zu dokumentieren.
Durch diese Malinahme werden Verzégerungen der BaumalRnahme vermieden.

Geholzschutzsatzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes findet die Satzung zum Schutz
des Geholzbestandes in der Stadt Neubrandenburg (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils
zum Zeitpunkt der vorhabenkonkreten Anwendung dieses Bebauungsplanes gultigen
Fassung ihre Anwendung.

Etwaige MalRnahmen sind mit der Stadt Neubrandenburg, Fachbereich 8 Grin- und Frei-
flachen, abzustimmen. Sofern die Festsetzungen den Bestimmungen der Geholzschutz-
satzung widersprechen, gehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes vor

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 26 Abs. 1 LNatG M-V).

Verkehrsflachen
Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Schutz des Oberbodens

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei Veranderungen der
Gelandeoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten, zwischen
zu lagern und an geeigneten Stellen wieder einzubauen.

10.

11.

12.

13.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und des § 3 Abs. 1 BauGB) der
Stadtvertretung vom 10.10.02. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaf

§ 2 Abs. 1 S. 2 Bau GB i.V.m.§ 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 20.11.2002

erfolgt.

Die fir Raumordnung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz
(ROG)am 21.11.02 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemal § 17
Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam  ------ durchgeflhrt worden.

Die Abstimmung Uber die Bebauungsplane mit den benachbarten Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
am erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 31.03.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 18.03.04 den Entwurf des Bebauungsplanes

mit der Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Gleichzeitig erfolgte die Benachrich-
tigung der Trager o6ffentlicher Belange Uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
und dessen Begriindung.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom 01.04.04 bis zum 03.05.04 wahrend der Dienstzeiten

in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Fachbereich Stadtentwickung Abt. Stadt-
entwicklung, gemaf § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist gemaR § 3
Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 24.03.04 im Stadtanzeiger ortstiblich bekannt-
gemacht worden.

Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken und Flurstlicksbezeichnungen am 13.05.04 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in der Form der ALK- Vorstufe vorliegt.

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

gez.i. A. Tittel

Neubrandenburg, 13.05.04 Leiter des Katasteramtes

Die durch die Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am von der
offentlichen Auslegung unterrichtet worden.

Die Stadtvertretung hat die gemalk § 3 Abs. 2S.4i.V.m. §4 Abs. 3S. 1und § 1 Abs. 6 BauGB vorgebrachten
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 26.08.2004 gepriift.
Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaR § 10
Abs. 1 BauGB am 26.08.2004 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 26.08.2004  gebilligt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
ausgefertigt.

gez. Dr. P. Kriiger

Neubrandenburg, 14.09.2004 Der Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10

Abs. 3 S. 1und 4 BauGB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung am 15.09.2004 im Stadtanzeiger ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist gemafR § 10 Abs. 3
S. 4 BauGB mit Ablauf des 15.09.2004 in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1997, Teil I, S. 2141; BGBI. 1998, Teil I, S. 137)
geandert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I, S. 1950)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBI. I S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
Teil I, S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612) zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 9. August 2002
(GVOBI. M-V S. 531)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz LPIG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GS M-V GI. Nr. 230-1;

GVOBI. M-V S. 503)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29)
zuletzt gedndert durch das Dritte Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung
fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(3. AndG KV M-V) vom 10. Juli 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 634)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 8. August 2002 i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21. August 2002 (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang)

Geltungsbereichsgrenzen :

im Norden : sudliche Grenze der Parkpromenade

im Osten :  private Grundstlcksflachen der Flurstlcke
194/1, 195,196, 201/1 und 206/4

im Stden : sudliche Grenze der Schwedenstrale

im Westen : westliche Grenze der Lessingstrale

Planungsgebiet: 1,8 ha

Ubersichtsplan
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STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 83
"Sportgymnasium”

Satzung

Gemarkung Neubrandenburg Flur 9

Fachbereich Stadtentwicklung
Abteilung Bauleitplanung
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