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SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 82

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997, Teil I, S. 2141; BGBI. 1998 , Teil |, S.137), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. |, S. 1950) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) . d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 8. Oktober 2003 folgende Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 82 "Steep" , bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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Externe Kompensationsfldche

GroBe co. 1,3 ha

Gemarkung Neubrandenburg, Flur 6

Masstab 1 : 2.000

Planzeichenerkldrung (Teil A)
m‘-wmdn Festestzungen gemis l)o Baugesetzbuch (BauGB)
1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

II' Allgemeines Wohngebiet

1.2 MaB der baulichen Nutzung

§4 BauNvo

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0.4 8§16 BauNvo

Grundfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschasse, HéchstmaB 816 BauNVvOo

@  zahl der Voligeschosse, zwingend

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
822 Abs. 2 BauNvO

1.3 Bauweisen, Baugrenzen

=N
A

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Hausgruppen, Einzel— und Doppelhéuser §22 Abs. 2 BauNvo

zuldssig
a abweichende Bauweise §22 Abs. 4 BauNvO
e emem® Bougrenze 823 Abs. 1 u. 3 BauNvO
«<—>> Firstrichtung

1.4 VerkehrserachlieBung 89 Abs. 1, Nr. 11 und
B

Abs. 6 BauGl

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

M Mischverkehrsfldche
FR FuB— und Radweg
P Private ErschlieBungsstraBe

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsflachen besanderer Zweckbestimmung

We  Wertstoffcontainer—Steliplatz

fur die gung

1.5 Fidchen fUr
und t sowle fir

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfall—
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fUr

Zweckbestimmung:

Elektrizitdt
Q e
16t und F 8 9 Aba. 1, Nr. 13 und
Abs. 8 BauGB
—<O——O— unterirdische Hauptver— und Entsorgungsleitung
—@—e— oberirdische Hauptver— und Entsorgungsleitung
X< aberirdische Houptver— und Entsargungsleitung
(Abbruchleitung)
1.7 Griinfldchen 8 9 Abs. 1, Nr. 15 und
Abs. 8 BauGB
D Griinfldchen
Bfffpriv  &ifentliche / private Grinfliche

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Sportplatz

18 und
Fléchen fUr MaBnohmen zum Schutz, zur Pl

oot Ertwickiung von Boden, Netur und (srdschaft  Abs: 8 Baucs

8 9 Abs. 1, Nr. 20 und

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen
r Abs. 6 BouGB

zum Schutz, zur Pflege und zu
Entwicklung van Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
von” Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1, Nr. 25a und
Abs. 6 BauGB

Anpflanzen:

Bdume

Erhaltung:

Bdume

Umgrenzung von Schutzgebicten und Schutz—

Eaad

Geschiitztes Biotop nach § 20 des Gesetzes zum Schutz
der Natur und der Landschaft im Lande M-V (LNatG M-V)

objekten im Sinne des Naturschutzrechts

2. Sonstige Planzeichen

r====1 Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, ~ 89 Abs. 1 Nr. 4 und

L-———2  Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen §22 BauNVO
Zweckbestimmung:

ST/Ga  Stellplitze / Garagen

Umgrenzung von Fldchen, die von §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

der Bebouung freizuhalten sind

8§ 9 Abs. 1, Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB

mit Leitungsrecht zu
belastende Fldche

zugunsten der Neubrandenburger Stadtwerke
fur Trink—, Regen— und Schmutzwasserleitungen

8§16 Abs. 5 BauNvo

Abgrenzung von Fliichen
unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes

Fldche eines bekannten Bodendenkmales

26265
3. Festsetzungen gemid8 § 86 Abs. 1 LBauO M-V
DNmax

maximale Dachneigung — Ziffer in Grad

4. Darstellung ohne Normcharakter

Flurstlckseingrenzung mit Flurnummer, Flur 7
der Gemarkung der Stadt Neubrandenburg

eingemessenes Gro8griin
Vorschlag zur Grundstiicksteilung

FuBweg

Haltestelle des OPNV

Baufeld P4
B Teilbereich K1

Pflanzgebot m. Nummerierung

Kompensationsfléche m. Nummerierung

Nutzungsschablone

Gebietsbezeichnung | Geschossigkeit

Grundfldchenzahl Bauweise

Dachneigung Bauweise

Anmerkung:

Der katastermaRige Bestand zum B-Plan 82 "Steep" kann nur tiw. bestatigt
werden.

Die automatisierte Liegenschaftskarte fiir die Gemarkung Neubrandenburg
Flur 6 und Flur 7 liegt rechtskraftig vor.

Aus verschiedenen Griinden, wie z.B. noch nicht abgeschlossener Zerlegungs-
vermessung des B-Plangebietes, Wahrung der Ubersichtlichkeit des

B- Planes (auch in anderen Mafstaben), wurde der katastermaBige Bestand
im direkten Baugebiet beziglich der einzelnen Baustellen nicht in den B-Plan
ibernommen.

Der katastermaRige Bestand beschrénkt sich daher nur auf die Darstellung
auRerhalb des Geltungsbereiches bzw. auf die den Geltungsbereich tiber-
schreitenden Flurstiicksgrenzen.

LangenmaRe und Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN.
Der Kartenausschnitt (ing.-techn. Verr in die die Flursti )
eingetragen wurden) entspricht dem Stand von April 2002.

§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und

Teil B Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs.1 BauGB]

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

Die Nutzung, die nach § 4 Abs.3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Gemal des § 22 Abs. 4 Nr. 1 Bau NVO wird eine von § 22 Abs. 2 Bau NVO abweichende
Bauweise festgesetzt. Die max. Gebaudelénge darf 20,0 m an der ErschlieRungsseite nicht
uberschreiten. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Baufelder 1.1, 1.3, 2.1, 3.1,
3.2 sowie 1.14, 1.15, 3.15 und 3.16.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

1.3.1 Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen (§ 12 Bau NVO) diirfen auf den Baugrundstiicken nur in folgendem
Bereich errichtet werden: Von der Stral aus in der Grt { iefe (von
der HaupterschlieBung aus betrachtet) nur bis zur Linie der verlangerten hinteren Baugrenze.
Stellplatze, Carports und Garagen sind in den Baufeldern 1.1, 2.1, 3.1, 3.2 nur in der dafiir
festgelegten Flache zulassig.

1.3.2 Nicht Gr

In den Baufeldern 1.5, 1.11, 2.13 sind hinter der Linie, die die riickseitige Baugrenze der
Vorderliegergrundstiicke bzw. deren Verléngerung bildet, Miill- und Wertstoffbehaltern,
kleine, Nebenzwecken dienende Gebaude und Kleintierstalle nicht zulassig.

1.4 Von der Bebauung freizuhaltende Fléachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB]
Im TB 3 ist beiderseits der Gasleitung HD 200 St jeweils ein 15 m breiter Streifen von
Bebauung freizuhalten.

1.5 Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Die Hinterliegergrundstiicke in den Baufeldern 1.5, 1.11, 2.13 werden durch private
Grundstiickszufahrten erschlossen.

1.6 Griinflichen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB -
Es werden folgende Griinverbindungen festgesetzt:

In Ost-West-Richtung:

-TB 1: ein 20 m breiter zentraler Griinzug entlang des bestehenden Feldweges nach
Funfeichen;

-TB 2: ein 10 m breiter Griinzug entlang des Stid- und Ostrandes des Wohngebietes, der im
Bereich der Spielflachen entsprechend verbreitert wird;

in Nord-Siid-Richtung:
-TB 3: ein 20 m breiter Griinzug im Bereich der Gashochdruckleitung;
-TB 4: eine 5 - 10 m breite Griinzasur im privaten Bereich.

Die &ffentlichen Bereiche sind als Griin- und Erholur parkartig zu und
bedarfsgerecht mit Wegen zu erschlieBen. Die Wiesenflachen sind mit Einzelbaumen und
Strauchgruppen zu gestalten (gemaR Pflanzgebot P 2). Der private Griinzug wird in Form
einer 5 - 10 m breiten Hecke (gemaR Pflanzgebot P 3) angelegt. Nachpflanzungen der
Obstbaumallee erfolgen gemaR Pflanzgebot 1. Die 6ffentlichen Anlagen sind regelmaBig zu
pflegen. MaRnahmen durch die Anlieger, die den 6ffentlichen Charakter, das Bild oder die
Nutzbarkeit der 6ffentlichen Griinflachen storen, wie die Ablagerung von Boden und

i wéhrend der die Herstellung von Stichwegen zur riickwartigen
Grundstiicksseite oder Bepflanzungen durch die Anlieger sind nicht zulassig.

Zur Gestaltung des Siedlungsrandes erfolgt die Anlage einer 2 m breiten Strauchpflanzung
gemaR Pflanzgebot 4. Bauliche Anlagen jeder Art sind innerhalb des Pflanzgebotsstreifens
unzulassig, Einfriedungen sind transparent zu gestalten.

Spiel- und Bewegungsfléachen

Innerhalb des Griinzuges TB 1 sind mehrere Spielbereiche fiir Schulkinder (6-12 Jahre) in
die Liicken der vorhandenen Obstbaumallee einzuordnen. Westlich des Baufeldes 1.10 ist
ein Spielbereich fiir Schulkinder (6-12 Jahre) vorgesehen. Die Anlage eines Spiel- und
Bolzplatzes fiir Kinder und Jugendliche (12-18 Jahre) ist auf dem ehemaligen Sportplatz in
Fiinfeichen zulassig.

FuBwegeverbindungen

FuBwegeverbindungen randlich des Wohngebietes sind grundstiicksnah zu fiihren. Die

W ing ist in it von Freq| ung und Gefalle benutzerfreundlich zu
gestalten. Vorzugsweise sind wassergebundene Decken zu verwenden. Im Bereich der

Kc ionsflachen sind FuRwege als reine Erholungsverbindungen feldwegartig zu
gestalten. Eine leichte Befestigung ist zulassig. Die Festlegung der genauen Lage und
Befestigungsart erfolgt im Zuge der Objektplanung.

1.7 MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT - § 9 (1) 20 BauGB -

1.7.1 Kompensationsflaichen

Die Flachen K 1 bis K 6 sind dauerhaft von Bebauung freizuhalten und vor
Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit zu schiitzen (s. Hinweise).

Die Anlage von Wegen und die Errichtung erforderlicher wasserbautechnischer Anlagen
innerhalb der Flache ist zulassig.

Kompensationsfliche K 1

Die Flachen siidlich und siidéstlich des Wohngebietes sind durch ein auf den Schutzzweck
abgestimmtes Bepflanzungs- und Pflegekonzept in ihrem Biotopbestand zu erhalten und zu
entwickeln. Die langfristige Pflege der Flachen durch Dritte ist vertraglich zu sichern. Entlang
des Talzuges vom Bethaniencenter bis zu den Fiinfeichener Teichen ist der
Offenlandcharakter durch Pflege der 1 zu erhalten
(Mahd oder Beweidung unter Beriicksichtigung der Brutzeiten). Vorhandene Feldgehdlze
(geschiitzte Biotope) und standortgerechte groRere Straucher sind zu erhalten.

Im &stlichen Teil (Hangbereich bei Fiinfeichen) ist eine Verbuschung der Flachen tiber
natiirliche Sukzession zuzulassen. Gehdlzaufwuchs unter den Freileitungstrassen ist
bedarfsweise zu entfernen.

Aus ischer Sicht und als Initi 1g sind auf ca. 20 % der Gesamtflache
Geholzinseln aus standortgerechten Baum- und Straucharten anzupflanzen. Fir die
Pflanzungen ist Forstware (zwei- bis dreijahrige Samlinge) gemaR Gehdlzlisten 1b und 2 zu
verwenden.

K2 des B-P
Der Garagenkomplex im Bereich des ehemaligen Betonwerkes in der Siidstadt
(Steepenweg) ist zu entsiegeln. Die Garagen sind abzureiBen, die Flache ist zu beraumen,
der Boden zu lockern und der natirlichen Sukzession zu Trockenrasen zu iiberlassen.

Kompensationsflachen K 3 bis K 6

Die Obstwiesen ostlich der Freileitungstrasse bis zum Fiinfeichener Weg (Flachen K 3 und K

5) sind gemaR des bestehenden Pflegekonzeptes durch regelmaRige extensive Pflege und

sukzessive Nachpflanzung von Obst-H 1 langfristig in Stret ]
Abgangige Béra des sind suk: ive zu ersetzen.

Die Obstwiesenbrachen zwischen dem Wohngebiet und der Freileitungstrasse (Flachen K 4
und K 6) sind Stret 1L 1 und dauerhaft zu
pflegen. Der niedrigwiichsige Obstbaumbestand der ehemaligen Plantage ist sukzessive
(anfangs ca. 30 %) auszulichten. Das Schnittgut kann zur Anlage einer Benjeshecke
verwendet werden. Es erfolgt eine Zwischenpflanzung von Obsthochstammen im
Pflanzverband von 10 x 10 m bis 15 x 15 m (sortenabhangig, versetzt). Abgangige Baume
des Altbestandes sind sukzessive durch Obsthochstdamme zu ersetzen.

in hoct

Das Pflegemanagement fiir die Flachen K 3 bis K 6 ist auf die gutachterlichen Aussagen zum
Erhalt des Lebens- und Brutraumes des Wachtelkonigs abzustimmen.

Kompensationsflachen K 7 (ohne Planteil)

Eine ca. 6 ha grolRe Brachflache am nérdlichen Stadtrand (Gemarkung Neubrandenburg, Flur
1, Teilflache des Flurstiickes 128/9) ist landschaftsgerecht fiir bodenbriitende Vogelarten zu
gestalten. Auf geeignete Teilflachen sind Initialgehdlze zu pflanzen. Eine vollstandige
Verbuschung ist zu verhindern. Die Flache ist alle 3 bis 5 Jahre zu mahen (jeweils nach dem
15. August).

1.7.2 Schutz des Oberbodens

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Veranderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, zwischenzulagern
und an geeigneten Stellen wieder einzubauen.

Eingriffe in das natiirliche Relief sind zu vermeiden. GroRflachige Erdverschiebungen sind

ist bei Bebauung des Gebietes anzustreben.

Beim Bauaushub anfallendes Gesteinsmaterial kann auf dem Gelénde zu
Gestaltungszwecken wiederverwendet werden (Findlinge, Lesesteinhaufen).

Ein Erdrr

1.7.3 Gewiésserschutz

Dauerhafte Eingriffe in die Wasserverhaltnisse des Plangebietes wahrend und nach der
Bauphase sind zu vermeiden.

Im Senkenbereich siidlich des Baugebietes ist zur Vorklarung der Abwasser ein
Absetzbecken anzulegen und naturnah zu gestalten.

1.8 Schutz vor L
- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

irkungen - Lar

1.8.1 Die schutzbediirftigen Wohn- und Sct sind an der lar dten Fassade
unterzubringen. Wo dies nicht méglich sein sollte, sind in den Schlafraumen zuséatzlich
inrichtungen vorzusehen.

ch ammte LUfty

1.8.2 AuRenwohnbereiche (AWB) sind an der larmabgewandten Seite des Wohnhauses
anzuordnen.

1.8.3 Passiver Larmschutz nach DIN 4109:

An den larmzugewandten Fassaden der geplanten Wohnbebauung auf den Baufelder 1.1;
1.2 (westlicher Bereich); 1.3; 2,1; 3.1 sowie 3.2 sind resultierende, bewertete
SchallddmmmaRe der AuRenbauteile von erf. Rw ', res. > 35 dB sicherzustellen.

An der geplanten Wohnbebauung auf den Baufeldern 1.2; 1.4; 1.6 bis 1.13; 3.3; 3.4 und 3.6
bis 3.14 in erster Reihe Richtung Strale B sind an den Fassaden strallenseitig resultierende,
bewertete Sct 8 der bauteile von erf. Rw ', res. > 35 dB sicherzustellen.

Im tibrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind resultierende, bewertete
SchallddmmmaRe der AuRenbauteile von erf. Rw ', res. > 30 dB sicherzustellen.

1.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
- §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB -

1.9.1 Verkehrsflachen /Strassengriin

Begriinung der ( A)

Die Verbindungsstrale zwischen der Mirabellenstrale und dem Sonder- und Mischgebiet
Fiinfeichen ist beidseitig mit groRkronigen Alleebaumen im Pflanzabstand von 8 m zu
begriinen. Es sind Winterlinden mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen (s.
Geholzliste 1a).

Begriinung der i P B1,B2,B3)

Im Bereich der Planstralen B 1 und B 3 sind 6ffentliche Stellplatze im Wechsel mit
StraBenbaumen in die Nebenanlagen einzuordnen. Die Pflanzung erfolgt als Baumreihe in
Zweier- oder Dreiergruppen. Als einheitliche Baumart ist die Schmalblattrige Esche (Fraxinus
oxycarpa "Raywood") in der Pflanzqualitat StU 14 - 16 cm zu verwenden. Der Pflanzabstand
in der Reihe betragt 6 m. Der Abstand zwischen den Baumgruppen ergibt sich aus dem
Platzbedarf fiir drei Parkplatze (Langsaufstellung) und betragt i.d.R. 35 m.

Im Bereich der PlanstraRe B 2 ist die Pflanzung entsprechender Baumgruppen gleicher Art
und Pflanzqualitat stdlich auBerhalb der Mischverkehrsflache auf den privaten
Grundstucksflachen weiterzufiihren. Die Pflanzung der Baumgruppen erfolgt entlang des
nérdlichen privaten Grundstiicksrandes (Pflanzgebot P 6).

Im Bereich des Kreisverkehrs (Planstralle B 1) sind die Einmiindungsbereiche der
Anliegerstraen im privaten Bereich mit je zwei mittelgroBen Laubbaumen (Feldahorn - Acer
campestre, StU 16-18 cm) zu akzentuieren (Pflanzgebot P 5).

Die Ubergar e zur Mischver zwischen den F 1B 1und B 2 bzw.
B 2 und B 3 sind platzartig zu gestalten und mit je zwei groRkronigen Laubbaumen
(Spitzahorn - Acer platanoides, StU 16-18 cm) zu akzentuieren.

Begriinung der WohnstraRen (Planstraen C - N)

Im Bereich der Fahrbahnverengungen (Planstraen C, D, E) sind Baumtore anzulegen. Es
werden je 4 Spitzahorn (Acer platanoides) der Pflanzqualitat StU 14-16 cm gepflanzt. Die
Baumtore befinden sich im Bereich der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Griinziige.

Der Anger (Planstrae N) ist mit 10 groBkronigen Laubbdumen im Pflanzabstand von 5 m zu
begriinen. Es sind Winterlinden mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen.

Die Griinstreifen und Pflanzinseln sind mit Landschaftsrasen gemaR DIN 18917 und
RSM:-Liste anzusaen und extensiv zu pflegen.

1.9.2 Pflanzgebote
Es werden folgende Pflanzgebote (P) festgesetzt:
entlang der Ol (P1)imTB1
Entlang der O erfolgt eine Liicker 1g mit Obst-+ ] der

gleichen Art (Pflaumenbaume) und im gleichen Pflanzabstand, um den Charakter der Allee
zu erhalten. Abgangige Baume des Altbestandes sind sukzessive zu ersetzen.

Bepflanzung der &ffentlichen Griinziige (P 2) im TB 2 und 3

Zur Abschirmung der privaten Wohngrundstiicke zum &ffentlichen Bereich ist die
abschnittsweise Pflanzung 3-5 m breiter Geholzstreifen vorgesehen. Die geplanten
Spielflachen sind durch lockere Baum- und Strauchgruppen einzugriinen. Randlich des

Wot i sind standor Geholze prechend Gehdlzlisten 1b und 2 zu
verwenden. Innerhalb der Griinziige und Spielbereiche soll der Anteil standortgerechter Arten
mindestens 50% betragen. Folgende PflanzgréRen (Rasterpflanzung 1,50 x 1,00 m) sind zu
verwenden:

- Hochstdamme - StU 12-14, 3xv, m.B.

- Heister (10 Stk./100 gm) - 100-150, 2xv, 0.B.

- Straucher (60 Stk./100 gm) - 60-100 / 100-150, 2xv, 0.B.

Zur Akzentuierung exponierter Bereiche innerhalb der &ffentlichen Griinziige, vorrangig im
Bereich kreuzender Stralen, sind auf den gekenzeichneten Flachen
Laubbaum-Hochstdmme (gemaR Gehdlzliste 1a und 1 b, StU 14-16) als Baumtore zu
pflanzen.

Zur Gasleitungstrasse ist bei Anpflanzungen ein Pflanzabstand von 5 m einzuhalten.

Bepflanzung der privaten Griinzasur (P 3) im TB 4

Zur Gliederung der ostlichen Bauabschnitte ist entlang der privaten Grundstiicksrander eine
5 bis10 m breite Baum- und Strauchhecke mit standortgerechten Laubbaumen, Heistern und
Strauchern geméaR Geholzlisten 1b und 2 anzulegen (PflanzgréRen entsprechend P 2). Die
Pflanzung erfolgt 3- bis 6-reihig (Rasterpflanzung 1,50 m x 1,00 m). in den Mittelreihen ist alle
10 m (versetzt) ein kleinkroniger Laubbaum als Uberhalter zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt
mit der ErschlieBung der Baufelder. Die Flachen sind vom Eigentiimer dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten (s. Hinweise).

des Si im privaten Bereich (P 4)
Am siidlichen und westlichen Wohngebietsrand sowie entlang des in Nord-Siid-Richtung
verlaufenden Griinzuges (TB 3) ist entlang der privaten Grundstiicksgrenzen ein 2 m breiter
Streifen mit Heistern und Laubstrauchern zu bepflanzen und als freiwachsende Hecke
auszubilden. Der Anteil standortgerechter Baum- und Straucharten sollte mindestens 50 %
betragen (Vogel- und Bienennahrgehdlze, s. Geholzlisten 1b und 2, PflanzgréRen
entsprechend P 2).

StraBenbegleitende Pflanzung im privaten Bereich am Kreisverkehr, Straie B 1 (P 5)
Im Bereich des Kreisverkehrs (Planstrae B 1) sind die Einmiindungsbereiche der
Anliegerstrallen auf der privaten Gru (] ache mit je zwei mif en L a !
(Feldahorn - Acer campestre, StU 16-18 cm) zu akzentuieren (Pflanzgebot P 5). Die
Pflanzung erfolgt durch den \gstréger unter Beriicksichtigung der
Grundstiickszufahrten. Die Bédume sind vom Eigentiimer dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten.

StraBenbegleitende Pflanzung im privaten Bereich entlang der StraRe B 2 (P 6)

Siidlich entlang der Planstrale B 2 ist entlang des nérdlichen privaten Grundstiicksrandes
eine Baumreihe zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt in Fortfiihrung des Pflanzschemas der
StraBe B 1 und B 3 in Zweier- oder Dreiergruppen. Als einheitliche Baumart ist die
Schmalblattrige Esche (Fraxinus oxycarpa "Raywood") in der Pflanzqualitat StU 14 - 16 cm
zu verwenden. Der Pflanzabstand in der Reihe betragt 6 m. Die Pflanzung der Baumgruppen
erfolgt durch den ErschlieBungstrager unter Beriicksichtigung der Grundstiickszufahrten. Die
Béaume sind vom Eigentiimer dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§86 LBauO M-V)

2.1 Baugestaltung

Die D sind das das Krii 1 und das Walmdach. Die
Dachdeckung erfolgt mit Ziegeln bzw. ziegelformatigem oder ziegelformsichtigem Material.
Die Farbe der Dachdeckung ist rot / braun oder anthrazit.

2.2 Grundstiickseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind zur ErschlieBungsstrae nur in max. 1,20 m Hohe zulassig (§
86 Abs. 1 LBauO)

2.3 Fléchen fiir die Abfallentsorgung

Flachen fiir Millentsorgung sind auf den eigenen Grundstiicken bereitzustellen.
Entsprechend der Festlegung gem. LBauO M-V § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abfallsatzung der
Stadt ! g sind 1 fiir Wer iner .

Hinweise

1. Zum B - Plan Nr. 82 gehort fiir die Belange der Griinflichengestaltung ein
Griinordnungsplan.

2. Bodendenkmale

Die bislang entdeckten Bodendenkmale sind in den beigefiigten Kartenentwurf des
B-Plan-Gebietes eingetragen.

Bis auf die nordlichen Bodendenkmalbereiche sind die genauen Ausdehnungen der
Bodendenkmale nicht hinreichend bekannt. Im Falle von Erdeingriffen sind die betreffenden
Teile der Bodendenkmale zu bergen und zu dokumentieren. Der Verursacher des Eingriffes
hat die Kosten zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Wen wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V vom 30. November 1993 (GVOBL.M-V S. 975 ff) die zusténdige
untere Denkmalbehérde zu benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Vertreters des L fiir in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor dem Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen, um eventuell auftretende
Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich zu bergen und zu dokumentieren. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumafRnahme vermieden.

3. Gehblzschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet die Satzung zum Schutz des

Geho in der Stadt I g (Geholzsch 1g) in der jeweils zum
Zeitpunkt der vorhabenkonkreten Anwendung dieses Bebauungsplanes gliltigen Fassung
ihre Anwendung.

Etwaige MaRnahmen sind mit der Stadt Neubrandenburg, hier Griinflachenamt,
abzustimmen. Sofern die Festsetzungen des Bebauungsplans ausdriicklich den
Bestimmungen der Gehélzsatzung entgegenstehen, gehen die Festsetzungen des
Bebauungsplans vor (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 26 Abs. 1 S.4 LNatG M-V).

4. Kinderspielflichen

Als offentliche Spielplatze werden Spielbereiche fiir Schulkinder (6 bis 12 Jahre) sowie ein
Spiel- und Bolzplatz (12 bis 18 Jahre) gemaR DIN 18034 und DIN 18024 angelegt. Die
FlachengroRe fiir 6ffentliche Spielflachen im Quartiersbereich (Spielbereich B) und
Ortsbereich (Spielbereich A) betragt laut DIN > 5000 m?, bzw. > 10.000 m? und wird durch
den westlichen Spielplatz und dstlich liegenden Bewegungsplatz erreicht. Eine Sonderform
stellen die wegbegleitenden Spielbereiche, bzw. -punkte im Griinzug der Obstbaumallee
(TB 1) dar.

Hinsichtlich Beschaffenheit, Ausstattung und Pflege der Spielflachen ist der
Kinc i i 1gsplan der Stadt M burg vom 2. April 1992 zu beachten.
Sicherheitstechnische Anforderungen fiir Bau und Unterhaltung enthalt die DIN 7926.

5. Verkehrsflachen

Die MaRe der Verkehrsflachen sowie die Trassenfiihrung der FuR- und Radwege sind
Orientierungen fiir die nachfolgenden ingenieurtechnischen Planungen.

Die Miilltonnen sind nicht auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen unterzubringen.

6. Schutz von Biotopflachen

Zum Schutz der Vegetationsdecke auRerhalb der Grundstiicke vor Bodenauf - und -
abtragen, Uberfahrung und Lagerung von Baumaterial sind die an das Baugebiet
grenzenden Biotopflachen wahrend der Bauzeit einzuzaunen bzw. abzusperren.

7. GEHOLZLISTEN

Geholzliste 1a:

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata ("Erecta") - Winterlinde

Gehdlzliste 1b:

Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Quercus robur - Stieleiche (nur fir K 1)
Quercus petraea - Traubeneiche (nur fiir K 1)
Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Ulmus carpinifolia - Feldulme

Geholzliste 2:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnul

Crataegus monogyna Eingrifflliger Weidorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weikdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hecken-Rose

Rosa glauca Hecht-Rose

Rosa pimpinellifolia Diinen-Rose

Rubus idaeus Himbeere

Rubus fruticosus Brombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Gehdlzliste 3:

Malus domestica Wildapfel
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne

Speierling

WalnuB®

Apfelsorten: Birnensoten: Steinobst:
Bohnapfel Bohmische Birn Hauszwetsche
Cox Orange Gellerts Butterbirne Mirabelle

Danziger Kantapfel Gute Luise Leitzkauer PreRsauerkirsche
Dilmener Rosenapfel Leipziger Rettichbirne SuBkirsche Marmotte
Finkenwerder Solaner Schubacks Friihe Schwarze

Grahams Jubildumsapfel Quitte
Gravensteiner

Pommerscher Krummstiel

Rheinischer Winterambour

Roter Boskoop

Rote Sternrenette

Schlesischer Lehmapfel

RSM-Liste
RSM 7.1.1 Landschaftsrasen, (TOP GREEN, M 213) Standard ohne Kréauter
- Grinstreifen Allee-/Baumpflanzung

RSM 7.1.2 Landschaftsrasen, (TOP GREEN, M 214) Standard mit Krautern
- Extensiv genutzte 6ffentliche Griinflachen (Pflanzgebot 2),
i e randlich der Wohr ing
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses (§ 2 Abs. 11.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB) der Stadivertretung der Stadt
vorn 18.04.2002. des t gemals § 2 Abs. 1
S. 2 BauGB durch Abdruck im Stadtanzeiger am 18 April 2002 erfolgt.

gez. Dr. Paul Kriiger

Neubrandenburg, den 30. Oklober 2003 Der Oberbiirgermeister

2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam 1. August - 15. August 2002 durchgefihrt
worden

gez. Dr. Paul Kriger

Neubrandenburg, den 30. Okiober 2003 Der Oberbiirgermeister

3. Die fir die Raumordnung zustéindige Stele ist gemé § 1 Abs. 4 BauGB LV.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
am 29. Januar 2003 betelligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemah § 17 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (LPIG),

gez. Dr. Paul Kriger

Neubrandenburg, den 30. Okiober 2003 Der Oberbiirgermeister

4. Die Abstimmung Gber die Bebauungsplane mit den benachbarten Gemeinden ist gema® § 2 Abs. 2 BauGB
am 7. November 2002 erfolgt.

gez. Dr. Paul Kriger

Neubrandenburg, den 30. Oktober 2003 Der Oberbiirgermeister

5. Die von der Planung berihrten Trager dffenticher Belange sind gema® § 4 Abs. 1 S. 1 BauGB mit Schreiben
vom 7. November 2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

gez. Dr. Paul Kriiger
Neubrandenbur, den 30. Oktober 2003 Der Oberbiirgermeister
6. Die Stadtvertretung hat gemaf § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 10 Oktober 2002 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur dffentichen Auslegung bestimmt.

gez.Dr. Paul Kriger
Neubrandenburg, den 30. Oktober 2003 Der Oberbiirgermeister
7. Der Entwurf d bestehend aus. g (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom 31. Oktober bis zum 2. Dezember 2002 wéhrend der Diensizeiten in der
F gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB.
sffentich auslegen. Die dffentiiche Auslegung ist gema § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinwes, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kbnnen, am 23. Oktober 2002 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannigemacht worden.

gez. Dr. Paul Kriiger
Neubrandenburg, den 30 Oklober 2003 Der Oberbiirgermeister
8. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestelit bescheinigt. Siehe Anmerkung am Ende der
Planzeichenverordnung. Hinsichtich der lagerichtigen Darstellung der Flurstiicke git der Vorbehalt,
dass die Priifung nach der ALK - Grundstufe Flur 6 und 7 erfolgte. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den 29, Oktober 2003 gez.1. A, Bastian

Leiter des Katasteramtes

9. Die durch die Planung berihrten Tréger Gffentiicher Belange sind gemat § 3 Abs. 2 . 3 BauGB am
7. November 2002 von der éffentiichen Auslegung unterrichtet worden.

gez. Dr. Paul Kriiger
Neubrandenburg, den 30. Oklober 2003 Der Oberbiirgermeister
10. Die Stadivertretung hat gemé3 § 3 Abs. 2 S. 4 1V.m. § 4 Abs. 3 S. 1 und § 1 Abs. 6 BauGB vorgebrachten
Brger sowie 8. Oktober 2003
gepriif. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB milgeteilt worden.

Belange am

gez. Dr. Paul Kriiger
Neubrandenburg, den 30. Oktober 2003 Der Oberbiirgermeister
1. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gema § 10 Abs. 1 BauGB
am 8. Oktober 2003 von der Stadivertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Stadivertretung vom 8. Oktober 2003 gebiligt

gez. Dr. Paul Kriiger

Neubrandenburg, den 30. Oktober 2003 Der Oberb (rgermeister
12. Die Satzung iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiemit
gemat § 5 Abs. 4 S. 1 der

gez. Dr. Paul Kriger

Neubrandenburg, den 30. Oktober 2003 Der Oberbiirgermeister
13. Der Satzungsbeschiuss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gema § 10 Abs. 3S. 1 und 4 BauGB

LV.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 29, Oktober 2003 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannigemacht worden.

In der istauf die der g von Verfahrens- und und
von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 214 f. BauGE) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von 44 BauGB) und auf die §5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemt § 10 Abs. 3S. 4 BauGB am 29, Oktober 2003 i Kraft getreten,

gez. Dr. Paul Kriiger

Neubrandenburg, den 30. Oktober 2003 Der Oberbiirgermeister

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (zuletzt gedndert durch Gesetz vom

15. Dezember 2001 BGBI. 1 5. 3762)
(BauNVvO) i.d.F. der

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

das und 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)
Planzeichenverordnung i. . F. vom 18. Dezember 1990, verdffenticht im BGBI. | S. 58 am 22 Januar 1991
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) L.d.F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1088
(GVOBI. M-V S. 468; berichiigt S. 612) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V S,
531)
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprfung (UVPG) vom 21. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geandert durch Artkel
1 des Gesetzes vom 27. Juli 2001
Gesetz zur Rechts des

und der L ur e
1. d. F. vom 03. April 2002

Bundesnaturschutzgesetz
Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNaIG M-)
vom 21. Juii 1998 (BGBI. 1 1950)

Landes (KV M-V) LAF. der m 13. Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 29) zuletzt geandert durch das Dritte Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern (3. AndG KV M-V) vom 10. Juli 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 634)
Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08. August 2002 1.d.F. der Bekanntmachung vom 21. August 2002
(Statanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang)

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden: Verbindungsstrae zwischen Mirabellenstrae und Fiinfeichener Weg sowie
die nérdliche Grenze des Flurstiickes 126/60.

Wohngebiet Fiinfeichen und Fiinfeichener Weg

norddstliche Grenze des B'Planes 16.1 und Weg nordlich der Fiinfeichener
Teiche verlaufend

im Westen: &stliche Grenze des B'Planes 16.1 "Gewerbepark An der Landwehr"

im Osten:
im Siiden:

Planungsgebiet: ca. 55 ha
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Stadt Neubrandenburg
BEBAUUNGSPLAN NR. 82 -
Satzung

'Steep’

Gemarkung Neubrandenburg, Flur 7

Stiddtebauliche Planung:

bsr freie Architekten und Ingenieure
braun schmidt reinke eilrich viebke
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