TEIL B

1. Allgemeines Wohngebiet '
1.1. Gestalterische Festsetzungen entsprechend § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 83 BauOM / V
1.1.1 Dicher der Gebaude: .
30 - 50° Dachneigung, bei Griindach ab 18°
Ausnahmen von der Dachneigung 30 - 50° sind in den Baufeldern zuldssig, wo geneigte
Décher festgesetzt sind
Die Dachformen gelten auch fiir Nebengebsiude und Garagen
Bei Angrenzung von Garagen an héhere Gebiude gelten die Einschrinkungen zu Dachform
und Dachneigung nicht
1.1.2 Fassade:
— Putzflichen und bzw. oder mit Vormauerziegeln
= Verkleidungen der AuBenwinde mit Holz und &hnlichen Materialien bis max. 40 % der
Wandfliche
1.1.3 Lage im Grundstiick:
— mit dem Hauptdach des Gebiudes traufseitig zur ErschlieBungsstraBe orientiert

'~ — Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf im Mittel max. 500 mm aber der 5ffentlichen
Verkehrsfliche an der Grundstiicksgrenze ( ErschlieBungsstrafe ) liegen.Ausnahmen von
der Festsetzung der ErdgeschoBfuflbodenhdhe sind zuléissig, wenn die natiirliche Geldnde-
bewegung erhalten und der Bodenaushub minimiert wird. Béschungen sind mdglichst nicht
steiler als 1:2 herzustellen. .

1.2. “Planungsrechtliche Festsetzungen entsprechend § 9 (1) 1 BauGB
Eine Uberschreitung der Baugrenze bis zu 1,5 m, jedoch nicht
Grundfliche des Geb#dudes ist zulidssig, wenn
ausgenutzt werden kann. ( Ausnahmen entspr. § 31 Abs. 1 BauGB )
2. Gebietszentrum - Baufeld 29 ( Allgemeines Wohngebiet )
2.1. Gestalterische Festsetzungen entsprechend § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 83 BauO M / V
— Werbung ist nur zuldssig am Ort der Leistung. Werbeanlagen mit wechselndem Licht sowie
Lichtwerbung mit grellen Farben ist unzuléssig.
2.2. Planungsrechtliche Festsetzungen entsprechend § 9 (1) 1 BauGB
~ Zur zentralen Versorgung des Wohngebietes werden kleingliedrige Einzelhandels-
einrichtungen mit insgesamt 1500 m” Verkaufsraumflache zugelassen. Die Obergrenze der
GRZ wird auf 0,6 festgesetzt. ( entspr. § 17 (2) BauNVO )
Gebiude und Einrichtungen
Gewerbebetriebe sind nur zulissig, wenn das Gebot der Riicksichtnahme auf die
benachbarten Wohnnutzungen gewahrt ist. ;
Die nach § 4 (3) 4, 5BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
diese flichenintensiven N der
Funktionsmischung im Zentrumsbereich widersprechen und die Wohnqualitit gemindert

nehr als 10 % der
Grundstiick damit funktiongerechter

sowie sonstige

Tankstellen

TEXT

3. Mischgebiet - Baufelder 50, 51, 53
3.1.Gestalterische Festsetzungen entsprechend § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 83 BauO M/ V
3.1.1.Dachform der Gebaude: * . .

=30 - 50° Dachneigung, bei Griindach ab 18° '

—Ausnahmen von der Dachneigung 30 - 50° sind in den Baufeldern zulissig, wo geneigte
Décher festgesetzt sind
3.1.2 Fassade:

— wie Wohngebiet ( Pkt. 1.1.2)
3.1.3 Lage im Grundstiick:
— wie Wohngebiet ( Pkt. 1.1.3)
— 3.1.4 Hohe ( Baufeld 53 ):
— max. GeschoBhdhe im ErdgeschoB: 4,5 m
— max. GeschoBhdhe aller ibrigen Geschosse: 3,5 m
3.2. Planungsrechtliche Festsetzungen entspr. § 9 (1) BauGB
32.1. Die nach § 6 (2) 6, 7, 8 BauNVO allgemein zulissigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht zulassig, da der dadurch vermehrte KFZ-Verkehr dic Wohnqualitét innerhalb
des Plangebietes erheblich mindern bzw. beeintrichtigen wiirde.
4. Gewerbegebiet - Baufelder 56, 57
4.1. Gestalterische Festsetzungen entsprechend § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 83 BauO M/ V
4.1.1. Hohe:
— max. GeschoBhShe im ErdgeschoB. 4,5 m
— max. GeschoBhdhe aller iibrigen Geschosse: 3,5 m
~ Ausnahmsweise kann je ein GeschoB hdher gebaut werden, wenn das jeweils oberste
GeschoB in Material und Farbe so gestaltet wird, daB es sich von den iibrigen
Baukérpern abhebt oder ein geneigtes Dach zumindest in Elementen angedeutet wird.
4.2. Planungsrechtliche Festsetzungen entspr. § 9 (1) BauGB
4.2.1. Die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten sind nicht
zulassig, da sie der Zweckbestimmung - Unterbringunng von nicht erheblich
belistigenden Gewerbebetrieben - widersprechen.

5. Eingeschrinktes Gewerbegebiet - Baufelder 58, 59

5.1. Gestalterische Festsetzungen entsprechend § 9 (4) BauGB in Vérbindung mit § 83 BawO M/ V

5.1.1. H8he:

— wie Gewerbegebiet ( Pkt. 4.1.1.)

5.2. Planungsrechtliche Festsetzungen entspr. § 9 (1) 1 BauGB

521 Zum Schntz der benachbarten Wohnbebauung vor schidlichen Umwelteinwirkungen
sind die nach § 8 (2) 1 BauNVO zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser und
Lagerplitze nur ausnahmsweise zuldssig. Die nach § 8 (2) 3, 4 BauNVO zuldsssigen
Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nicht zuldssig. Einzelhandelseinrich-
tungen sowie die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten sind
nicht zulissig, weil der damit verbundene erhdhte KFZ - Verkehr eine Beeintrichtigung des
Wohneebietes darstellt.
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

| 89 Abs. |, Nr. | BauGB )
Mischgebiete
_m__. (66 NVO )

Gewerbegebiete
GE '8 8 Bau NVOD )

MafN der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB, § 16 BauNVO )
0.4 Grundflachenzahl | GRZ )

0.7' Geschohfidchenzahl ( GFZ )

Aligemeine Wohngebiete
[ § & BauNvO )

Eingeschrinkte Gewerbegebiete
(88 1. § 8 Bau NVO ) '

IIT  Zahl der Voligeschosse als Héchstman ’

Bauwe.-e, Bavlinien, Baugrenzen
{89 Abs. | Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVvO )
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

A
(El

=

Nur Einzelhduser zuldssig
Nur Doppelhduser zuldssig
Nur Hausgruppen zuldssig
offene Bauweise

s

g ge

e o X

== Baugrenze

-
-

".

abweichende Bauweise (Langenbegrenzung von SOm entfallt)

Flachen fur Gemeinbedarf, Einrichtungen u. Anlagen
85 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4. § 9 Abs 1 Nr. S und Abs 6 BauGB )

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude u. Einrichtungen

V| Kulturellen Zwecken dienende

Gebdude und Einrichtungen

VerkehrsflAchen
| § 9 Abs. | Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

I b
StraNenverkehrsflachen

——— Straflenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrs -
flachen besonderer

Zweckbestimmung

Sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

PN Schule

Zweckbestimmung
[3 Otfentliche Parkfidche
Verkehrsberuhigter

Ein -bzw. Ausfahrten und Anschiul anderer Fldchen an die Verkehrsflachen

| 89 Abs. 1 Nr L 11 yund Abs. 6 BauGB )
¥ Einfahrt y
v - - y Einfahctbereich

Grunflachen
| 89 Abs 1 nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Offentliche oder private

wwww Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt

Grinfidchen (3 oder p) 2] Spielplatz
!__j Parkanlagen
Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fir v

die Gewinnung von Bodenschatzen

'8 3 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB |

£.22 Pchen e samresgin

Planungen, Nutzungsregelur.gen, Mofinahmen und Fldchen
fur MaNnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

2 'WWmmvam&mm&MamM
| . __Jund zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Anpflanzen von Baumen
(+) Erhaiten von Baumen

Sonstige Planzeichen

tt - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zy belastende Flachen

£ (89 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB )

LR Leitungsrechte zugunsten Versorgungstrager

b 4 X

mit umwelt -

K X ‘ offen belastet sing — ——

8 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs, 6 BauGB )

I' iﬁnnzo des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
=t ' 5 9 Abs. 7 BauGB )
.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder

Abgrenzung des Malles der Nutzung
* (7B §1Abs 4 § 16 Abs. 5 Bau NVOD )

innerhalb eines Baugebietes

™™™ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen u. Gemeinschaftsanlagen

be el - {89 ADS. 1 Nr. & und 22 BauGB )

GST Gemeinschaftsstellpldatze

Darstellunyg ohne Festsetzungscharakter

] vorhandene Gebaude

-4 d Einfriedungen

————— geplante Grundsticksgrenze

——, Flursticksgrenze [ alt )
%ﬁ- Flursticksnummer

5¢) Bautfeld

_ 772 Sichtteld

Nutzungsschablone :
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Voligeschosse sy 50":;':’0":'
- u ' R Y Bl N - Walmdac
f
Crundfiachenzhl : ? GeschoNflachenzahl . KWD - Msiippelw v
Hausformen / Bauweise | Dachform des Hauptdaches p . geneigtes Dach

o, Flurstiicksgrenze ( neu )

T - e s g i g g S su- ot gamin 2 200e Sh, § Sy 1

3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. | Satz | BauGB ist am 12.03.1992 durch- - |

29

| verkehrsfidgchen besonderer

o

—

mdglich, wenn eine Uberschneidung mit vorhandenen Lei-
' MlmhLannqewmwmmhmmmW it
F i enlalh pelegt Sk
" 5. Pflanzenauswahl fir Begleitgriin z.B. Hypericum calycinum- Johanniskraut, Ligustrum L
" niedriger Liguster, Pyracanther Convalaya- Feuerdorn, Symphoricarpos chenaultii ,Hancock"*- niedrige
; Purpurbeeere, Cotoneaster- Arten, Spiraca- Spierstrauch
6. Pflanzungen am Waldsaum z.B. Amelanchier ovalis- Felsenbirne, Cornus
~ rylus avellana- Haselnuss, Crataegus monogyna- Weiidorn, Euonymus europ
?ulmtm vulgam-'.lfguuer. Lonicera xylosteum*- Rote Heckenkirsche, Prunus spinosa- Schiche, Rosa ca-
nina- Widrose, Sambucus nigra- Holunder, Viburnum lantana- Wolliger Schneeball. :
7. Pflanzungen fiir Vorgartenzonen z:B. Potentilla fruticosa- Fingerstrauch, Ribes .umiuun- lhqduuk-
~ beere. Spiraca bumulda A. Waterer- Sommerspiere, Spiraca Foebelii- Strauchspicre, Spiraca thunbergii-
~ Frithlingsspiere, Symphoricarpos orbiculatus- Korallenbeere, Salix purpurea nana- niedrige Purpurweide,
* Beetrosen, Deutzia gracillis- Sternchenstrauch, Forsythia ovata ,, Tetragold“- Goldgldckchen, Stephanandra.
incisa Kranzspiere
8. Der Nadelgeholzanteil sollte nicht mehr als 25% der Gesamtpflanzung betragen.
flanze- nicht an Spielplitzen anordnen

| AIrnéa iriotir = 3 chi r achl r: stai .'_' 3 gL ’ pgyna- wWel -."J'l ; i
Abweichungen bei Baumstandorten sind dann

{werden. Der Vorgarten :
* 3. 'Miillplitze sind nur auf
| Leichtabfallen vermieden
.| Stellplatze auf privatem
1 ein Baum anzuordnen.
.4 Vorgartenzonen _
| setzen. Die im Lageplan
~{ wahl It. B7. Auf der den St

? Grundstiicksflache ist | Baum nach Auswahl

inca- Roter Hartriegel, Co-
+_ Pfaffenhitchen, Li-

Plgeg

. vamﬂc'hcm&"ﬁt ewe
| pflanzungen in mind. 3,0 m Breite
| Abweichende Gestaltungsabsichten
.| Wege in der Griinachse und anden
.1 Als StraBenbegleitgriin und in Sichtfe!
| Artenpuswahl It. BS, B7.

% | Die Bepflanzung zwischen B 96
| soweil er Bestandteil des B-P lanes Wiscl

d, wenn im Lageplan nicht anders dargestellt, mit Gehdlz-
flanzen. Artenauswahl nach B2, B3, B6, B7. e
Spielplatzen sind

als wassergebundene Decke auszubilden. el
Idern sind bodendeckende Straucher bis 0,6 m Hohe zu verwenden.

 erfolgt entsprechend GOP der B 96 vom Juni 1992,

. aft (§ 9, Abs. | Nr. 20 BauGB)
Radweg und den Gewerbeflichen sind nur Straucher

2 3 (1 £ UL AWEiLY 4% A 1158 a g |
nzen von am Waldsaum

Es :ih: :;m;t: m?:heimi.lch Striucher zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Mindestbreite 3m,
Pflanzenauswahl It. B6. Die Waldmantelpflanzung ist zu ergénzen.

2 «Die Flichen am Waldsaum sind 1x im September zu mihen. Die Zug#nge sind mit Pollern u.i. gegen

fahren mit PKW u.4. zu sichern. Wege sind parallel zur Waldkante nicht zu befestigen (deshalb gestrichelt
dargestellt). : :

Hinweise:
- = Der Eingriff in Natur
g der Verkehrsflichen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen,

Neubrandenburg iiber den Ansc h!uunddicgcnmqﬁrw__ %
Gas und Elektroenergie” vom 3.9.1992 (Beschluss Nr. mmm
leitungsgebundene Energietriger zu nutzen. U Tt

MO__ vquO. 7.

| entsprechend B6 zu pflanzen
). | Kinderspielplitze sind entsprechend Kindersp:
| GroBenordnung von 2.5 m*/EW abzusichern:1
4 2) 35% fiir Schulkinder und 3.) 30% fi
_§ Entsprechend Bauordnung
4 grundstiicken nachzuweisen.

- Ratsbeschluss Nr. 370/35/92 in einer

Wﬂ[.)” 2.) sind sls dffentliche : a“z-.we;.h";‘:. :

und und Landschaft wird unter Einbezichung von J{us;hicha-m auBerhaib des
men auBerhalb des B- Plancs werden 0,98 ha Aufforstungsfis-

sie ist Richtlinie fir die Mﬂ:

en gemiB § 9
auf allen Grune
ammelstraBen. :
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zur Abgabe eirer Stellungnahme aufgefordert worden T

Neubrandenburg  12.1.94 a D.r%&b‘uwﬁslﬂ
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. Die Ratsver ung hat am 02,04.1992 den Entwur! des Bebauungsplanes mit Be-

grindung en und zur Auslegung bestimmt.

Neubrandenburg , 12.1. 94 . Der, %&bﬁwﬂsl«

\

Entwiirfe des Bebauungsplanes. bestehend aus der Planzeichnung | Teil A ) und

ext ( Teil B ) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.04.1992 bis zum
05.1992 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 5ffentliche Auslegung ist
dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jeder-
man schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen. am 04.04 1992 im

" Nordkurier “ erschienen

Neubrandenburg , 12.1. 94 : Der %xrrvn&sl«

ERT

Der katastermdfige Bestand wird als richtig dargestelit bescheinigt Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Pruafung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaNstgh - ~ vorliegt. RegreN-
anspriche kdnnen nicht abgeleitet werden. ‘ *\

Neubrandenburg

» i . L eiter des Katasteramtes
- % 2.
1".

- Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten B-u-kﬁr_mu Anregungen der Burger sowie

die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange dm.9.07.92" geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

v
Neubrandenburg , 12.1 .94 Der. C%rbi‘xg.rmislor

*

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Auslegung | Ziffer 6 ) ge-
Gndert worden. Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes. bestehend aus der
Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text | Teil B )| sowie die Begrindung in der Zeit vom
05.08.1992 - 09.09.1992 erneut Gffentlich ausgelegen Dabei ist bestimmt worden. daf
Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht
werden konnen | Bekanntmachung am 25.07.1992 im * Stadtanzeiger * |

Neubrandenburg, 12 1.94 Der l%-%:rgermm

. Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),

wurde am 12.11.1992 von der Ratsversammiung als Satzung beschiossen. Die Begrundung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschiu der Ratsversammiung vom 12.11.1992 gebilligt.

(¥
Neubrandenburg, 12.1.94 Dor~%&ﬁrwm1¢

. .Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung | Teil A )

und dem Text ( Teil B ). wurde mit Vertigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom
Az.: L 6600-512.112 03-31.00 - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

' # ver aﬁi&%«mm«

Neubrandenburg 12.1.94

i

. Die Nebenbestimmungen wurden durch den s'atzungsiindorndm Beschiul der Ratsversammiung

vom 27.1.94 erfulit, die Hinweise sind beachtet Das wurde mit Verfiigung der hheren
Verwaltungsbehérde vom 25.3.94 Az I 660a-512.112 03-31.00 bestéatigt.
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: . ' Der Urgermeister
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i

Neubrandenburg 21.4.94

. Die Bebauungsplansatzung. bestehend aus der Planzeichnung | Teil A ) und dem Text

&

[ Teil B ) wird hiermit ausgefertigt
= B

Der Urgermeister

*

v

#

Neubrandenburg 21.4.94

T »

. Die Erteilung der Genehmigug des Bebauungsplanes sowie die Stelle. bei der der Plan auf
‘Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uUber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 13.4.94 im “Stadtanzeiger” ortsublich bekannt-

smht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

erfahrens- und Formvorschriften und von Mdngein der Abwidgung sowie auf die Rechts
gen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungs -
sprichen ( 88 44 2460 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB ) hingewiesen worden.

‘_' Satzung ist am 14.4.94 in Kraft getreten :

Neubrandenburg 214 9¢. s A w&«?&wm&mf

5. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes nach g 13 BauGB

1. Die Stadtvertretung hat am 16.01.1997 die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
- pldnes Nr. 7 “Lindenberg Siid" beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
2. Lie 1. 6ffentliche Auslegung vom 30,01 bis 14.02,1997ist mit dem Hinweis, dafl Gelegen-
zur Erdrterung gegeben wird sowie Bedenken und Anregungen zu den
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift g:'l:ond gemacht werden
kénnen, am 22.01.1997 im Stadtanzeiger bekannt: wor ;
3. Die Stadtvertretung hat am 22.05.1997 die 2. der Slndonng_ des Bebau- 3
ple Nr, 7 beschlossen und zur Auslegung bestimmt. L ik
4. Die 2. dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes vom 106 bis 3.07.1997 ist mit
dem Hinweis, dafd Gelegenheit zur Erdrterung gegeben wird sowie Bedenken und An-
regungen zu den Anderungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
t werden kénnen, am 11.06.1997 im Stadtanzeiger bekanntgemacht worden.
5. Die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde durch die Stadtvertretung am 25.09.1997
Satzung beschlossen. " Tl
" 6.Die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan oaf
Dauer wihrend der Diensisiunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
inhalt Auskunft zu erhalien ist, sind im “Siadtanzeiger” am 15.10.1997 ortsiblich bekannt-

gemacht worden.
Neubrandenburg, 26.9.1997 .
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