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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat auf ihrer Sitzung am 08.06.2000
beschlossen, fur das Wohngebiet ,Lindenhofer Strale” im Stadtteil Carlshéhe einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Das Plangebiet umfasste urspriinglich nur das Grundstiick der Gemarkung Neubran-
denburg, Flur 5 Flurstick 63/6.

Die Stadt Neubrandenburg beabsichtigt, ein Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln,
um hauptséchlich dem Bedarf an Wohneigentum Rechnung zu tragen.

Durch aktive und passive Schallschutzmanahmen sollen die zulassigen Normen
des naher rickenden Kiesabbaugebietes fir ein Allgemeines Wohngebiet erreicht
werden.

Der zur Zeit gultige Flachenautzungsplan der Stadt Neubrandenburg weist die Pla-
nungsflache zur Zeit als gemischte Bauflache bzw. als Grinflache aus.

Wahrend der Planaufstellung ergab sich, aus stadtebaulichen Griinden die Flache
geschiossen bis zur Kleingartenanlage zu Uberplanen, um perspektivisch eine klare
Struktur entwickeln zu konnen und keine Splitterflachen zu hinterlassen.

Gegenwartig wird an der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes gearbeitet. Dabei
werden die Ziele des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes in Uberein-
stimmung gebracht.

2. Grundiagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGBYi. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1997, Teil I, S. 2141, berichtigt BGBI. 1998, Teil |, S. 137) ), zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom
27. Juli 2001 (BGBL.] S.1950)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbau -
landgesetz vom

22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Teil I,
S. 58)

— Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V} i. d. F. der Bekannt-
machung vom
6. Mai 1998 (GVOBI. M-V $.468, 612), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom
8. August 2002 (GVOBI. M-V S.531)

— Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998
(GVOBI. M-V
S. 503)



— Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommermn (LNatG M-V) vom 21. Juli
1998 (GS M-V GI Nr. 791-5; GVOBI. 1998 S. 647), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom
14. Mai 2002 (GS Meckl.- Vorp. Gl. Nr, 791 - 6)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 4.
August 2002 (BGBI. 2002 Nr. 22 S. 1193)

— Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
20. Mai 1998 (GS M-V GI. Nr. 230-1; GVOBI. M-V S, 503)

— Kommunalverfagsung des Landes Meckienburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29) , zuletzt geandert
durch das Dritte Gesetz zur Anderung der Kommunailverfassung fir das Land
Meckienburg-Vorpommern
(3. AndG KV M-V) vom 10* Juli 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 634)

— Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 8. August 2002 i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 21. August 2002 (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang),

~ Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprisfung (UVPG) vom 12. Februar 1990
(BGBI. |

S. 205), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

2.2 Planungsgrundlagen

Vermessungsplan des Stadtvermessungsamtes der Stadt Neubrandenburg der
Ortslage Carlshéhe mit Grenzen

f
Stand Topographie: Februar 2001

Stand Kataster: Februar 2001
Hdhenbezugssystem: HN

Lagebezug: System Neubrandenburg
MaRstab: 1:1000

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
9,26 ha. Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: durch die stdliche Grenze der Flurstiicke 74, 73/1, 71/1, 66/2
65/7 und 65/5, Gemarkung Neubrandenburg, Flur 5

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiickes 64, Gemarkung
Neubrandenburg Flur 5 (Lindenhofer Stralke)

im Stden durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 63/5, Gemarkung
Neubrandenburg, Flur 5, Kleingartenanlage

im Westen durch die éstliche Bergwerksfeldgrenze des Kiestagebaus
,Hinterste Muhle" Nr. 294/90/52, 72



4, Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Fliachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist die Flache innerhalb des
Geltungsbereiches Uberwiegend als gemischte Bauflache (M) ausgewiesen. Der
studliche Bereich, ab trigonometrischem Punkt, ist als Grinflache ohne nahere
Zweckbestimmung dargestelit.

Insofern entspricht der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Lindenhofer
StralRe” nicht den Aussagen des Flachennutzungsplanes.

Mit der zur Zeit bearbeiteten 2. Anderung werden die Ziele des Flachennutzungs-
planes und des Bebauungsplanes in Ubereinstimmung gebracht, das heilt, dass der
Bebauungspian aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes ent-
wickelt sein wird.

5. Beschaffenheit des Plangebietes

-

5.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet ist nicht bebaut. .

Die Uberwiegende Flache wird von einer mehrjahrigen Ackerbrache eingenommen.
Durch das Gebiet fiihrt eine 110 kV Uberlandleitung.

Nérdlich schlieft sich die vorhandene Bebauung der Ortslage Carlshthe an, stdlich
grenzen der Weg und die vorhandene Kleingartenanlage an das Gebiet.

Vom Weg aus ragen kleine ,wild* eingezaunte Nutzgartenflachen ca. 3 Meter tief in
das Plangebiet. -

Ostlich begrenzt die Lindenhofer StraRe das Plangebiet.

Die westliche Begrenzung bildet die mit Abbaurechten belegte Flache des Kiestage-
baus.

Die Bewertung der Flora und Fauna ist der Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung zu ent-
nehmen, die far das Plangebiet erarbeitet wurde,

Das Gelande ist durch eine stark wellige Formung gepragt, die im Bereich des trigo-
nometrischen Punktes mit 85,7 m HN die héchste Erhebung Neubrandenburgs er-
reicht.

Der maximale Héhenunterschied betragt 10,00 m.

Nach Archivunterlagen des geologischen Dienstes stehen im Plangebiet sowohl bin-
dige als auch nichtbindige Boden des Pleistozéans an. Sie stellen grundsatzlich einen
tragfahigen Baugrund dar. Bei den anstehenden Bdden handelt es sich um einen
meist geringméchtigen Geschiebemergelkomplex, der in Teilflachen auskeilt. Hier
treten dann die liegenden Sande und Kiessande, die meist > 5 m méchtig werden,
zutage. Fir die geplanten Baumaflnahmen wird die Durchfilhrung entsprechender
Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die fur das Plangebiet vorliegenden Archi-
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vunterlagen kénnen im Regionalarchiv der AuBenstelle Neubrandenburg des GD,
Neustrelitzer Strale 120, eingesehen werden.

Das regional verbreitete obere Grundwasser im betrachteten Gebiet ist nach der Hy-
drogeologischen Karte M 1:50 000 (HK 50) gegenuber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen teils geschiitzt und teils nur relativ geschitzt. Der Flurabstand des
Grundwassers betragt nach der genannten Karte > 10 m. Oberflachennah kann sai-
sonbedingt Sicker-, Stau oder Schichtenwasser auftreten.

Oberflécﬁengewésser sind nicht vorhanden.
Grundwasser wird Uber mehrere Meter auch in den tiefer gelegenen Bereichen des
B-Plangebietes nicht erreicht.

6. inhalt des Bebauungsplianes

6.1 Stiddtebauliches Konzept

Der Entwurf basiert auf der Auseinandersetzung mit Nutzungsabsichten, stadtebauli-
chen Aspekten, topographischen Gegebenheiten und gestaiterischen Absichten.

Die Aufgabe bestand darin, unter Beriicksichtigung der oben genannten Kriterien ein
Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln, welches Bauwilligen ermoglicht, aus diffe-
renzigrten Angeboten eine ihren Bedurfnissen entsprechende Bebauung zu realisie-
ren.

Die architektonische Gestalt des kiinftigen Gebietes wird im Wesentlichen durch das
Straennetz und die zuléssige Bebauung bestimmt.

Der Entwurf beriicksichtigt im Grundkonzept die Gelandebewegung, indem sich der
StraBenveriauf den Hohenlinien anpasst.

Die organisch geformte StraRenfilhrung bildet die Grundidee der Planung und sichert
eine stadtebaulich anspruchsvolle Gestalt.

Auf geradlinig fuhrende StralRen mit Wendeanlagen wurde weitestgehend verzichtet.

Der nordwestliche Bereich wird mit einer Grinflache mit Versickerungsmulde gestal-
tet, die auch fur teilweise Aufnahme des Regenwassers bestimmt sein soll. Dieser
Teil bildet den tiefsten Punkt des Plangebietes im Gegensatz zum trigonometrischen
Punkt, der im zentralen Bereich als htéchster Punkt Neubrandenburgs eine entspre-
chende Bedeutung erfahren soll.

Die Flache um den Festpunkt soll als 6ffentliche Grunflache gestaltet werden.

FuR- und Radwege verbinden das Baugebiet mit den umliegenden Gebieten, wie

z. B. der Ortslage Carlshéhe, der Kleingartenanlage und dem sudwestlich gelegenen
Waldgebiet.

Die StraRengestaltund mit entsprechend begleitender Bepflanzung unterstutzt die
beabsichtigte Unterteilung in Haupt- und NebenerschiieRungsstralen.



Die prognostizierte Larmimmissionen der Lindenhofer Strae und des moglichen Ab-
baugebietes werden ber entsprechende aktive und passive Schalischutzmafinah-
men berlcksichtigt.

6.2 Artund MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist entsprechend der beabsichtigten Nutzung als Allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen.
GemafR § 4 Bau NVO dienen Aligemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind Wohngebiete, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen
fur kirchliche, kultureile, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahms-
weise konnen zugelassen werden: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Garten-baubetriebe und
Tankstellen. Dies bedeutet, dass das Wohnen qualitativ und guantitativ Uberwiegen
muss.

Neben einer Wohnnutzung sind nur solche Nutzungen zulassig, die mit dem Wohnen
vertraglich sind. In der Refel ist an ihre Zulassigkeit die Voraussetzung der Versor-
gungsfunktion fur das Gebiet geknlpft.

Dies gilt insbesondere fiir Laden, Gaststatten und nicht stérende Handwerksbetriebe.
Im Gegensatz zum Reinen Wohngebiet sind Laden und nicht stérende Handwerks-
betriehe auch zulassig, wenn sie nicht der Deckung des taglichen Bedarfs, sondern
allgemein der Gebietsversorgung dienen. Dasselbe gilt fir Gaststatten. Dagegen
sind Laden und Gaststatten mit Uibergebietlichem Einzugsbereich nicht zulassig.

Zu den der Gebietsversorgung dienenden, nicht stérenden Handwerksbetrieben ge-
héren vor allem Schneider, Frisére, Schuhmacher und ein Schlisseldienst.

Die ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im Bebau-
ungsplan ausgeschlossen, um die beabsichtigten allgemein zuldssigen Nutzungen
nicht zu stéren.

Im Bebauungsplan werden die Zahl der Voligeschosse als Héchstmal, die maximal
zulassige Grundflachenzahl und Traufhéhe als Héhenbegrenzung vorgegeben.

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ist auf maximal zwei Vollgeschosse be-
grenzt, um die kleinstadtische Stadtrandstruktur zu sichern.

Bei der Ermittlung der Zahl der Vollgeschosse ist zu berlicksichtigen, dass auch die
Dachgeschosse als Voligeschosse mit angerechnet werden, wenn sie auf minde-
stens 2/3 ihrer Flache eine lichte Raumhghe von mindestens 2,3 m erreichen,

Uber die maximale Grundflichenzahl von 0,4 wird die bauliche Verdichtung und
Versiegelung begrenzt. Sie ist das Verhdltnis zwischen der malgebenden Flache
des Baugrundstiickes und der zulassigen Grundflache. Die Grundflachenzahl gibt
damit an, dass im B-Plangebiet max. 40 % des Baugrundstiickes bebaut werden
kénnen. Neben der Hauptanlage auf dem Grundstiick (z. B. Wohngebaude) sind die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten sowie Terrassen und
sonstige versiegelte Flachen auf die bebaute Flache anzurechnen.



Zur Begrenzung der Hohe der zuldssigen Gebdude wurde die Traufhohe festge-
setzt.

Fiir die 2-geschossigen Bauten wird eine maximale Traufhdhe von 4,50 m, entlang
der Lindenhofer Stralke eine Traufhdhe von 6,50 m zugelassen. Die hoheren Werte
entlang der Lindenhofer StraRe sollen sich positiv auf die Schallausbreitung auswir-
ken.

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen den AuBenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut. Den unteren Bezugspunkt bildet die Stralenkrone
der angrenzenden ErschlieRungsstrale.

Die Erdgeschossfubodenhéhe darf maximal 0,5 m Gber der StralRenkrone der anlie-
genden ErschlieRungsstralle liegen. Eine Uberschreitung ist zuldssig, wenn das na-
tirliche Gelande erhalten und der Bodenaushub minimiert wird.

¥

6.3 Bauweise und Baugrenzen

Im gesamten Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt worden. Das heildt,
dass die Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Diese Bau-
weise sichert eine ausreichende Belichtung und Beluftung der Baugrundstiicke und
tragt somit positiv zum ortlichen Kleinklima bei. Neben dem klimatischen Aspekt wird
diese Festsetzung mit der &rforderlichen Anbindung des Baugebietes an die angren-
zende niedriggeschossige Bebauung und die Landschaft begrindet. Der seitliche
Grenzabstand gilt fir alle Hausformen, alse fur Einzelthduser, Doppelhduser und Rei-
henhauser. Auf eine Festsetzung von Hausformen wurde verzichtet, da Gebaude bei
einer gffenen Bauweise auf eine Lange von maximal 50 Metern begrenzt sind und
die Stadt auf den jeweiligen Bedarf flexibel reagieren méchte. Obwohl in der offenen
Bauweise die Baukérper mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden missen, ist
eine Grenzbebauung mit Doppel- und Reihenhdusern innerhalb der zuldssigen Ge-
baudelange maoglich. Erst nach einer Lénge von maximal 50 Metern ist der bauord-
nungsrechtiich erforderliche Grenzabstand einzuhalten. Mit der eingetragenen Bau-
grenze wird die liberbaubare Flache des Baugrundstilickes gekennzeichnet.

Der Abstand der Baugrenze zu den ErschlieRungsstra’en betragt im gesamten Be-
bauungsplangebiet 3,00 m.

Riickwartig ist die Baugrenze im Abstand von 3,00 m zur Bebauungsplangrenze (au-
Rer an der Lindenhofer Stralle) festgesetzt, so dass der Spielraum far die Unterbrin-

gung der Hauptgeb&ude ausreicht und sich zusammenhéngende Freiflachenberei-
che ergeben.

Auf weitere Festsetzungen wurde verzichtet.

Demnach kdnnen gemaf § 23 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fir
bauliche Anlagen, soweit sie nach der Landesbauordnung

Mecklenburg-Vorpommern in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden kdnnen. Einschrankend wurde festgelegt, dass Nebenanlagen jedoch nur in
der Flucht der Wohnhauser oder zuriickgesetzt angeordnet werden, um einen
Vorgartencharakter zuerreichen. Das betrfft nicht die Parzellen 2 und 23 bis 25, da
die Grundstiickszuschnitte das nicht erméglichen.

Dazu gehéren zum Beispiel Fahrradabstellplatze, Werbeanlagen, Terrassen, Gera-
tehitten, Gewéachshauser, Pergolen sowie Garagen und Carports.
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Die Baugrenze an der siidwestlichen Bebauungsplangrenze betragt 30 m zum be-
nachbarten Wald. Die Unterschreitung des It. § 20 LWaldG M-V vorgeschriebenen
Mindestabstandes von 50 m zwischen baulichen Anlagen und Wald wurde von der
unteren Forstbehérde genehmigt. Der verbleibende Abstand zum Wald ist von jegli-
cher Bebauung freizuhaiten (einschliellich genehmigungsfreier Bauten).

6.4 Grunordnung
6.4.1 Gi’iinordnung und Landschaftsplanung

Die vorliegende Planung bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Da es sich
um den baulichen Aufenbereich handelt, sind Ausgleichsmalnahmen vorzusehen.
Eine entsprechende Eingriffis-/Ausgleichsbilanzierung ist erstellt worden und kann
beim Stadtplanungsamt der Stadt Neubrandenburg eingesehen werden. Dort werden
ausfuhrliche Angaben zu den erforderlichen Ausgleichsmafinahmen gemacht.

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird der Zustand von Natur und Landschaft konkret
beschrieben. Die notwendigen Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sowie weiterreichende grinordnerische Aspekte
sind in den vorliegenden Bebauungsplan auf der Grundiage des Baugesetzbuches
aufgenommen worden. -

Folgende Ziele werden grundsétzlich im Planungsgebiet durch die Griinordnung
verfolg;t:

* Plainerische Sicherung méglichst vieler Biotopstrukturen, die fiir den Naturschutz
und/oder das Landschaftsbild von Bedeutung sind,

» Neuschaffung von Biotopen und Strukturen, die fur den Naturschutz und/oder das
Landschaftsbild von Bedeutung sind.

-~

6.4.2 Grinflachen

Im Plangeltungsbereich werden drei kleine Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage sowie ein Spielplatz ausgewiesen. Bei der Grunflache am stdwestlichen
Rand des Baugebietes handelt es sich um eine offene Versickerungsflache, deren
Randbereiche als Strauchflichen gestaltet werden. Die Flache dient als randliche
Grinstruktur und bindet die Siedlung an den nahegelegenen Wald an.

Die Flache am trigonometrischen Punkt darf nicht bebaut werden. Sie wird daher als
offentliche Granflache gestaltet und tragt so zur Auflockerung des Baugebietes bei.

Am Nordwestrand liegt der tiefste Punkt des Plangeltungsbereichs. Auch hier wird
eine offene Versickerungsflache entstehen, deren Randbereiche als Strauchflachen
gestaltet werden sollen.

Der Spielplatz ist fur die Altersgruppe der 6- bis 12-jahrigen vorgesehen. Er wird ne-
ben Spielgeraten auch Rasen- und Gebuschflachen erhalten,



6.4.3 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die am Siddrand des Plangeltungsbereiches stehenden und in der Ein-
griffs/Ausgleichsbilanz detailliert benannten und beschriebenen Laubgehdlze werden
mit einem Erhaltungsgebot belegt. Es handelt sich um die einzigen gréReren Gehdlz-
strukturen im Bereich des zukUnftigen Baugebiets.

Zur Abschirmung der Bauflachen gegeniiber der Lindenhofer StraRe wird auf ffentli-
chem Grund eine Baumreihe gepflanzt. Entlang der Westgrenze wird eine Hecke
geplant. Sie hat die Aufgabe, die auReren Grundstiicke von den moglicherweise in
den kommenden Jahrzehnten einsetzenden Tagebauarbeiten, insbesondere gegen-
Uber Larm- und Staubimmissionen, abzuschirmen. Die Hecke ist ausschlieRlich aus
einheimischen und standortderechten Geholzen zusammengesetzt. Der stufige Auf-
bau mit den Uberhaltern erhéht zusatziich das Lebensraum- und Nahrungsangebot
fur heimische Tierarten und tragt gleichzeitig zum Schutz des Landschaftsbildes bei.

Bei den Einzelbdumen handelt es sich u. a. um insgesamt 186 Baume, die eine Ge-
staltung der Stralen als Alleen zum Ziel haben. Wahrend die HaupterschlieRungs-
stralle mit Blutpflaumen bepflanzt werden soll, sind fir die Nebenstrafen und Wege
Obstbaume vorgesehen. Ziel ist die einheitliche Gestaltung des StraRenraumes mit
jeweils einer hochstammigén Baumart und Sorte. Diese Aufteilung verdeutlicht die
ErschlieBungsstruktur und erfeichtert somit die Orientierung innerhalb des spateren
Wohngebietes. '

Zur Pflanzung werden alternativ folgende Arten vorgeschiagen:

t
Strae A und B Prunus cerasifera ,Nigra“ (Blutpflaume)
StraBe C, Dund E Apfel ,Gravensteiner Goldparméane*
.Cox Orange”

Zierapfe , Profusion®

Prunus serrulata ,Kanzan* (Nelkenkirsche)
Stralle G, F und H Birne ,Gute Luise”

Birne ,Bosc’s Flaschenbirne*

Pyrus calleryana ,Chanticleer” (Stadtbirne)

Pyrus communis ,Beech Hill* (Zierbirne)

Die Festsetzung zur begrenzten Verschiebbarkeit der Pflanzstandorte soll ein md&g-
lichst einheitliches Bild der entstehenden Allee gewahrleisten und gleichzeitig geni-
gend Spielraum fir eine sinnvolle Aufteilung der GrundstlickserschlieBung bieten.

Fur neu anzupflanzenden Gehéize werden teilweise heimische Arten vorgesehen,
die dem Arteninventar von Feldgehdlzen und Hecken der Region entsprechen und
die deshalb gut geeignet sind. Heimische Gehdlze haben grundsatzlich den Vorteil,
das sie ohne aufwendige Pflege relativ sicher gedeihen und der einheimischen Tier-
welt die besten Nahrungs- und Nistméglichkeiten bieten.

Die festgesetzten PflanzgréRen sollen bewirken, dass neugepflanzte Baume nicht
Opfer von Vandalismus Werden und maglichst schnell zu einer Begriinung beitragen,
die auch aus Naturschutzsicht von Bedeutung ist.



Weitere MaRnahmen im Text-Teil B der Planzeichnung dienen dazu, das Anwachsen
und die weitere Entwicklung der Gehtlze sicherzustelien.

GréRere geschlossene Wandflachen sollen begriint werden, um das Ortsbild aufzu-
werten und das Kleinklima zu verbessern.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen und Zaunen dienen dazu, im Veriauf der Stra-
Ren und Wege ein weitgehend einheitliches Erscheinungsbild ohne Uberdimensio-
nierte oder in ihrem Material nicht zum Charakter der Gesamtanlage passende Ein-
richtungen zu erreichen.

Da innerhalb der Flachen des Wohngebietes kein vollstandiger Ausgleich des Ein-
griffs moglich ist, wird auf einer benachbarten Streuobstwiese die Verpflichtung zur
Durchfuhrung von PflegemaBnahmen tbernommen Auf dieser Wiese sol! in Fortset-
zung der bisher erfolgten Pflege eine einjahrige Mahd einschlieftlich Abtransport des
Mahgutes zum benachbarten Platz des Grunflachenamtes der Stadt Neubranden-
burg sowie ein zweimaliger Schnitt der Obstgehdlze durchgefuhrt werden. Diese
Malnahmen dienen der Entwicklung der Obstbaume sowie einer artenreichen Méah-
wiese mit eingestreuten Trockenrasenflachen.

Durch die genannten MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft wird eine vollstandige Kompensation erreicht.

”

6.5 Verkehrskonzept
6.5.1 ' Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird durch 6ffentliche Stellplatze, die im StralRenraum angeord-
net sind, sowie Uber private Stellplatze entsprechend den bauordnungsrechtlichen
Landesbestimmungen auf den Grundsticken abgedeckt.

Nach iberschlagigen Berechnungen werden etwa 180 Wohnungen im Plangebiet
entstehen. Geht man von einem Stellplatzbedarf von zwei je Wohnung in einem
Doppel- oder Einzelhaus und 1,5 je Reihenhaus aus, ergeben sich 343 Stellplatze.

Reihenhduser 38 WE 59 Stellplatze
Doppel- und Einzelhauser 142 WE 284 Stellplatze
Summe 343 Stellplatze

Etwa 10 % (35 Steliplatze) sollen als offentliche Stellplatze erstellt werden.
36 offentliche Stellplatze sind innerhalb der Strafenverkehrsflachen unter Bertck-
sichtigung der spateren Grundstiickszufahrten eingeordnet.

6.5.2 FlieRender Verkehr

Das Wohngebiet wird von der Lindenhofer Strae aus (ber neu zu bauende Anlie-
gerstraen mit beidseitigen Gehwegen (Stralen A, B) sowie Uber Anliegerstra3en,
die als Mischverkehrsflachen (Straken C, D, E, F, G, H, |) ausgebildet werden, er-
schlossen.



Weiterhin erfolgt die fuRlaufige ErschlieBung zu den angrenzenden Randbereichen
der Kleingartenanlage sowie nach Carlshéhe Uber neu zu bauende Gehwege.

Die Regelquerschnitte fir die Ausbildung des Stralenraumes sind der Planzeich-
nung zu enthehmen.

Im Bereich der Lindenhofer Strafte sind ca. 200 m ndrdlich (Carlshéhe) und 100 m
sudlich (Gartenanlage) Haltestellen des offentlichen Personennahverkehrs vorhan-
den.

6.6 Ortliche Bauvorschriften

Der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern &Rt zu, dass Gemein-
den im Bebauungsplan értiiche Bauvorschriften erlassen kénnen, um z. B. gestalteri-
sche Absichten zu verfolgen.

Als Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind nur Hecken, Holzzaune
und Ziegel- oder Natursteinmauern zulassig.

Als weitere Festsetzung wurden diese Einfriedungen insofern vorgeschrieben, dass
lediglich Drahtzaune nur in Verbindung mit Hecken zuléassig sind und die gesamte
Hohe 1,20 m nicht Gberschrritten werden darf.

Die Schallschutzwandflachen entlang der Lindenhofer Strafie, sind soweit nicht duch
Carports verdeckt, mit kletternden und rankenden Pflanzen zu begriinen.

Diese} Festsetzung wird aus gestalterischen Griinden vorgegeben.

t
FuRwege, Stellplatze, Carports und andere zu befestigenden Flachen der Baugrund-
stiicke sind in Wasser-und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.
Damit soll eine Ubermalige Versiegelung verhindert werden.

7. Abfallentsorgung, Altlasten

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den
Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine volistandige geordnete Abfallent-
sorgung erfolgen kann.

Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugesche-
hens anfallende Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefthrt wird.

Die ErschlieBungsstraRen und Wendeanlagen sind so ausgelegt, dass die Abfallent-
sorgung durch dreiachsige Mullfahrzeuge gesichert ist.

8. Immissionsschutz

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Lindenhofer Strae” wurden larmtechni-
sche Untersuchungen durchgefuhrt.
Eine Prognose wurde mit Datum vom 14. Juli 2000 erstellt.

Das urspringlich zu heplanende Gebiet betraf ausschlieBlich das nérdliche Viertel

des jetzigen Plangebietes.
Demzufolge wurde die Untersuchung erweitert und im Juli 2001 fertiggestelit.
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Die Untersuchungsergebnisse kénnen bei Bedarf im Planungsamt der Stadt Neu-
brandenburg eingesehen werden.

Nachfolgend werden die Ausgangsproblematik und die Ergebnisse in Kurzform dar-
gestellt.

Aufgrund vorhandener Gerauscheinwirkungen seitens des Stralenverkehrs auf der
Lindenhofer StraRe und des in der Perspektive eventuell moglichen Kiestagebaus
_Hinterste Mihle" ist zu untersuchen, wie sich die Larmeinwirkungen auf das Allge-
meine Wohngebiet auswirken.

Dazu wurde eine Larmimmissionsprognose erarbeitet.

Ziel dieser Untersuchung war es,

« auf der Grundlage eines tetaillierten Berechnungsmodells unter Beriicksichtigung
des StraBenverkehrsiarms (Lindenhofer Strale) und relevanter Gewerbegerédu-
sche (Kiestagebau ,Hinterste Mihle"), Aussagen Uber die zu erwartende Larmsi-
tuation innerhalb des Untersuchungsgebietes zu treffen,

« in Rasterlarmkarten darzustellen sowie

¢ Planungsempfehlungen fir die bestehende Bauleitplanung aus larmtechnischer
Sicht unter Beriicksichtigung der VerhaltnismaRigkeit abzuleiten.

Dabei war insbesondere die Frage zu erértern, ob gemaf Fldchennutzungsplan ein

Allgemeines Wohngebiet dus [armtechnischer Sicht moglich wird.

Die Larmemissionsprognose erfolgte auf der Grundlage des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, der DIN 4109, Schali-
schutz, im Hochbau, der Richtlinie flr den Larmschutz an Stralen und der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm.

Als Planungsempfehlung wurde Folgendes heraus gearbeitet:

,Neben vielen Belangen in der Bauleitplanung spielt die Larmbelastung eine nicht
unwesentliche Rolie, wenn es um die Klassifizierung und Einstufung neuer Bauge-
biete geht.

In erster Linie gilt selbstverstandlich der Grundsatz, schutzbedurftige Nutzungen in
entsprechenden Abstanden zu emittierenden Nutzungen zu planen. Ist dies aufgrund
der zwangsweise intensiven Nutzung der stadtischen Flachen nicht méglich, so ist
eine gestaffelte Anordnung von Gebieten (GE, GE g, MI, WA, WR) sowohl gegeniiber
gewerblichen Flachen als auch gegenlber Verkehrswegen erforderlich.

Wenn es sich um geplante Wohnbebauung handelt, dann erwartet der K&u-
fer/Bauherr in aller Regel auch einen Bauplatz, der diese Erwartungen auf angemes-
senen Schutz vor Larmbelastigung erfullt, und zwar nicht nur fur seine selbst zu fi-
nanzierenden Baukoérper einschlielllich passiver LarmschutzmaRnahmen, sondern
auch in seinem Auflenwohnbereich."

,Die Larmimmissionsprognose fur den B-Plan Nr. 76 Lindenhofer Stra3e" der Stadt
Neubrandenburg fihrte zu folgendem Ergebnis:
+ StraBenverkehr (Untersuchung vom 14. Juli 2000)
An der geplanten Bebauung parallel zur Lindenhofer StraRe sind Immissionspe-
gel am Tage/in derNacht von bis zu 70/60 dB (A} zu erwarten.
Das fithrt gemaR einer Einstufung des B-Plangebietes als ,Aligemeines Wohnge-
biet" (WA) zu Orientierungswertiiberschreitungen sowohl am Tag als auch in der
Nacht von bis zu 15dB (A). Westlich der 0. g. Bebauung bewegen sich die Immis-
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sionspegel zum Uberwiegenden Teil zwischen 45 und 55 dB (A) am Tag sowie bis
45 dB (A) in der Nacht, was zur Einhaltung der Orientierungswerte am Tag als
auch in der Nacht im groRten Teil des Plangebietes fuhrt.

Nur direkt hinter der offenen Bebauung werden die Orientierungswerte bis zu ma-
ximal 5 dB (A) tberschritten. Diese Orientierungswertiiberschreitungen kénnen im
Rahmen des Abwagungsprozesses mit passiven Larmschutzmafinahmen an der
zweiten Gebaudereihe kompensiert werden.

Sowoh! bei einer geschlossenen ais auch einer offenen Bauweise parallel zur
Lindenhofer StraRe wire die Einstufung des B-Plangebietes als ,Allgemeines
Wohngebiet" ohne weitere aktive Larmschutzma®nahmen dann mdglich, wenn
passive LarmschutzmaBnahmen an der ersten Gebaudereihe ausgewiesen wer-
den. ..."

In der Untersuchung wird vorgeschlagen, dass ... zum Schutz vor Stralenver-
kehrslarm eine geschlossene, mehrgeschossige (2 Vollgeschosse und mehr)
Bauweise parallel zur Lindenhofer StraBe als Schallschirm fiir die dahinterliegen-
de Bebauung dienen kénnte, wenngleich die straBenseitige Fassade dann mit
passiven LarmschutzmalRnahmen auszustaiten ware.

Selbst wenn fur verbleibende Richtwertiiberschreitungen an der dahinterliegen-
den Bebauung erganzende passive Schallschutzmalfnahmen notwendig sein
sollten, stellt diese Variante eine stadtebauliche Alternative zu hohen und teure-
ren Larmschutzbauwerken dar.

Eine weitere Alternative kann in der Anordnung von geschlossenen Riegeln aus
begr[]nten Garagen, bepflanzten Wallanlagen in Kombination mit Pflanzschalen
bestehen. Zweifelsfrei wiirde hier die mdégliche Hohe eingeschrankt sein und da-
mit die Immissionen nicht in vollem Umfang abwehren. Auch hier wiirden ent-
sprechende passive LarmschutzmaBnahmen zu ergénzen sein.”

o Gewerbe (Untersuchung vom Juli 2001)
Aufgrund des bis 2015 perspektivisch naher rickenden Kiestagebaus sind an der
stidwestlich gelegenen geplanten Bebauung Immissionspegel bis 70 dB (A} zu
erwarten. Das entspricht gemaf einer Einstufung des Plangebietes als Aligemei-
nes Wohngebiet Orientierungswertiberschreitungen von 15 dB (A).
Untersuchung von Juli 2001 Seite 6:
,Die Ergebnisse verdeutlichen, dass sowohl mit Zunahme der Abbautiefe beim
Kiesabbau als auch mit Anstieg der Carporthéhen der erforderliche Mindestab-
stand der geplanten Wohnbebauung zum jeweiligen Emittenten bei Einhaltung
der Orientierungswerte fiir ein Aligemeines Wohngebiet verringert werden kann.”
Mit einer bepflanzten Griinfliche werden neben der objektiven Larmminderung
auch das Suggestivempfinden der Eigentiimer positiv beeinflusst.”

Laut Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 24. April 2002 grenzt das Bebau-
ungsplangebiet unmittelbar an das Bergwerksfeld ,Neubrandenburg/Hinterste Muh-
le/Lindethal. Im Feld werden bereits Gewinnungsarbeiten auf der Grundlage eines
zugelassenen Hauptbertiebsplanes mit einem zugelassenen fakultativen Rahmen-
betriebsplan durchgefiihrt. GemaR der Rahmenbetriebsplanzulassung wird der Ta-
gebau voraussichtlichs bis zum Jahr 2040 ausgekiest sein. Das Jahr 2040 ist als
Richtzeit zu betrachten und sollte als solche in die tangierenden stadtebaulichen
Planungen eingehen.



Der Tagebau wird perspektivisch die dstlichen und und Staubeinwirkungen siidlichen
Feldesteile aufschlieRen, so dass fur das geplante Wohngebiet mit Lérm- zu rechnen
ist. Der Kies wird hier im Trockenschnitt gewonnen. Alle entstehenden Endbéschun-
gen liegen oberhalb des Grundwasserspiegels. Die Tagebausohle wird voraussicht-
lich maximal 20 m unter der Rasensohle liegen. Weiter wird in der Stellungnahme auf
die vom Bergamt Stralsund derzeit zugelassenen Immissionsschutzwerte von

60 dB(A) tagsiber und

45 dB(A) nachts
hingewiesen, die auch kiinftig heranzuziehen sind.

Im Bebauungsplan wurden in Ubereinstimmung mit der Larmimmissionsprognose
folgende Festsetzungen getroffen:

1. Fur die mit dem Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind passive (Grund-
sticke 1 - 25) bzw. passive und aktive (Grundstiicke 107 - 113) Schalischutz-
malnahmen vorzusehen.

Innerhalb der gékennzeichneten Flachen sind Gebaudeseiten und Dachflachen
von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen mit einem resultierenden bewerteten
Schalldammal von 45 dB in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bergwerksfeld, 40
dB flr den (brigen westlichen Teil und entlang der Lindenhofer StraRe zu realisie-
ren.

Fur Baroraume und Ahnliches ist ein resultierendes bewertetes Schallddmmag
von 30 dB zu erreichen.

2. Entlang der Lindenhofer Strale ist im Abstand von 7,25 m zur B-Plangrenze,
unmittelbar hinter der Griinfi4che ein begriinter Riegel mit einer Héhe von 2,50 m
zu errichten, welcher ein resultierendes SchalldammaR von 25 dB gewahrleistet
(z. B. Carport, Holzwand, Betonwand mit einer Masse von mindestens 15 kg/m?).
Die Realisierung dieser Immissionsschutzanlage wird im ErschlieBungsvertrag
der Stadt Neubrandenburg geregelt.

3. Die schutzbedurftigen Wohn- und Schiafraume sind nach Méglichkeit an der
larmabgewandten Fassade unterzubringen. Wo dies nicht mdglich sein sollte,
sind in Schiafraumen zusatzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzuse-
hen.

Der mégliche AufschluR des Kiestagebaues wiirde neben einer zeitweisen Larmbe-
lastigung auch eine Staubimmission mit sich bringen. Um diese Belastigung zu min-
dern, wurde ein drei Meter breiter Griinstreifen, der als Hecke aus heimischen Strau-
chern errichtet wird, ausgewiesen.

Die zeitweise Orientierungswertiiberschreitung von 15 dB (A) bei Naherriicken des
Kiestagebaus wird auf den Grundsticken 1 - 25 in den AuRenbereichen bestehen
bleiben.

-~
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9. Ver- und Entsorgung

Alle neu zu errichtenden bzw. neu zu verlegenden Anlagen und Leitungen fur die
Ver- und Entsorgung sind unterirdisch innerhalb der Verkehrsflachen zu fuhren bzw.
zu bauen.

9.1 Trinkwasserversorgung, Abwasserableitung und
Regenwasserableitung

9.1.1 Tl"i.nkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem System Druckstation Fritscheshof-
Quastenberg. Eine separate Druckerhéhungsstation fir das Wohngebiet wird erfor-
derlich. v

9.1.2 Abwasserableitung
In der Lindenhofer StralRe liegt eine vorhandene Schmutzwasserleitung, an die das
Wohngebiet angeschlossen wird.

Aufgrund des sehr bewegten Gelandes erfolgt die Abwasserentsogung innerhalb des
Wohngebietes Uber Druckrohrleitungen bzw. Freigefalleleitungen.
Es werden zwei Abwasserpumpwerke errichtet.

9.1.3 Begenwasserableitu ng

t
Flir die Ableitung des Regenwassers der dffentlichen Verkehrsflichen werden Re-
genwasserkandle verlegt mit Ableitung in 2 geplante naturnahe Versickerungs-
becken, die im Nordwesten und Sidwesten des Bebauungsplangebietes eingeordnet
werden. Das anfallende Regenwasser der Grundsticke ist zu versickern bzw. wieder
zu verwerten, mit Ausnahme der Parzellen 2 bis 6 und 86 bis 90. Sie sind an die &f-
fentliche Regenwasserkanalisation anzuschlielRen.

9.2 Elektro-, Fernmelde- und Kabelfernsehversorgung
9.2.1 Stromversorgung

Zur Versorgung des geplanten Wohngebietes ist eine Kompakitransformatorstation
zu errichten. Zur Anbindung dieser Station an das bestehende 20 kv-Stadtnetz ist die
Verlegung eines MS-Kabels bis zur Trafostation Carlshéhe (StralRe am Waldfriedhof)
notwendig. Innerhalb des Wohngebietes ist ein NS-Verteilungsnetz zu errichten.Fir
die Einordnung der Trafostation und der Verteilerschranke sind im kanftigen &ffentli-
chen Bauraum die notwendigen Grundflachen einzuordnen.

9.2.2 Kabelfernsehen/Multimedia
Das Einzugsgebiet Cayishdhe, Lindenhofer Strale, ist mit Kabelfernsehen nicht er-

schiossen. Westlich der Lindenhofer StralRe vertauft transit von der KFA-Kopfstelle
Stufenhochhaus Oststadt ein Glasfaserkabel nach Burg Stargard.
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Fur das geplante Wohngebiet werden die erforderlichen Multimediasignale aus die-
sem Glasfaserkabel aus-bzw. rickwarts zur Kopfstelle eingekoppelt.

9.3 Gasversorgung

Eine Versorgung des kinftigen Wohngebietes mit Erdgas ist technisch moglich. Die
Anbindung erfolgt an das vorhandene System in Carlshdhe.

9.4 Abfallentsorgung

An der Kreuzung der HaupterschlieBungsstraBen A und B wurde ein ausreichend
dimensionierter Standort fur Wertstoffbehalter ausgewiesen.

9.5 Loschwasser

Der Loschwasserbedarf fur das Wohngebiet wird bei der ErschlieBungsplanung mit
beriicksichtigt. Pumpwerk und Leitungsnetz werden entsprechend dimensioniert.

L4

9.6 Leitungsrechte

Fur dje vorhandene Abwasserdruckrohrleitung DN 250,die fur die Entsorgung der
Stadt Burg Stargard dient, sowie die Trinkwasserleitung DN 150 AZ, die die Einwoh-
ner von Quastenberg und Burg Stargard versorgt, wurde ein Leitungsrecht eingetra-
gen. Dieser Schutzstreifen dient zur Sicherung der Rohrleitungen vor Beschadigun-
gen und zur Erhaltung der Zugénglichkeit. Innerhalb des Schutzstreifens dirfen kei-
ne Bauwerke errichtet bzw. Baume und Hecken gepflanzt werden, die die Instand-
haltung der Leitungen beéintrachtigen. Es wurde ein Leitungsrecht von 8 m Breite
registriert (je 3 m von beiden Seiten ab RohrauRendurchmesser). Dargestellt wird in
der Planzeichnung-Teil A der Teil als Leitungsrecht, der sich auf privaten Grundstik-
ken befindet.

10. Denkmalschutz

10.1 Baudenkmale

innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern eingetragen sind.
10.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Bebauungsplanes keine

Bodendenkmale bekannt, doch kénnen jederzeit archaologische Fundstellen ent-
deckt werden.

Daher sind folgende Auflagen zu erfllien:



1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Lan-
desamt fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauf-
tragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaf § 11 DSchG M-V unverzig-
lich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumal-
nahmen vermieden.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GV Bl. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S.
12 ff.) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamte fur Bodendenkmal-
pflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
lich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer so-
wie zufallige Zeugen, di@ den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung er-
lischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

r

11. Bergbaurecht

Unmittelbar westlich des Plangebietes schlie3t sich ein Bergwerksfeld an.

Hier halt die Hegemann-Gruppe die Abbaurechte, welche von der Firma TUSEK-Bau
GmbH gepachtet wurden. #

Die Abbaurechte bestehen auf Dauer.

Bei Zugrundelegung eines Abbaus von 300 000 t jahrlich, wiirde das Bergwerksfeld
in 40 ?lahren ausgekiest sein.

Der bestehende Rahmenbetriebsplan regelt das Management des Abbaus allge-
mein. Daraus abgeleitet werden die Hauptbetriebsplane fur die einzelnen Tagebaue,
die jeweils fir 2 bis 3 Jahre Giltigkeit besitzen und Fragen der Férdertechnik usw.
regeln.

Fir das benachbarte Bergwerksfeld existiert aktuell noch kein Hauptbetriebsplan, so
dass kurz- und mittelfristig hicht mit einer ErschlieBung des Tagebaus zu rechnen ist.
Zulassig ist hier aligemein ein Tagebau, der maximal 10 m Tiefe aufweisen wird.

'
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1. Einleitung

Nach der aktuellen Gesetzeslage ist nach § 3 UVPG (v. 21 Februar 1990 BGBI. 1 S. 205),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. 1 S. 1.950) fur
bestimmte Vorhaben eine UVP durchzufihren, fir andere zumindest eine Vorprufung. in der
Anlage 1 UVPG sind die Grenzwerte aufgefuhrt, nach denen eine Vorprufung erforderlich ist
bzw. eine UVP-Pflicht besteht. Unter Punkt 18.7 ist fur ,Stadtebauprojekie” im bisherigen
Aulenbereich ab einer festgesetzten Gréle der Grundflache von 20.000 m? eine ,allgemeine
Prifung des Einzelfalls” durchzufithren.

§ 3c UVP-Gesetz besagt, dall im Ergebnis einer allgemeinen Vorprifung eine UVP
durchzufihren ist, wenn von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen des Vorhabens
auszugehen ist,

Die aktuelle Planung sieht eing Grundflache von 30.483 m? vor. Das Vorhaben fillt also in
die GroRenordnung, die eine allgemeine Vorprifung erfordert. Aus den im folgenden
aufgefilhrten Untersuchungen geht jedoch hervor, dal von erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen nicht auszugehen ist. Eine Umweltvertraglichkeitsprufung ist daher
nicht erforderlich.

Das Landschaftsarchitekturbiiro STEFAN PULKENAT wurde von der Architektin ANKE
HORN mit der Erarbeitung der Grunordnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 76
der Stadt Neubrandenburg ,Lindenhofer Strafle" sowie der Erarbeitung einer Eingriffs-
Ausgleichsbilanz zum selben Vorhaben beauftragt. Der B-Plan enthdlt neben den von der
Firma CREAPLAN zu einem Wohngebiet zu entwickelnden Flachen auch eine kleine Flache,
auf der die Stadt Neubrandenburg einen Radweg errichten méchte. Die entsprechenden
Teilflachen werden jeweils getrennt betrachtet, so dal am Ende fiir beide Vorhaben eigene
Ausglgichs- und Ersatzmalnahmen festgelegt werden kénnen.
t

Weiterhin umfallt die Fliche des B-Plans eine ca. 1,5 ha groRe Streuobstwiese. Sie liegt
dstlich der Lindenhofer Stralke und ist ausschliellich fir die Durchfubrung eines Teiles der
AusgleichsmaRnahmen vorgesehen.

Nach Abstimmung mit dem Grinflichenamt der Stadt Neubrandenburg wurde die
vorliegende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der sog. ,Mecklenburg-Vorpommerschen
Methode" (vgl. "Hinweise zur Eingriffsregelung”, LUNG 1999) erstellt.

Die Berechnungen beruhen auf einer durch das Biro ANKE HORN Obermittelten
Plandarstellung im MafRstab 1:1.000, die den Planungsstand ,Januar 2002" wiedergibt.

Nach Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde erfolgt die Darstellung in
verbalargumentativer Form in Text und Tabelien ohne Bestands- und Bewertungsplan. Die
Darstellung der MaRnahmen erfolgt Gber den B-Plan selbst.

In der Begrindung des B-Planes sind alle notwendigen Angaben zur allgemeinen
Bestandssituation und zur Art des Vorhabens enthalten. Der vorliegende Text beschrankt
sich daher auf die fur die Nachvollziehbarkeit der Bilanzierung unverzichtbaren Angaben.

2. Leistungsfihigkeit des Naturhaushaites und Landschaftsbild

2.1 Landschaftlicher Freiraum

.
?

Im Norden und im Suden grenzt das B-Plan-Gebiet an die vorhandene Bebauung des
Ortsteiles Carlshéhe. Im Osten bildet die von Neubrandenburg kommende und relativ stark
befahrene Lindenhofer Strale die Grenze des Planungsgebietes. Im Westen geht die
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Flache in die freie Landschaft Uber. Hier grenzt eine als Acker genutzte landwirtschaftliche
Nutzflache an. Weiterhin wird das Gebiet von einer 110 KV-Uberlandleitung durchzogen.

In der Erfassung ,Landschaftliche Freirdume in Meckienburg-Vorpommern" (LUNG 1999a)
wird das Gebiet der Kategorie 1, den landschaftlichen Freiraumen der geringsten
Flachenausdehnung, zugeordnet. Die Wertigkeit ist in diesem Fall aufgrund der linearen und
flachenhaften Storfaktoren (Leitung, Stral3e, Bebauung) als gering einzustufen.

2.2 Biotoptypen und Gehdlzbestand

Der GUberwiegende Teil der Flache wird von einer mehrjdhrigen Ackerbrache eingenommen.
Auf groBen Flachen ist diese Brache durch Stickstoffzeiger wie Acker-Kratzdistel (Cirsium
arvense), GroRe Brennessel (Urtica diocica) oder Gemeine Quecke (Agropyron repens)
gekennzeichnet. Im sudlichen Bereich dominieren eingewanderte Arten, v. a. die Kanadische
Goldrute (Solidago canadensis), die vermutlich ber das Abladen von Gartenabfillen aus
den angrenzenden Kleingarten;in die Flache gelangen konnte.

Ein geringer Tell der Ackerbrache (vgl. Tab. 2) liegt innerhalb der Fldche, die fur die
Errichtung des Radweges vorgesehen ist.

Am stdlichen Rand der Flache reichen auf fremdem Grund und Boden angelegte Nutzgérten
etwa 3 m weit in das B-Plangebiet hinein. Die kleinen, z. T. auch eingezdunten Flachen sind
Uberwiegend durch GemuUsebeete, Obstbdume und Obststraucher gepragt. Die Flachen
nehmen zusammen etwa 1.270 m%ein.

Auf den Nutzgartenflichen finden sich mehrere gréfere Einzelbdume. Weiterhin befindet
sich an der Sudwestecke des B-Plan-Gebietes eine Strauchhecke mit Schwarzem Holunder
(Sambucus nigra), Weiden (Salix spec.) und weiteren heimischen Geholzen. Sie nimmt eine
Flache von 290 m’ ein. Die Strauchhecke wird von einer Durchfahrt in zwei Abschnitte
getrennt. Die Durchfahrt nimmt eine Flache von 30 m? ein. .

Die Bidume stellen, neben einem kurzen Heckenabschnitt am westlichen Ende der
Gartengzeile, die einzigen nennenswerten Gehdlzstrukturen des gesamten B-Plan-Gebietes
dar. De mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Straucher sind in der
folgenden Tabelle aufgefihrt.

Tabelle 1 - Erhaltenswerte Gehdlzstrukturen am Siidrand des Planungsgebietes

Botanischer Name -Deutscher Stamm- Stamm- |Kronen- | Hohe |Flache

Name !:Iurchm. !.lmfang Eiurchm inm in m?

incm incm inm

Juglas regia WalnuiR 20 63 8 6 25,12
Acer pseudoplatanus Bergahorn 40 126 8 i 8 25,12
Aesculus hippocastanum RoRkastanie 20 63 6 | 6 18,84
Juglas regia "Walnuf 15 47 5 5 | 15.70
Acer pseudoplatanus ; Bergahorn ; 20 63 6 7 18,84
Betula pendula Sandbirke : 20 63 4 5 12,56
Aesculus hippocastanum Rofikastanie 30 94 8 8 25,12
Acer pseudoplatanus Bergahorn 25 79 : 6 7 18,84
Juglas regia Walnu® 15 47 5 5 15,70
Juglas regia Walnu 75 79 6 5 18,84
Juglas regia Walnuf} 20 63 8 5 18,84
Juglas regia Walnu3 15 47 3 4 9,42
Salix alba Silberweide 15 47 3 5 9,42
Hippophae rhamnoides % Sanddorn 3 4 9,42
Aesculus hippocastanum Rofikastanie 15 47 3 4 9,42
Sambucus nigra u.a. Holunder 4-5 290




Am ostlichen Beginn des Weges entlang der Gartenhaussiedlung findet sich darUber hinaus
ein Geblisch aus Zierstrauchern und jungen Baumen, u. a. Fichte (Picea abies) und
Eschenahorn {(Acer negundo). Es nimmt eine Flache von etwa 60 m? ein und erstreckt sich
entlang des Weges auf einer Breite von etwa 3 Metern.

Am nordwestlichen Rand findet sich auRerhalb der eingezaunten Privatgrundstiicke eine
gemahte Rasenflache. Diese Flache wird offenbar von Anliegern zum Abladen von
Bauschutt und Gartenabfillen genutzt. Die Schutt- und Unrathaufen bedecken eine Flache
von etwa 500 m?, die verbleibende Rasenflache erstreckt sich tber 175 m?,

Am ostlichen Rand liegt ein vorhandener Weg innerhalb des Plangebietes. Hier handelt es
sich um den befestigten FuB- und Radweg parallel zur Lindenhofer Stralte. Dieser Weg liegt
innerhalb der fur die Errichtung des Radweges vorgesehenen Flache.

Auf der gegeniiberliegenden Seite der Lindenhofer Strae liegt eine etwa 1,5 ha grofie
Streuohstwiese. Es handelt sich um eine ehemalige Obstwiese, auf der 1996 ergénzende
Neupflanzungen von zahlreichen Obstbaumen erfolgten. Die Flache wird gegenwartig durch
das Griinflichenamt gepflegt und soll sich von einer fiir den Standort untypischen Brache mit
Dominanz des Knauelgrases hin zu einer blutenreichen Méhwiese mit eingestreuten
Trockenrasen entwickeln (vgi. Anhang 1).

Tabelle 2: Im Planungsgebiet vorkommende Biotoptypen (nach LUNG 1999) mit
Flichenangaben in m?

Nr. Bezeichnung - _ e - Ftache in m’
CREAPLAN
231 | Strauchhecke 290 m
272 Jungerer Einzelbaum * 356 m
1224 " | Streuobstwiese 16.542 m”
12.3.1 Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger 88.865 m”
13.2.2 Siedlungsgebusch aus nichtheimischen Gehdlzarten 60 m*
13.3.2 Artenammer Zierrasen 175 m*°
13.8.3 Nutzgarten 1.270m’
14.7.3 Wirtschaftsweg 30m’
14.10.3 Kieiner Miill- und Schuttpkatz 500 m*
Stadt Neubrandenburg
12.3.1 Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger 933 m°
14.7.2 Versiegelter Rad- und Fulweg 459 m*
Gesamt: 108.124* m’

*die Flachen fur die Einzelbaume nicht eingerechnet, da sie die eigentliche Grundflache Uberlagern.

2.3 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Katalog der Mindestangaben von Antragsunterlagen zur Beurteilung von Eingriffen
(LUNG 19989) erfordert an dieser Stelte die Darstellung von Daten zu ,spezifischen Wert- und
Funktionselementen, soweit Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen sein kénnen”
(ebd. S. 38). Funktionen mit besonderer Bedeutung kénnen u.a. betroffen sein, wenn
Lebensrdume von nach Roter Liste M-V gefahrdeten Brutvogelarten durch das Vorhaben
beeintrachtigt werden kénnen (ebd. S. 14 f).

Dartber hinaus sind fur alle Biotoptypen die Artengruppen genannt, die in der
Regelerfassung zu bearbeiten sind (ebd. S. 46 f). Demnach kommen fur den Biotoptyp
,Ackerbrache" folgende Artengruppen in Betracht:

Végel, Reptilien, Heuscr'{recken, Tagfalter.

Die Flache des Planungsgebietes lag etwa zur Halfte (nordwestlicher Teil) innerhalb des
Untersuchungsraumes einer UVS zum ,Neubau der B 104 B 86 Ortsumgehung
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Neubrandenburg" (FROHLICH & SPORBECK 1897), die faunistischen Fachbeitrage wurden
von dem Neubrandenburger Biiro , GRUNSPEKTRUM" erstelit.

Nach Auskunft des Bearbeiters (DR. MEITZNER, tel. 30.1.2002) handelte es sich auch zum
Erfassungszeitpunkt (1996) bereits um eine Ackerbrache. Aufgrund der gegebenen
Nutzungsstrukturen wurde damals ausschlieBlich eine Erfassung der Avifauna fur
erforderlich gehalten. Mit bedeutsamen Vorkommen anderer Artengruppen war nicht zu
rechnen.

Die Brachflache wurde seit der damaligen Erfassung vermutlich nicht umgebrochen. Es
handelt sich aktuell also ebenfalis um eine Brachfliche, wenngleich in einem Aalteren
Stadium. Eine Verbuschung hat noch nicht eingesetzt, so dal die Habitatstrukturen denen
von 1896 noch recht dhnlich sind.

Die damalige Teilflache ,V 44: Acker sudlich Carlshéhe" umfasste etwa 30 ha, die
Uberschneidung mit dem heutigen Gebiet machte etwa 15 % dieser Flache aus. Die Liste
der auf der Gesamtfliche festgestellten Végel umfasst 23 Arten, davon 8 mit Status
,Brutvogel" und 15 mit Status ,Nahrungsgast" (s. folgende Tabelle).

Tabelle 3: Ergebnisse der avifaunistischen Kartierung zur UVS ,Neubau der B 104
B 96 Ortsumgehung Neubrandenburg” (GRUNSPEKTRUM 1996),
Teilfliche 44 : Acker siidlich Carishéhe

d. [Art T BATTRL " Status o Haufigkeit
Nr. \4 MV | BY. | NG | DZ | WG [ 13- 4.10 11-20 | >20
1. Bachstelze + X X

2. | Bluthanfling + X i X
3. .1 Braukehichen + 3 X X

4. Ddhle + 3 X N X

5. Eicpelhiher + X X

6. Elster + X X

7. Feldlerche + X i X

8. feldschwirl + X X

9. Feldsperiing + X

10. | Gartenrotschwanz, + X X

11. | Grinfink + X X

12. | Haubenierche + X X

13. | Hausrotschwanz + X X

14. | Haussperling + X X
15. Koikrabe X X

16. Midusebussard X x

17. | Mehlschwalbe + X

18. .| Nebelkrdhe + X X

19. | Rauchschwalbe + X X
20. | Rohrammer + X X

2t. | Star ) + X X

22. | Stieglitz . + X X

23. | Sumpfrohrsinger + X X

BAV:  Bundesartenschutzverordnung
RL MV: Rote Liste der gefahrdeten Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns
Bv: Brutvogel, NG: Nahrungsgast, DZ: Durchziigler, WG: Wintergast

Unter den Brutvogelarten tauchen 2 auf, die laut Roter Liste M-V den Gefahrdungsgrad 3
{.gefahrdet") aufweisen: die Dohle und das Braunkehlchen. Weiterhin kommen mit Arten wie
Bluthanfling, Feldschwirl oder Sumpfrohrsénger typische Bewohner von Randstrukturen
landwirtschaftlich genutzter Flachen vor.

Wenngleich die heute zu betrachtende Flache nur einen kleinen Teil der damaligen
Untersuchungsfléache auswnacht kann man davon ausgehen, daR ein Uberpropotional groRer
Teil der festgestellten Brutpaare des Braunkehlchens auf dem brach liegenden Teil des




Ackers gebritet hat, moglicherweise 2 der 4 Paare. Da die heute zu betrachtende Flache
Gber den damals untersuchten Bereich hinausgeht kann auf der gesamten B-Planflache von
bis zu 3 potentiellen Brutpaaren ausgegangen werden.

Die Dohle hat aufgrund ihrer Habitatanspriiche sicher nicht auf der Brachflache gebritet und
tut dies auch heute nicht.

2.4 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die stark wellige Topographie, die im Bereich des
trigonometrischen Punktes mit 85,7 m HN die hochste Erhebung Neubrandenburgs erreicht.
Von hier reicht der Biick in nordwestlicher Richtung weit bis Uber die Stadt Neubrandenburg.
In den anderen Richtungen versperren Siedlungen und Waldrénder weitgehend den weiteren
Ausblick. Der maximale Hohenunterschied innerhalb des Gebietes betrégt etwa 10 m.

Von den Nutzungsstrukturen Fer bietet sich innerhalb der Flache ein einheitliches Bild,
welches durch die nahezu flachendeckende Ackerbrache bestimmt wird. Am sudlichen Rand
existieren zahlreiche Geholze, die das zukinftige Baugebiet von der angrenzenden
Bebauung abschirmen.

2.5 Boden

Ausgangssubstrate der Bodenbildung sind sandige Bildungen der Grundmoranen. Es
handelt sich um viele Meter machtige Sandablagerungen, die in unmittelbarer Nachbarschaft
des Planungsgebietes im Tagebau gewonnen werden. So reichen die Abbaurechte bis an
die westliche Planungsgrenze heran. .

Die Ausgangssubstrate haben sich im wesentlichen zu Parabraunerden entwickeit. Sie
weisen: aufgrund der groben Kornstuktur nur sehr geringen Grundwassereinflul auf. Die
Ackerwertzahlen tiegen um die 30, es handelt sich aus landwirtschaftiicher Sicht gesehen um
Grenzertragsstandorte.

Genauere Angaben liegen fur die Streuobstwiese vor. Hier liegen die Ackerwertzahlen unter
30, auf der Hiigelkuppe bei 24. Es handeit sich um frische bis trockene Bandersande, die als
maRig stickstoffreich bis stickstoffarm einzustufen sind (STADT NEUBRANDENBURG 2001).

2.6 Wasser

Innerhalb des Planungsgebietes existieren keine Oberflachengewasser. Auch an der tiefsten
Stelle, die eine rundum geschlossene Senke darstellt, waren keinerlei Vernassungsspuren
erkennbar.

Uber den Flurabstand mdéglicherweise vorhandener Grundwasserleiter lagen bei
RedaktionsschluR noch keine Erkenntnisse vor. Abgesehen von einigen Stauwasser
fuhrenden Schichten durften mindestens die oberen zwanzig Meter frei von Grundwasser
sein.

2.7 Klima/L uft

Abgesehen von den allgemein mit der vergleichsweise exponierten Kuppentage
verbundenen klimatischen Bedingungen kommt im Fall des Baugebietes ,Lindenhofer
StralRe" die Beeinflussung durch angrenzende potenzielle Tagebauflachen hinzu. Sollte in
den kommenden Jahrzehnten tatsdchlich mit dem Abbau begonnen werden, so werden
vortubergehend starkere Larm und Staubimmissionen zu verzeichnen sein. Diese



Immissionen wurden vorrangig die Randgrundstiicke am westlichen Rand des zukinftigen
Baugebietes betreffen.

Im AnschluR an den Bodenabbau, der maximal bis in eine Tiefe von 7 m zulassig wére, ist
fur die an das Planungsgebiet angrenzenden Bereiche nach gegenwartigem Erkenntnisstand
als Folgenutzung eine weitgehend naturbelassene Entwicklung (Sukzessionsfidchen ohne
ErschlieRungsmaRknahmen) vorgesehen. Das heilt, nach Beendigung des Abbaus ist nicht
mehr mit LArm und Staubeintrdgen zu rechen. Gegenilber der gegenwdrtigen Form der
Ackernutzung wird somit sogar noch eine Verbesserung der Bedingungen eintreten.

3 Auswirkungen der Planung auf Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie
MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

3.1 Landschaftlicher Freiraum
3.1.1 Auswirkungen

Da es sich aufgrund’ der vorhandenen baulichen Einrichtungen um einen Landschaftlichen
Freiraum der unteren Wertstufe handelt, ist mit der Errichtung des Baugebietes keine weitere
Abstufung des Gesamtraumes verbunden. Gleichwohl wird sich die Konzentration der
baulichen Elemente am Rand des bisher von Stérungen freien angrenzenden Raumes
erhdhen.

”~

3.1.2 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Die Anzahi der zulassigen Vollgeschosse wurde grundsatzlich auf 2, nur in den tiefer
liegenden Bereichen auf 3, festgelegt. Ziel ist die Beschrankung auf eine kleinstadtische
Stadtrandsiruktur. Die dennoch mit der Ansiediung eines Wohngebietes fur den
Landschaftlichen Freiraum verbunden Stérwirkungen werden durch die vorgesehene
Durchgrinung und die insbesondere entlang des Westrandes des Baugebietes festgesetzten
Gehdélzpflanzungen in ihren schadlichen Wirkungen auf die angrenzenden Ackerflachen
gemindert. Innerhalb des Gebietes erfolgt eine sehr konzentrierte Bebauung, was eine
Begrenzung der Gesamtfliche des Baugebietes zur Folge hat und die rdumliche
Ausdehnung des Stérpotentials soweit wie moglich verringert.

3.2 Biotoptypen und Geholzbestand

3.2.1 Auswirkungen

Mit Ausnahme der schitzenswerten Gehoélze am sudlichen Rand (s. Tab.1) des B-Plan-
Gebietes werden alle vorhandenen Biotopstrukturen verandert. Die gegenwartige
Brachflache, ein etwa 3 m breiter Streifen der Nutzgarten wird vollstandig in dem neuen
Wohngebiet samt seiner Griinanlagen aufgehen.

Das Gebiet wird (iber ein Netz von Strafen und Wegen erschlossen sein. Die versiegelten
Verkehrsflachen werden zusammen eine Flache von 13.441 m? einnehmen. Davon entfallen
1.392 m® auf den Radweg, den die Stadt Neubrandenburg entlang der Lindenhofer Stralle
anlegen will. Er wird z. T. auf bereits mit Betonplatten versiegelten Fldchen entstehen, reicht
aber auch in die angrenzende Ackerbrache hinein. Er wird, ebenso wie die StralRen innerhalb
des Wohngebietes mit einer Asphaltdecke befestigt.

.
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Die insgesamt gut 100 Baugrundsticke bedecken zusammen eine Flache von etwa 76.207
m® Sie kénnen zu maximal 40 % bebaut werden. Bei vollstandiger Ausnutzung der
bebaubaren Flachen ist von einer durch Gebdude und weitere bauliche Anlagen versiegelten
Flache Vozn 30.483 m? auszugehen. Fir die privaten Géarten verbleibt eine Gesamtfliche von
45.724 m",

Neben den privaten Grinflachen werden insgesamt etwa 3.384 m? offentliche Grunflachen
entstehen.

Im Ubergangsbereich zur vorhandenen Bebauung wird ein Spielplatz von ca. 760 m?
entstehen. Dieser Spielplatz ist als Spielplatz der Kategorie B (fur Kinder zw. 6 und 12
Jahren) vorgesehen und wird auf etwa 50 % der Flache (380 m?) mit Wegebelagen und
Spielgeraten versiegeit.

3.2.2 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Es werden durch den ErschlieRungstrager nur Geholzentnahmen vergenommen, die fur die
ErschiieRung unbedingt erforderlich sind. Dies betrifft Teile der Strauchhecke im Studwesten
und Teile der Geholzbestande im Stdosten des Gebietes (insbes. Fichten und
Eschenahorn). Alle Ubrigen Geholze bleiben unangetastet. Alle nach Abstimmung mit dem
Umweltamt und dem Grunflichenamt als erhaltenswert eingestuften Gehdlze wurden mit
einem Erhaltungsgebot belegt und in der Plandarstellung entsprechend gekennzeichnet.
Soliten die spateren Eigentimer der Grundsticke einen Teil der nicht mit einem
Erhaltungsgebot belegten Geholze beseitigen wollen, so waren sie selbst fir die Einholung
der erforderlichen Genehmigeingen zustandig.
Die Neuanlage von Wegen erfolgt, wo dies moglich ist, auf bereits vorhandenen
Wegetrassen (Radweg an der Strafle). Bei allen Ubrigen Stral3en wurde nach eingehenden
Abstimmungen mit dem Tiefbauamt eine Beschrankung auf das unverzichtbare Minimum an
Stralenbreiten erarbeitet.

I3
Um eine Versiegelung auf den Privatgrundsticken zu begrenzen sind neben dem
Wohngebaude auch alle Ubrigen baulichen Anlagen, die nicht wasserdurchlassig sind, auf
die Grundflachenzahl anzurechnen.
Der Verringerung des Biotopangebotes durch Bebauung stehen verschiedene
Pflanzmanahmen innerhalb der Bauflichen gegentber. Am Westrand des
Planungsgebietes sind auf den privaten Grundsticken Strauchhecken von 3 m Breite zu
pflanzen. Sie haben zusammen eine Lange von ca. 600 m und werden somit eine Flache
von 1.800 m? einnehmen. Sie sollen ausschlieBlich aus heimischen Straucharten aufgebaut
sein, die Artenauswahl wird Uber die grinordnerischen Festsetzungen vorgeschrieben.
Innerhalb dieser Strauchhecken sollen im Abstand von 10 m insgesamt 60 mittelgrole
Baume heimischer Arten als Uberhalter gepftanzt werden.

Innerhalb der privaten Griinflaichen ist weiterhin die Pflanzung von stralenbegleitenden
Einzelbaumen vorgesehen. Bei den Einzelbdumen handelt es sich um insgesamt 186
Baume, die eine Gestaltung der Strallen als Alleen erméglichen. Die Baume werden vom
Erschliefungstrager gestellt. Die Pflanzungen sind jeweils nach Abschlul der
HochbaumaRnahmen durchzufihren.

Entlang der StralRe A und B sollen Blutpflaumen gepflanzt werden. Die Nebenstraen sollen
jeweils eine Obstart erhalten. Innerhalb einer StralRe soll immer nur eine Baumart gepflanzt
werden, damit sich spéter ein Alieecharakter ergibt. Die HaupterschlieBungsstraken erhalten
aufgrund des héheren Verkehrsaufkommens keine Obst tragenden Baume.

Das Baugebiet wird durch drei éffentliche Griinflaichen aufgelockert. Diese Flachen bieten in
gewissem Rahmen weitgre Moglichkeiten zur Schaffung von Biotop- und Geholzstrukturen
Die Grunfidchen sollen Uberwiegend parkartig gestaitet werden. Es

handelt sich um eine Grunfldiche im Bereich der Senke und eine am sudwestlichen Rand
des Baugebietes. Hier sollen offene Versickerungsflachen mit einer Flachenausdehnung
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von 650 m? entstehen. Am Rand dieser Flache werden Gehdlzpflanzungen vorgenommen.
| etztere werden eine Flache von 594 m? einnehmen. Nur das Einlaufbauwerk wird durch
einen Zaun gesichert.

Der nahegelegene Spielplatz wird auf den nicht befestigten Flachen je zur Halfte als
Rasenflache und als Gehdlzflache angelegt (je 190 m?).

Am ostlichen Rand zur Lindenhofer Stralle werden weitere Einzelbaumpflanzungen (23
Stck ) erfolgen. Von der urspriinglich vorgesehenen Hecke wurde Abstand genommen, da
die durch diesen Lebensraum mdglicherweise angelockten Brutvégel durch die Ndhe zur
relativ stark befahrenen Lindenhofer Stralle zu stark gefahrdet wéaren. Die angrenzenden
Larmschutzwande sollen mit selbstklimmenden Rankpflanzen begrint werden Die Flache
unter den Baumen soll als Rasenflache angelegt werden.

Weiterhin werden am trigonometrischen Punkt, an einer im stdwestlichen Teit anzulegenden
Rigole sowie an zwei Besucherparkplatzen und entlang des Weges zum Spielplatz kleinere
Grinanlagen von zusammen 797 m? entstehen. Sie werden z. T. mit Strauchern bepflanzt
{ca. 352 m?) und mit Rasen- und Pflasterflachen (250 m? bzw. 195 m?) versehen sein.

Auf der benachbarten Streuobstwiese werden die bisher durch das Grunflichenamt
durchgefUhrten Entwicklungspflegema3nahmen zukiinftig durch den ErschlieBungstrager
des Baugebietes ibernommen. Sie bestehen zum einen in einer einmaligen, ab Mitte Juli
durchzufUhrenden Mahd. Diese Mahd wird mit einem Balkenmaher oder einer Motorsense
durchgefiihrt, das Mahgut wird aufgenommen, abgefahren und gegen Nachweis entsorgt.
Zum anderen werden die Obstbdume geschnitten.

Tabelle 4: Erhaltene und nach der BaumaBnahme hergestellte Biotoptypen {nach
LUNG 1999) mit Flachenangaben in m®

Nr. + | Bezeichnung Flache in m?
CREAPLAN
2.31 Strauchhecke 1.860 m°
272 Jiangerer Einzelbaum (vorhanden) 356 m*
272 Jiingerer Einzelbaun (Neupflanzung)* 5.225 m*
12.2.4 Streucbstwiese 15.542 m*
13.1.1 Siediungsgehslz aus heimischen Baumarten 1.347 m”
13.3.1 Artenreicher Zierrasen 1.877m’
14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet 30.483m°
14.7.2 Versiegelter Rad- und FuRweg (in Grinanlagen) 575 m’
14.7.5 Strale 11.477 m*
13.8.4 Ziergarten 43474 m°
Stadt Neubrandenburg
14.7.2 Versiegeiter Rad- und FuRweg 1.392 m’
Gesamt:** 108.124* m

*In der Wertelnstufung potenzieller KompensationsmalRnahmen (LUNG 1899) werden neu gepflanzte Baume
pauschal mit 25 m? anrechenbarer Flache angegeben. Es werden 283 neue Baume gepflanzt, davon 90 in der
Schallschutzhecke und 193 einzeln entlang der Straflen und Wege. Dies entspricht bei den Einzelbdumen einer
anrechenbaren Flache von 193 x 25 = 4.825 m”.

** die Flachen fur die Einzelbaume nicht eingerechnet, da sie die eigentliche Grundflache tiberlagern.
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3.3 Arten und Lebensgemeinschaften
3.3.1 Auswirkungen

Durch die ErschiieRung und Bebauung der Brachflache wird das Gebiet seine Eignung als
Brutplatz fiir das Braunkehichen und weitere an derartige Habitatstrukturen gebundene
Vogelarten verlieren. Es wird sich daflr ein anderes Artenspektrum ansiedein. Arten der
focker bebauten Siediungsgebiete der Stadtrander wie Bachstelze, Feldsperling,
Haussperling, Hausrotschwanz oder Star, die gegenwartig keine geeigneten Brutplatze
vorfanden und nur ais Nahrungsgéaste vorkamen, werden sich in verstdrktem Male
ansiedeln.

3.3.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Die Vermeidung des Verlustes, von Brutiebensraum des Braunkehlchens ist in diesem Fall
nicht moglich. Aufgrund der speziellen Habitatanforderungen an seinen Lebensraum ist eine
Ansiedlung innerhalb eines relativ eng bebauten Wohngebietes auszuschiieen. Auch die
Randstrukturen unterliegen in zu starkem Male dem EinfluR des angrenzenden
Siedlungsbereiches. ’

Eine Verminderung geschieht durch die komprimierte Bebauung, die die raumliche
Ausdehnung der Stérung verringert {s. o0.). Gleichzeitig werden durch die Festsetzungen
zahlreiche Geholzstrukturen geschaffen, die, wenn auch nicht dem Braunkehichen,
verschiedenen anderen Végeln eine Ansiedlung ermoglichen. Durch die Vorgabe bestimmter
Straucharten und den Koniekt der Strauchpflanzung zur offenen Landschaft und zum
angrenzenden Waldrand kann die Hecke an der Westseite des Wohngebietes im
Biotopverbund eine recht hohe Lebensraumfunktion erreichen. Die Hecke tragt weiterhin
dazu bei die von der Siedlung auf die verbleibenden Brachflichen ausgehenden
Storwiskungen zu vermindern und kommt somit den verbleibenden potentiellen Bruthabitaten
zugute.:

Im Ubrigen sollte bei einer Bewertung dieses Brutvorkommens bedacht werden, daR es sich
bei der Brache ohnehin um einen tempordren Zustand handelt. Wirde die Flache nicht in
eine Baugebiet Oberfiihrt, so wére sehr bald mit einem Umbruch, evtl. auch mit einer
Wiederaufnahme der Ackernutzung zu rechnen. Die Brutvorkommen des Braunkehlchens
wlrden dann verloren gehen. Dies wirde dann vermutlich auch fiir die westlich an das
Baugebiet angrenzenden Brachflachen gelten.

Um im Jahr der Erschiieflung die Zerstérung von Vogelgelegen weitestgehend zu verhindern
ist folgender Bauablauf vorgesehen: Bis zum Ende der Brutsaison werden nur die Leitungen
und StraRen angelegt, auf den Ubrigen Flachen bieibt die Vegetation erhaiten. Die daflr
erforderlichen Trassen werden vor der Brutsaison in der 2. Aprilhalfte abgesteckt und von
Aufwuchs berdumt, so daR sich auf diesen Fldchen keine Brutpaare ansiedeln.

3.4 Landschaftsbild

3.4.1 Auswirkungen

Flr das Landschaftsbild werden sich durch die ErschlieBung mit Strafen und durch die
Bebauung mit Einzelhdusern optische Beeintrachtigungen ergeben.

3.4.2 Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung
Bei der Aufteitung des Baugebietes wurde die besondere Topographie der Fléche
berlicksichtigt. Abgesehen von den technisch notwendigen Planierungen der reinen

Gebadude- und Stralenflachen werden keine Gelandemodellierungen vorgenommen. Der
hochste Punkt des Gebietes wird als offentliche Grinflache gestaltet. Am tiefsten Punkt wird
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eine Versickerungsmulde angelegt. Die besondere topographische Situation des Gebietes
wird auch nach der Bebauung zur Wirkung kommen.

Die umfangreichen Gehdlzpflanzungen werden, zusammen mit dem Erhalt der vorhandenen
Baume am Sudrand des Plangebietes, eine weitgehende Eingliederung der Flache in die
Umgebung ermdglichen.

3.5 Boden
3.5.1 Auswirkungen

In weiten Bereichen wird der Boden gegeniiber dem heutigen Zustand einen Grofiteil seiner
Funktionen verlieren. Es handelt sich hier um die Flachen, die durch StralBen oder Gebaude
oder andere bauliche Anlagen yersiegelt werden.

3.5.2 Maftnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Durch Beschrankungen der Versiegelungsmoglichkeiten auf den Privatgrundstlicken und
eine Beschrankung der Stralenbreiten auf das notige Mindestmal sollen die
Bodenfunktionen soweit wie méglich geschont werden. Weiterhin wirkt sich auch hier die
konzentrierte Anordnung der Baufléchen positiv aus. Das Verhéltnis von versiegeiter Flache
zur Anzahl der Wohneinheiten 14t sich bei Einzelhaussiedlungen kaum weiter optimieren.

”~

3.6 Wasser

3.6.1 Auswirkungen

#
Die Bodenversiegelungen bringen ebenfalls Stérungen des natlrlichen Wasserhaushalts mit
sich. Darilber hinaus ist Uber das Regenwasser in geringem Umfang mit Eintragen von
Schadstoffen in das Grundwasser zu rechnen.

3.6.2 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

In der Gesamtbilanz der Grundwasserneubildung werden nur geringe Veranderungen
entstehen, da das gesamte anfallende Oberflachenwasser im Gebiet zur Versickerung
gebracht wird. Die Rigole und das Versickerungsbecken besitzen Einrichtungen zur
Reinigung des Wassers. Es sind neben Sandfangen auch Olabscheider eingebaut, die eine
mechanische Reinigung des anfallenden Oberflichenwassers erlauben.

3.7 Klima/Luft

3.7.1 Auswirkungen

Die Bebauung wird mit den in der Folge auftretenden stofflichen Emissionen aus Haushalten
und aus dem Fahrzeugverkehr zu zuséatzlichen Belastungen der Luft flhren. Das gleiche gilt
fur Larmemissionen. Durch die Anlage eines Spielplaizes im Ubergangsbereich zur
vorhanden Bebauung wird sich hier eine Erhéhung der L&rmimmissionen ergeben.

Die versiegelten Flachen werden gegentiber dem gegenwdrtigen Zustand die
Warmeabstrahlung erhéhen und somit starkere Temperaturschwankungen verursachen.
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3.7.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Mit zunehmendem Wachsen der anzupflanzenden Gehdlze werden sich diese negativen
Auswirkungen kontinuierlich abschwiachen. Die Gesamtbelastung wird sich dennoch
langfristig erhéhen.

4 Bewertung des Eingriffs und der KompensationsmaBnahmen
4.1 Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Als Grundlage fur die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ist gemal den
JHinweisen zur Eingriffsregelung M-V' (LUNG 1999) eine Biotopwerteinstufung
vorzunehmen. Bei komplexen Eingriffen und der Betroffenheit besonderer Biotoptypen und
Arten soll eine naturschutzfachlich begriindete, ordinale Einstufung jedes Biotoptyps mit Hilfe
der in den ,Hinweisen zur Eingrifisregelung M-V" aufgefihrten Standardkriterien in
ausfiihrlicher Form durchgefiuhrt werden. In den anderen Fallen ist eine Biotopwerteinstufung
mit Hilfe des Biotoptypenkatalogs M-V durchzufithren. Nach Einschatzung des Verfassers
dieses Fachbeitrags liegt bei dem betreffenden Vorhaben aufgrund der geringen Anzahl
betroffener Biotoptypen kein komplexer Eingriffsfall vor. Die Biotopwerteinstufung wird daher
anhand des Biotoptypenkatalogs M-V vorgenommen.

Aus der Bewertung auf der Grundiage der Regenerationsféhigkeit sowie der regionalen
Einstufung der ,Roten Liste ter gefdhrdeten Biotoptypen der BRD, soll der jeweils héhere
Wert fiur die Bewertung der kartierten Biotope herangezogen werden. Dieser Wert geht in
das weitere Berechnungsverfahren fiir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ein.
Gemaf der Darstellungen in Kapitel 2.2 lautet die Biotopwerteinstufung fur die Biotoptypen
wie folgt: :

#

Tabelle 5: Biotopwerteinstufung fiir die von Funktionsverlusten betroffenen
Biotoptypen hinsichtlich ihrer Regenerationsféahigkeit bzw. ihres
Gefahrdungsgrades (nach LUNG 1999)

Nr. .  |Bezeichnung - L Wert
2.31 Strauchhecke 3
12.3.1 Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger 1
13.2.2 : Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten 0*
13.3.2 Artenarmer Zierrasen 0
13.8.3 Nutzgarten 0
14.7.2 Versiegelter Rad- und Fullweg 0
14.7.3 Wirtschaftsweg 0
14.10.3 Kleiner Mull- und Schuttpiatz 0

* Laut Tabelle 2 des Kapitels 2.4,1 der Anlage 10 (LUNG 1999) ist das Symbol oder das Fehlen
einer Einstufung {"keine Angabe") mit der Werteinstufung "0" gleichzusetzen.

Gemal den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V" (Anlage 10, S. 95 - LUNG 1999) erfolgt
an dieser Stelle die Ermittlung des Kompensationserfordernisses wie folgt:

1. Stufe: Kom pe‘?sationsermittlung mit Hilfe der Biotopwertansprache

Vereinfachte Biotopwertansprache

(%]




Der oben erfolgten Biotopwerteinstufung ist ein Kompensationserfordernis gemall der
Tabelle 2 der Anlage 10 (LUNG 1999) nach folgender Beziehung zuzuordnen:

Werteinstufung Kompensationserfordernis (Kompensationswertzahl)
0 0 - 0,9 fach
1 1-1,5fach
2 2 -3,5fach
3 4 -7,5 fach
4 28 fach

Bei Werféinstufungen von "0" ist das Kompensationserfordernis in Dezimalzahlen zu
ermitteln, bei Einstufungen zwischen 1 und 4 in ganzen oder halben Zahlen.

Das Kompensationserfordernis wird wie folgt festgelegt:

Tabelle 6: Kompensationserfsrdernis auf der Grundlage der Biotopwerteinstufung

Nr. Bezeichnung _ Kompositionswertzahl
2.31 Strauchhecke 60

12.3.1 Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger 1,0

13.2.2 Siedlungsgebusch aus nichtheimischen Gehdlzarten 0,5

13.3.2 Artenarmer Zierrasen 0,4

13.8.3 Nutzgarten . 0.9

14.7.2 Versiegelter Rad- und Fullweg 0,1

1473 Wirtschaftsweg ! 0,5

14.10.3 Kleiner Mull- ung Schuttplatz . 0,2

¢

Bei einer Betroffenheit von Biotopen mit besonderer Bedeutung (Wertstufe z1), fir die keine
differenzierte  Wertanalyse  vorliegt, ist eine sachgerechte Festlegung des
Kompensationserfordernisses mit Hilfe einer verbal-argumentativen Wertansprache
vorzunehmen. Die Einstufungen werden daher folgendermalen begriindet:

Fur die Strauchhecke wird aus der zur Verfigung stehenden Spanne von 4 bis 7,5 der
mittlere Wert 6" gewahlt. Die Hecke ist zwar in einem weitgehend naturnahen Zustand,
wichst jedoch unter einer Uberlandleitung und stockt auf einer kinstlichen
Bodenaufschiittung. Weiterhin ist sie in ihrem kurzen Verlauf von gut 40 m von einer
Durchfahrt durchtrennt, so dal ihr Wert eingeschrankt ist.

Fur die Ackerbrache wird der untere der zwei zur Verfigung stehenden Werte (1 und 1,5,
vgl. LUNG 1999 S. 95) gewahlt. Die Gesellschaft ist auf groRBen Flachen durch
Stickstoffzeiger und eingewanderte Arten gekennzeichnet und in ihrem Wert fir den
Naturschutz vergleichsweise niedrig einzustufen.

Das Ziergeblsch ist mit Arten durchsetzt, die sehr starkwlchsig sind und heimischen Tier-
und Pflanzenarten kaum Lebensmoglichkeiten bzw. Nahrung bieten. Hier wird daher nur ein
mittlerer Wert angenommen.

Die Nutzgérten weisen eine kleinrdumige Strukturierung auf, sind nicht bebaut und kénnen
daher mit ,0,9" hoch bewertet werden. Anders die Mull- und Schuttablagerungen, die mit 0,2

eingestuft werden.

Y

Zierrasen und Wirtschaftsweg wurden in mittlere Kategorien eingeordnet, der mit
Betonplatten versiegelte Rad- und Fuftweg in eine niedrige Kategorie.
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2. Stufe: Beriicksichtigung der Beeintrachtigung von landschaftlichen
Freirdumen

Bei der Bericksichtigung der Beeintrachtigung von tandschaftlichen Freirdumen ist zunachst
die Vorbetastung der Vorhabensfliche zu bestimmen. Sie richtet sich nach der Entfernung
zu Stérquellen. Als Storquellen gelten in diesem Fall Gebaude, Infrastruktureinrichtungen
sowie Bodenversiegelungen. In den Randbereichen des Vorhabengebiets und im Bereich
der zwei Leitungsmasten liegt gemaR Tabelle 5 (Anlage 10) der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (LUNG 1999) der ,Freiraum-Beeintrachtigungsgrad” 1 vor. Es handelt sich
um den starksten Beeintrdchtigungsgrad, der immer dann erreicht wird, wenn der Abstand
einer Vorhabensflache zu einer Stérquelle weniger als 50 m betragt. Betroffen sind im
vorliegenden Fall alle randlichen Biotopstrukturen sowie insgesamt 32.690 m? der
Ackerbrache. Alle ubrigen Flachen (55.910 m? Ackerbrache) besitzen den ,Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad” 2.

4
Die Einstufung in die Kategorie 1 hat eine Verminderung des Kompensationserfordernisses
zur Folge. Die zuvor ermittelten Werte sind mit dem Faktor 0,75 zu multiplizieren. Fur die
ubrigen Flachen ergibt sich eine neutrale Multiplikation mit dem Faktor 1 (vgl. Tab.4 in
Anlage 10, LUNG 1999). Die Ergebnisse dieser Berechnung sind in der Tabelle 7 dargestellt.

3. Stufe: Beriicksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen aufgrund von
negativen Randeinflissen des Vorhabens

In dieser Stufe werden mattelbar von dem Vorhaben ausgehende Auswirkungen auf
umgebende Biotope untersucht. Im Regelfall sind nur Biotope mit einer Werteinstufung 22 zu
beriicksichtigen, im vorliegenden Fall existiert in der nahen Umgebung kein soiches Biotop.
Das Vorhabengebiet ist ausschlieRlich von Acker- und Siedlungsflachen umgeben.

4 .
Der vollstandige Kompensationsbedarf ergibt sich gemal Punkt 2.4.1 der Anlage 10 der
Hinweise zur Eingriffsregelung M-V" somit aus folgender multiplikativer Verknupfung:

Tabele 7: Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener

Biotoptypen
Biotoptyp RE Flichen- Wertstufe Kompensationserfordernis

oo o verbrauch e

1.Stufe |2.Stufe’ |3.Stufe’ |Ergebnis

CREAPLAN
Strauchhecke 130 m’ 3 6,0 0,75 585
Ackerbrache ohne
Magerkeitszeiger 56.176 m? 1 1,0 1,00 56.175
Ackerbrache ohne
Magerkeitszeiger 32.690 m? 1 1.0 0,75 - 24.518
Siedlungsgebusch
aus nicht heimischen 60 m? 0 0,5 0,75 - 23
Gehoblzarten
Artenarmer :
Zierrasen W75 m’ 0 0.4 0,75 53
Nutzgarten ] 1.270 m’ 0 0.9 0,75 857




Wirtschaftsweg 30m? 0 0,5 0,75 — 11
Kieiner Mill- und

Schuttplatz 500 m? 0 02 0,75 75
Zwischensumme 82.297
Stadt

Neubrandenburg

Versiegelter Rad- —

und Fuweg 459 m? 0 0.1 0,75 34
Ackerbrache ohne -
Magerkeitszeiger 933 m* 1 1 0,75 700
Zwischensumme: ’ 734
Gesamt-Flachendquivalent fiir Kompensationserfordernis 83.031

" Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad

% Beriicksichtigung mittelbarer Eingriffswirkung, nur firr Biotoptypen mit Wert 2

4.2 Bewertung der Kompensation
”~

Laut Anlage 11 der Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG 1999) sind zur Ermittiung des
Kompensationsflaichenaquivalents der geplanten Mafinahmen nicht die hergestellten
Biotoptypen zur Berechnung heranzuziehen, sondern die in genannter Anlage aufgefiihrten
.Potenziellen Kompensationsmalnahmen". Sie sollen.entsprechend der ebenfalls in Anhang
11 genannten Wertstufen in den Kompensationsbeitrag eingehen.

Da sich die Flache des B-Piangebietes nicht ausschlielllich aus Kompensationsmalinahmen

zusammensetzt, mull, um eine vollstandige Berechnung des zukinftigen Zustandes zu
erreichen, in einigen Fallen trotzdem auf die Liste der Biotoptypen (Anlage 9) zurlickgegriffen
werden (betrifft die bebauten” Flachen: ,Lockeres Einzelhausgebiet" und die Gartenflachen
ohne vorgeschriebene Anpflanzung von Gehéizen: ,Ziergarten" sowie die Verkehrsflachen).

Die Kompensationsbeitrage werden wie foigt festgelegt:

Tabelle 8: Werteinstufung der vorgesehenen Kompensationsmafhahmen bzw. der
hergesteliten Biotoptypen (nach LUNG 1999}

Nr. Bezeichnung Wertstufe . Kompensations-
wertzahl

Strauchhecke

2.3.1 = Anpflanzung von Gehglzen 2 2.0/2,5
Jungerer Einzelbaum (Neupflanzung)

2.7.2 = Anpflanzung von Einzelb&umen 2 35
Streucbstwiese

12.2.4 = Vegetationsmanagement zur Wieder- 1 1.5
herstellung historischer Landschaftsformen
Artenreicher Zierrasen

13.3.1 = Anlage parkartiger Grunflachen 1 1.5

14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet 0 0.4

¥
14.7.2 i Versiegelter Rad- und Fullweg 0 0.2
14.7.5 Stralke 0 0,0




13.8.4 Ziergarten 0 06

Die Einstufungen werden folgendermalien begrandet:

Tatsachlich entziehen sich die MaRnahmen einer nachvollziehbaren Bewertung. Da sie erst
hergestellt werden mussen, kann der zukiinftige Wert der entstehenden Biotoptypen nur
prognostiziert werden. Zum gegenwartigen Zeitpunkt spricht nichts dagegen, von einer
optimalen Entwicklung der Anlagen auszugehen, es wird daher grundsétzlich der hochste
der in der Spanne zur Verflgung stehenden Werte ausgegangen. Einschrénkungen ergeben
sich fur folgende Fléachen:

Die Strauchflache wird an der unteren Grenze mit 2 bewertet. Da sich die Flachen innerhalb
von Privatgarten befinden und die Pflanzungen durch die Besitzer vorzunehmen sind ist hier
erfahrungsgemal nicht mit : giner optimalen Entwicklung zu rechnen. Die brigen
Gehélzanpflanzungen werden mit 2,5 bewertet. Sie liegen innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen, so dald hier eine naturschutzgerechte Entwicklung eher gewahrleistet ist.

Fir die Anlage parkartiger Grunflachen wird mit 1,5 ein niedrigerer Wert gewahit. Mit dieser
Kategorie sind in der Richtlinie vermutlich (Erlduterungen fehlen, s. S. 108, LUNG 1999)
nicht nur Rasenflichen sondern Kombinationen aus Rasenflachen und Gehéizflachen
gemeint. Diese Kategorie umfaRt alle Rasenfldchen in den offentlichen Grunflachen sowie
die Versickerungsflachen.

”

Das lockere Einzeihausgebiet wird, aufgrund der Uber die grinordnerischen Festsetzungen
nur in begrenztem Umfang durchsetzbaren MaBnahmen zur Begrinung, mit 0,4 bewertet.
Eine hohere Bewertung scheidet aus, da von Seiten ‘des Bauherrn bspw. keine
Dachhegrunung gewtinscht wird.

¥
Die nur mit wassergebundener Decke oder mit Pflaster befestigten Fldchen innerhalb der
Griinanlagen werden mit 0,2 bewertet, die asphaltierten Strallen und der Radweg gehen als
zu 100 % versiegelte Fiachen mit dem niedrigsten der mdéglichen Werte von 0,0 in die
Berechnung ein.
Den Ziergarten wird unter Berlcksichtigung der {ber die Festsetzungen ebenfalls nur in
begrenztem Umfang moglichen Vorgaben ein mittlerer Wert beigemessen, sie gehen mit 0,6
in die Bewertung ein.

Da innerhaib der Fiachen des B-Planes kein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs maglich ist,
wird auf einer benachbarten Streuobstwiese die Verpflichtung zur Durchfiihrung von
Entwicklungsmalnahmen Ubernommen. Es handelt sich um eine etwa 1,5 ha groRe Flache,
die mit 5 bis 10-j&hrigen hochstammigen Obstbdumen bestanden ist. Auf dieser Wiese soll in
Fortsetzung der bisher erfolgten Entwicklungspflege eine einjahrige Mahd einschlieRlich
Abtransport des Mahgutes zum benachbarten Platz des Grunflachenamtes der Stadt
Neubrandenburg durchgefiihrt werden. Weiterhin sollen die Obstbdume beschnitten werden.
Diese MaRnahmen dienen der Entwicklung der Obstbaume sowie einer Entwicklung der
Wiesenflache zu einer artenreichen Magerwiese (s. 0.).

Unter der Annahme, daf} eine Uiber 7 weitere Jahre andauernde Fortsetzung der Pflege eine
weitgehende Anndherung an das angestrebte Ziel einer artenreichen Magerwiese eireicht,
ist von einer Aufwertung der Fidche um eine Wertstufe auszugehen. Dies ist in der folgenden
Tabelle in die Berechnung des Koempensationsbeitrages eingegangen. Die Flache wird hier
aufgrund einer teilweise vorliegenden Vorbelastung durch die rdumliche Nahe zur
Lindenhofer Strale mit dem innerhalb des 50m-Streifens liegenden Bereich mit dem
entsprechenden Korrekturfaktor verrechnet (s. Tab. 9, 2. Stufe).
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Da alle westlich der Lindenhofer StraRe gelegenen Fldchen zukinftig ndher ais 50 m an
versiegelten oder bebauten Flichen liegen werden, ist hier in der Stufe 2 ebenfalls der
Korrekturfaktor von 0,75 anzusetzen.

Tabelle 9: Bestimmung des Kompensationsflichendquivalents der geplanten

MaRfRnahmen
- Tanrechen- oL e e T
Biotoptyp bare - | Wertstufe .- - -~ Kompensationsbeitrg
e .. | Fliche -

1. Stufe |2.Stufe |3.Stufe |Ergebnis
CREAPLAN
Anpflanzung von *
Geholzen (privat) 1.800 m? 2 2,0 0,75 2.700
Anpflanzung von
Geholzen (sffentiich) 1.601 m? 2 3.5 0,75 4203
Anlage
parkartiger 2.027 m? 1 1.5 0,75 2.280
Granflachen
Anpflanzen von
Einzelbaumen* 6.725 m’ 2 35 0,75 17.653
Lockeres
Einzelhausgebiet 30.321 m® 0 0,4 0,75 9.096
Weg mit wasser- '
gebungener Decke 75 m? 0 0,2 0,75 11
Platzflathen mit
Pflasterbelag 500 m? 0 0,2 0,75 75
Strale 11.474 m’ 0 0,0 0,75 0
Ziergarten 43232 m? 0 0,7 0,75 22,697
Pflege der
Streuobstwiese 12.696 m’ 1 1,5 1 19.044
Pfiege der
Streuobstwiese 2.846 m? 1 1,5 0,75 3.202
Zwischensumme: 80.961
Stadt
Neubrandenburg
Versiegelter !
Rad- und FuRweg 1.392 m? 0 00 075 0
Gesamt-Flidchendquivalent der Kompensation 80.961
Gesamt-Flachendquivalent Kompensationserfordernis - 83.031
Differenz g T AR '2.87‘0 o

In der Werteinstufung poten?ieller KompensationsmaRnahmen (LUNG 1999) we'rde'n'neLJ g'ebﬂ'a'h'zt'e 'Bé"um'e
pauschal mit 25 m? anrechenbarer Flache angegeben. Es werden 283 neue Biume gepflanzt . Dies entspricht
damit einer anrechenbaren Flache von 283 x 25 = 7.075 m”.
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Aus der Gegenubersteliung des Flachenaquivalentes der Kempensationsmafnahmen mit
dem Kompensationserfordernis ergibt sich eine Unterkompensation von 2.070
Flachendquivalenten.

Eine Uberkompensation ergibt sich allerdings aus der Verwendung der vom Griinflachenamt
und dem Umweltamt geforderten Qualitaten fur die zu pflanzenden Einzelbdume. Wahrend
die Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG 1999) bei Obstbdumen einen
Mindeststammumfang von 10 bis 12 cm vorschreiben wird im Falle der 186 Obstbdume
entlang der StraRen eine Qualitdt von 14 bis 16 cm verwendet. Dies bedeutet Mehrkosten
von ca. 150 DM pro Baum, also insgesamt 27.900 DM.

Die betroffenen Funktionen mit besonderer Bedeutung, das Brutvorkommen des
Braunkehlchens kénnen innerhalb der Flachen des vorliegenden B-Planes nicht direkt
ausgeglichen werden. Es wird in diesem Zusammenhang jedoch auf die MaRnahmen zur
Verminderung der Auswirkungen {(Abschirmung der erhalten gebliebenen Brutplatze,
Begrenzung der Gesamtfliche des Baugebietes, Ansiedlung anderer Arten, Schonung
wahrend der Brutphase) hingewiesen. Zusammen mit den 2zuvor genannten
Uberkompensationen kann daher nach Ansicht des Planers insgesamt von einer
ausgeglichenen Bilarlz ausgegangen werden.

5 Gesamtbilanzierung
Fur die vorliegende Genehmigungsplanung ist folgendes festzuhalten:

1. Mit Hilfe der vorgesehenen Mafinahmen ist ein Ausgleich der mit der Errichtung eines
Wohngebietes und eines Radweges verbundenen Eingriffe méglich.
H .
2. Bilanziert man die Werte beider Teilvorhaben zusammen, so ergibt sich ein UberschuB
von B89 Fiachenaquivalenten, eine leichte Uberkompensation.

3. Der Wert der KompensationsmaRnahmen resultiert ausschlielich aus den durch die
innerhalb des Baugebietes und der Streuobstwiese vorgesehenen Mal3nahmen. Der durch
den Radwegebau durch dié Stadt verursachte Eingriff wird nicht ausgeglichen.

4. Ordnet man den Wert der Uberkompensation anteilig zum Umfang des jeweiligen Eingriffs
den einzelnen Verursachern zu so kommen 99 % der Firma CREAPLAN zugute, der Rest,
also 7 Flachendaquivalente, der Stadt Neubrandenburg.

5. Um auch die Kosten, die fiir die Umsetzung der Kompensationsmallnahmen entstehen,
dem jeweiligen Verursacher zuzuordnen miifdte die Stadt Neubrandenburg anteilig zu
ihrem nicht ausgegiichenen Eingriff im Wert von 727 Flachendquivaienten (734 - 7) einen
Kostenbeitrag zur Finanzierung der Gesamtmafinahmen leisten.

6. Als Moglichkeit fur die Erbringung eines finanziellen Beitrages bietet sich beispielsweise
die anteilige Finanzierung der Pflegearbeiten auf der Streuobstwiese an. Hier ist von
folgenden Kosten auszugehen:

Tabelle 10: Berechnung der Kosten fiir die Fortfiihrung der PflegemaRBnahmen auf der
Streuohstwiese fiir einen Zeitraum von 7 Jahren

-l

Menge Einheit Einheitspreis | Gesamtpreis

Mahd 15 ha 850 975,00 DM
Entsorgung 8 m’ 50 300,00 DM
Summe DM netto 1 1.275,00 DM
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Summe x 7 (Jahre) 8.925.00 DM

Jungerer Obstbaum Erstschnitt 230 Stck 50 11.750,00 DM

| Jungerer Obstbaum Zweitschnitt 230 Stek 25 5.750 DM
Gesamtbetrag netto: 26.175,00 DM |

Umrechnung in Flachendquivalente:

26.175 DM/ 22.246 m® = 1,18 DM/m? (Preis je m? Flachenaquivaient fur

Streuobstwiesenpflege)

727 m* X 1,18 DM = 858,00 DM {entspricht 439 EUR) anteiliger Betrag fuir nicht

ausgeglichenes Flachenaquivalent der Stadt Neubrandenburg

Zur Sicherung der Durchfuhrusg der vorgesehenen MaRnahmen wire ein Betrag von DM
26.175 (entspricht 13.383 EUR) zzgl. der aktuellen Mehrwertsteuer zweckgebunden auf ein
Konto einzuzahlen. Gleichzeitig ware mit einer Ausflhrungsfirma eine entsprechende
vertragliche Regelung zu vereinbaren, die u. a. eine Uber die 7 Jahre wahrende Preisbindung

beinhaltet.

-
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