SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 76 “Lindenhofer Strale”

Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1897, (BGBI, 1997, Tell |, S. 2141; BGBI. 1998, Teil |, $.137), gedndert durch das Gesetz vom 27. Jult 2001{BGB!. 1, 8. 1950}, sowie des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Yorpommern (LBau® M-V} 1. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 9. August 2002 (GVOBI, M-V 8, 531) wird nach Beschiussfassung durch dle Stadtvertretung
vom 14. November 2002 folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 76 "Lindenhofar Strafie” , bestehend aus derPlanzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B erlassen:
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Text- Teil B
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1.2.6.

127,

128,

1.3,

131,

1.8.2,

1.4,

1.5.

1.6.1,

152,

183

2.1

2.2,

2.3,

24.

2.5,

Planungsrechtiiche Fostsetzungen gemifl § 9 BauGB i.V. m.
dar Baunutzungsverordnuag (BaukVo)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

Van den gem. § 4 BauNVO ausnahmsweise zuilissigen Nutzungs-
artan werden Garenbaubeiriebe und Tankstelien ausgeschlossen.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 1 Abs, § BauNV()

Die Erdgeschossfuibodenhbhe von ca. 0,5 m zur Stralenkrone

dar an dag Grundstlick angrenzenden Erschiiefungsstralte darf

nichi éibergchritten werden. Mafgeblich ist dle ausgebaute,
anscnsten die geplante Strafenhihe.

Ausnahmen von der Festsetzing der Erdgeschossfudbodenhéhe sind
zulassig, wenn das natldiche Geldnde erhalten und der Bodenaushub
minimigrt warden,

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

. Naberanlagen sind auf den Grundstiicken 3 his22 dnd 20bis 113

entsprechend § 14 BauNVO, sowelt es sich um Gebdude
handett und auch Garagen, Carports und nichi Gberdachie Stell-
platze, nur in der Flucht zum Wohnhaus oder zuriickgesetzt an-
zuordnen.

{§ % Abs. 1T Nr. 2 und 4 BauGB}

MaRkrahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem3afl § 9 Abs. 1§ Nr. 20 und 25
BauGBh

Dla in der Pianzeichnung Plante’ 2 fostgesetzte Fifiche fir Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft ist als Streuobstwiese zu siner artarraichen Mah-
wiese {1 % jahrliche Mahd) mit gingestreuten Trockenrasenflichen
2 entwicke!n.Der Schnitt der Obsigehslze solf zweimallg efolgen.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dla mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gahdize sind vor schédi-
genhden Einwlrkungsn durch Baumafinahvnen zu schitzen. Im
Wurzelbereich zu erhaltender BEume (Kronentraufbersich

+ 1,50 m) sind dauerhatte Héhenverinderungen des Geléndes
unzuldssig.

{59 Abs. 1 Nr. 25b BauGR)

In den Fidchen zum Anpflanzen ven Baumen und Strduchern am
wastllchen Sledlungsrand sind nur heimische, standorigerechte
Gehdlze zuldssiy. Als Uberhaber ist alle 10 m ain Baum zu pllanzen.
In den Pflanzflachen sind auler Einfrigdungen bauliche Aniagen allar
Art unzulésslg.

{§ 2 Abs, 1 Nr, 282 BauGRB)

An der Lindenhofer Strafle sind ausschlieliich Winterlinden (Tia
cordata} zu pflanzan.
(59 Abs. 1 Nr. 250 BauGR)

Fiir die fasigesetzten Anpflanzengan ven Biumen und Strduchemn

sind folgende Mindestgrbian zu verwenden:

~ Einzelb&ume ertiang von Straban und Wegen und die Uberhilter
in den Strauchhecken:

Hochstamme, 2 X verpflanzt, 14 - 18 cm Stammumfeng.

- Striizcher in Gffentlichen und privatan Grinféchen: T x verpfianzt
80 - 100 om Hohe und 2 x verpflanzt 100 bis 180 cm Hdhe, je nach
Art und Verwendung, sowle Heckenpflanzen der glalchen Qualiti,
(38 Abs. 1 Nr. 252 BauGB}

Die Standorte der Verkehrsweg-neglsitenden Einzelbume sind in
begrindeten Fallan (Grundstickszufahrian, Leliungstrassen,
Grundstlicksgrenzen} ausnanmsweise um bis zu 1,5 m parallet zur
Sirafle verschighbar.

(§9 Abs, 1 Nr. 28a BauGR)

Zu pllanzends Biume in kiliRlg befestiglen Fidchen sind mit einer
Baumscheibe von mindastans 8 gm zu versehen, dis als offene
Vegetationsfidche anzulegen und gegen Uberfahren durch KFZ
oder als unversiageite Flache mit Baurmrosten vor Verdichiung zu
sichern ist.

{§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Filr festgesetzte Pllanzgebote sind bef Abgang Emsatzpflanzungen
vorzunehmen,
{59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Griinordnerlsche Fastsetzungen gemis § 8 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Griinflashe am trigonometilschen Punkt ist iberwiegend ais
Rasenfiiche anzulegen, Es sind auf mindestens 75 gm Strducher
zu pflanzen.

Welterhin sind vier Einzeibdume zu pflanzen, Die Sanke mit der
Versickerungsfidche ist als sanfi abgebtschis Ragsenfidche aus-
zubikder und Im Randberelch mit heimlschen Struchemn zu
bepfianzen,

Der Spielplatz st mindestens auf |8 einem Viertel der Fliche als
Rasenfiiche und Gehblziiche, unter Verwendung haimischer
Arten zu gestalien,

Regelung fiir das Niederschlagswassar
gemifl § 9 Abs. 6§ BauGB8i. V. m. §39 Abs. 3LWaG M-V

Das unverschrmutzte Niederschlagswasser au! den privaten Grund-
sliicken, auBer den Parzeflen 2-6 und 86-90, soll als Brauchwassar
genutzt undioder auf den Grundsticken versickert werdes.

Vorkehrungen zum Schutz var schiidlichen Umweitelnwlrkungen
gemiR § 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB

Fir die mit dem Plenzeichen gekennzeichneien Flachen sind aktive
und passive Schallschutzmaiinahmen bezogen auf die Grundstiicke
1C7 bis 113 und passive Schalischutzmalniahmen bezogen auf die
Grundstlicke 1 bis 25 vorzuseher. Innerhall der gekennzeichnaten
Flichen sind Gebdudeselten und Dachfiichen von Wohn-, Schlaf-
und Aufenthaitsrdumen mit sinem resultierenden bawertetan Schall
dammmaRk vor 40 dB (Grundstiicke 107 bis 113} baw. 45 dB
{Grundstiicke 1 bis 25) zu reallsieren,

Fir Biroraume und dhnliches Ist ein resultierandes bewerteles
Schallddmmmal von 30 dB zu erreichen. Fir ldrmabgewandte
Gebdudessiten dirfen dis jeweiligen Werte um 5 dB gemindert
werden,

Entlang der Lindenhofer Straie ist im Abstand von 7,25 Metern

zur B-Plangrenze, unmitlelbar hinter der Baurrelhe ine begrinte
Wand mi! einer Hohe von 2,50 m zur Sehalldarmmung zu errichten,
welche ein resultierendes Schalldémmmalk von 25 dB gewahrleistat.

{m Bereich der Grundstiicke 107 - 113 sind dle schulchedirfligen
Wohn- und SchlafrBume an der larmabgewandten Fassade unter
zubringen, Wo diss nicht migiich seln solite, sind in Schlafrdumen
zusdtzlich schallgedimmte Liftungseinrchtungen vorzusehen,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungan
gemint § 8 Abs. 4 BauGRB I. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO M -V

Einfriedungen entlang Sffeniiicher Verkahrsfidchen sind nur gesiattet
als:

- Hecke,

- Holzzaun,

- Zlegel oder Natursteinmauer.

Drahtziune als Einfriedungen entlang Sffentiicher Verkehrsfliachen
sfnd nur in Verbindung mit Hecken zuldssig, wenn sie, gesehan von
der angrenzenden Verkehrsfiiche, hinter dieser angebracht warden
und diese nicht iberagen. Die HEhe von zuldssigen Einfriedungen
darf 1,20 m nicht Gberschreitan.

Die Schalischutzwendfidche entiang der Lindenhofer Stralle ist
mit kletternden und rankenden Pflanzen zu begrinen.

Vorgarten diirfen nicht als Arbsits- oder Lagerflachen genuizl werden,
Sle sind als Vegetationsfiiche Individuelt zu gestalian, zu erhalten und
zu pflegen,

Fuflwegs, Stallplétze, Carporis und andere zu befestigende Flachen
der Baugrunds:iicks sind In wasser- und luftdurchléssigem Aufbay
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlidssigkeit des Bodens
wesentiich mindernde Befestigungen wia Betonunterbat, Fugen-
varguss, Betonierung oder Asphaltiering sind unzuldssig.

Planzeichenerklarung -
1. At der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNV0)

Allgemeines Wohnen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 17 BauNvO)

z.B. 04  Grundfischenzahl
z B Zahl desr Vollgeschosse als Hachstmak
z. B. TH 4.5 Trauthéhe 4,6 m

3. Bauweise, Baulinisn, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23BauNVv0)

o offene Bauwslse
N e 1 m Baugrenze
——  Hauptfimtrichiung

A Nur Einzed- und Doppelhduser zulassiy

4, Verkshrafichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. b BautiB)
Sirafenvarkehrafidchen

Verkehrsfldchen mit begenderer Zweckhestimmung
Verkehrsberuhigter Beralch

Sffentiche Parkfidche

i FuBgéngerberaich

5. Fiichen fir Versorpungsanfagen (§ 8 Abs. 1 N, 12, 14 und
Abs. § BaulsE)

Lettungsrecht fiir Abwasserdruckrohirieliung, 8 m breit
Fléachen fUr Versorgungsanlagen

Abwassear
Elektrizitss

Abfall

iy Gffentiche Grinfidche
e private Grinflache
Farkaniage
dffentlicher Spleiplatz

7. Ptanungen, Nutzungsregsiungen Und Manahmsn zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwlcklung von Natur und Landschalt
{§9 Abs, tNr,20, 25und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Biumen

Urngrenzung von Fldchen zum Anpflanzan ven
Biumen, Strduchem und sonstigen
Bepfanzungen

sQ0

Erhaltung von Biumen
Erhaltung von Hecken

Umgrenzung ven Flichen fir Mafnahmen zum, Schutz,
zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

(oo o

8. Sonsfige Pfanzelchen

e mmem  Grenze des rdumlichern Geltungsbersiches des Bebauungs-

planas

Abgrenzung unterschieditcher Nutzung z. B. van Baugehietan,
oder Abgrenzung des Malles der Nuizung innerhaib eines
Baugebistes

Umgrenzung von Flachen fur besondere Vorkehrungen zum
Schutz var schadiichan Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissiensschitzgesetzas (§ ¢ Abs. 1 Nr, 24 BauGB}

Fmgrenzung von Flachen flir PKW- Stellpiétze, Carports
und Garagen

|

e

i . . s, i

P

9. Darstellung ohne Normcharakter

Urngrenzung der Fifichen, die von der Bebauung freizutaiten
sind {§ ¢ Abs. T Nr. 10 und Abs. § BauGB}

warze==""]  Sichidreiack
Parzellierungsvorschiag

z B@ Parzellennummar

B, A Strakenbezeichnung

z.B.1

Wegebezelchnung
Ga Garagen
St Steliplatze
Nutzungsschabione:;
Traufhdhe § Hausform
Zahl der Vollgeschosse | Grundflachenzahl
Bauweise | Art der baulichen Nutzung

Nachricktliche Obernahme

41
- Flurstickshummer
1
Flursticksgrenze
wae Héhenangaba
»TP  Trigonometdscher Punkt

Nachrichtliche Dbernahme
von ganderan gesetzlichen Vorschrlften gem. § 9 Abs, 6 BauGB

- Denkmaischutzgesetz M-V {DschG M-V): Bodendenkmal

- Gesaiz Ubar die Landesvarmessung und das Lisgenschaftskataster M-V
(VermKatG): Aufahmepunkte (AP}

- Landesnaturschutzgesetz (LNaiG M-V} Bodenschuts

- Landeswassergesetz [LWaG): Versickerung Niedersehlagswasser

- Landeswaldgesetz (LWaldG M-V): Waldabstand

LangenmaRs und Méhenangaben in Meter; Hihenangaben des Bestandes
bezishen sich auf HN. Der Marsnausschnitt {Ing.- techrn. Vermessung, in dis
dle Flurgrenzen elngetragen werdean} enispricht dem Stand vorn Jult 2001,
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1.

10,

.

12.

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses (§2 Abs. 1L V. m. §1
Abs, 3 und des § 3 Abs. 1 BauG3a) der Stadivertretung vormn 8. Juri 2000,
Die ortsiiblichs Sekannimachung des Aufsteliungsbeschiusses ist gemas
§ 2Abg, 18, 2 BauGB 1. V. m, § 15 der Hauptsatzung dusgh Abdruck im

Stadtanzeiger am 28. Junt 2000 srfoigt.

Die fiir Raumordnung zustindige Steile lst gemaa § 1 Abs, 4 BauGB
1LV.m, § 3 Nr, 2 Raumondnungsgesetz (RQG) am 28. Januar 2002
beteiligt worden. in dlesers Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige
geman § 17 Abe. 1 Landespianungsgeseiz (LPIG).

Die frlihzelligs Blrgerbetelligung nach § 3 Abs, 1 Saiz 1 BauGB Ist vom
28, Februar bis 7, Marz 2002 durchgefiihrt worden.

Dite Abstimmuny Ober die Bebauungspléne mit den benachbarten Ge-
maelnden ist gemal § 2 Abs. 2 BauGS am 19, Marz 2002 erfolgt.

Die van der Planung kerlhrten Triger dffentiicher Belange sind gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vorn 18, Mérz 2602 zur Abgabe ener
Stellungnahme aufgefordert worder.

Die Stadtvertratung hat gemdl § 3 Abs. 2 BauGR am 14. Mérz 2002

den Eptwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindumg beschiossen und
zur bffentlichen Ausiegung bestimmi. Glaichzeitig te die Banach-
richtigung der Trdger &ffentlicher Balange fiber die &fentliche Auslegung
des Enfwurfes des Bebauungsplanas und desser Begrindung.

Det Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend sus der Planzsichnung
{Tell Ayund dem Text (Tell B) sowle der Bagriindung, haben in der Zef
vam 11, Aprit 2002 bfs zum 13. Mal 2002 wihrend der Dienstzeiten in
der Stadiverwaitung Neubrandenburg, Friedrich-Engsls-Ring 53, Stadt-
plarrungsamt, gemafy § 3 Abs. 2 8. 1 BauGB &ifentiich ausgelegen. Dle
tffentllche Auglegunrg ist geméil § 3 Abs. 2 5. 2 BauGB mii dem Hinwels,
dass Anrefiungen wihrend der Auslequngsfist von Jedermann schriftich
pder der zur Nisderschsift vorgebracht werden kénnen, am 3, Apeil 2002
Im Stadtanzeiger orisiblich bekanntgemacht worden.

Der katasterméfige Bestand wird als richtig dargestellf bescheinigt.
Hinssichtiich der lagerichigen Darstellung dgr Grenzpunkis gilt der
Vorbehalt, dass elne Prifung nur grob erfolgte, da dig rechisverbind-
liche Flurkarte im Mafistab 1 : 1000 vorllegh. .
Regressanspriiche xénnen nlcht abgoleiet wﬁa{dem H
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Neubrandenburg, 23, Jul) 2002 Y tasteramtos

Dle durch die Planung berihrien Trager Sffanilicher E,afang‘e sind geman
§3Abs. 2 8. 3 BaulGB am 19. Marz 2002 von der Sifantiichen Auslagung
unterrichtet worden.

Dle Stadtverfretung hat dfe geméi § 3Abs, 28. 4L V. m §4Abs. 351
und § 1 Abs, & Bau(B vorgebrachlen Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffenilichar Belange am 14. Naovember 2002
gepriif. Das Ergebnis Ist gemafl § 3 Abs. 2 5. 4 BauGB mitgetallt
worder,

Der Bebauungsplan, bestehand aus der Planzaichnung (Tell A} und dem
Text {Teil B), wurde gemsQ § 10 Abs. 1 BauGRB am t4. November 2002
von der Stadivertreiung als Satzung beschlossen.

Die Bagr{indting zum Bebauengsplan wusde mit Beschluss der Stadt-
vertratung vom 14, November 2002 gabilligt.

Die Satzung {iber ded Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung fTel A} und dem Text {Tall B), wird hiermit gemaR § SAbs. 4 5.1
der Kommunaiverfassung ‘1351‘5”4@5 Macklonburg-Vorpomimerm (Y
M-V} ausgafertigt. STy

Neubsznteaburg, 19.

Ber Setzungsbeschluss s
wéhrand der Dignstatunden von jedermana glngesehen werden kann
utwd dber den mhatt Auskunft zu erhaiten ist, ist gem3l § 10 Abs, 3 8.1
und 4 BauGo I V. m. § 15 der Hauptsatzung am 20. November 2002

im Stadianzelger ortsliblich bekanntgemachf worden. In der Bekannt-
machung Ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
undd Fermyorschriften und von Mangein der Abwigung sowie auf dig
Rechisfolgen (§ 214 £, BauGB) und weitar auf Fafigkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB} und auf dle Bestimmung
des § § Abs, & KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung Ist geméf § 10
Abs. 3 8. 4 BauGB mit Ablauf des 20. November 2002 in Kraft getreten.

Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB} . d. F. der Bekannimachung vom 27. August
1987 (BGBI. 1997, Teill, S, 2141; BGBI. 1898, Teli }, 5. 137) zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 27, Juii 2001 (BGBL. |, §. 1850)
Bawnutzungsverordning (BauNvO} i d. F, der Sekanntmachung vom
23, Januar 1990 (BGBI. 1 8. 132}, 2uletet geandert dusch das
Investitionserleichierungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, Aprii 1993
{BGS1, I 8. 468}

Verordnung dber die Ausarbeitung der Baulelipi&ne und die Darstellung
des Planinhaits (Planzsichenvercrdnung) 1 d. F. vom 18, Dezember 1990
(BGBI, 1991 Teil |, 8. 58}

t andesbaunrdnung Meckienburg-Vorgommem (L8au0 M-V} i d. F, der
Bekanntmachung vom 8, Mai 1998 (GVOBL M-V 8. 468, 812) zuleizt
geandert durch Artiket 6 des Gesetzes vom 9. August 2002 {GVOBIL M-V
8, 531}

Geselz {iber die Raumardnung und Landesplaming des Landes
Meckienburg-Vorpemmem (Landesplanungsgesetz LPIG) L 4. F, der
Bekanntmachung vom 20. Mai 1898 (GS M-V Gl. Nr. 230-1; GVCBL M-V
3, 503)

Kommunatveifassuny des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V L
d. F. der Bekannimachung vom 13, Januar 1998 (GVOBI. M-V §. 28}
zuletzt gedndert durch das Dritte Gesetz zur Anderung der
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpomrern (3. AndG
KV M-V} vom 1. Jull 1998 {GVOBI. M-V 1293 3. 634}

Hauptsatzung der Stadt Neubrandenbuirg vom 8. Augusi 2002 i. d. F, der
Bekanntmachung vom 21, August 2002 {Stadtanzeiger Nr. 11, 11.
Jahrgang}

Geltungsbereichsgrenzen

im Nerden: die sGdliche Grenze dar Flurstlicke 74, 7371, 74/1, 8612,
BS/7 und 68/5, Gamarkung Neubrandenburg, Flur §

im Osten: die westliche Granze des Flurstickes 64, Gemarkung
Neubrandenburg, Flur 5 (Lindenhofer Strafte)

im Siidars: die nirdiiche Grenze des Flurstickes 635, Gemarkung
Neubrandenburg, Flur 5, Kleingartenaniage

tm Wesien:  die dstiiche Bergwerksfeldgrenze des Kiestagebaus

"Hintersie Mihle” Nr. 294/90/62, 72

L o K &
\! T .

i

STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 76
“Lindenhofer Strafle™

SATZUNG
Gemarkung Neubrandenburg Flur 5
Stadtplanungsamt M 1:1000




