SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 75 "Fontanehof™
1. vereinfachte Anderung "Strandbadgastronomie und ergianzende Freizeitangebote Augustabad"

Aufgrund des § 10 (i. V. m. § 13) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.17 (BGBI. | S. 3634) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO

M-V)i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.18 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 05.09.19 folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 75 "Fontanehof "- 1. vereinfachte Anderung "Strandbadgastronomie und erganzende Freizeitangebote Augustabad" ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)
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1.1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Strandbadgastronomie und erganzende Freizeitangebote
Augustabad
Im Sondergebiet sind zulassig:

Freizeitbad mit dazugehdrigen Freizeitsportanlagen
Grillplatze in gekennzeichneten Bereichen

Dem Badebetrieb untergeordnet sind 3 Baufelder (durch Baugrenzen festgesetzte
Baufenster einschliel3lich Abstandsflachen) zulassig:

SO 4a: Tauchschule mit sanitaren Anlagen und Lager flr Sportgerate und Mobiliar
SO 4b: Imbiss mit Lager und sanitaren Anlagen,
SO 4c: Gaststatte, Unfallhilfsstelle, Toilettenanlage

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit | (eins) festgesetzt.

1.3

1.4

1.5

1.6

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen sind nur ausnahmsweise geringfiigig zuléssig.
(§ 23 BauNVvO)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bereich der mit einem Leitungsrecht belasteten Flache sind das ortsfeste
Uberbauen und das Anpflanzen nicht gestattet. Der Leitungsbestand ist vor
Beschadigungen zu schitzen. Bodenauf- oder- abtrage sind im Bereich der Anlagen
nicht ohne ausdruckliche Zustimmung der Netzbetreiber gestattet.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Fir die Au3enbeleuchtung sind zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Nieder-
drucklampen (einfarbiges gelbes Licht) zu verwenden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, und sonstigen Bepflanzungen

(§ 1 Abs. 1, Nr. 25)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

2  Ortliche Bauvorschriften
gemall § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung M-V
(LBauO M-V)

2.1 Abfall- und Wertstoffcontainerplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Sie sind einzuhausen und/oder zu begrinen.

2.2 Fur Werbeanlagen durfen keine bewegten Teile oder wechselndes Licht verwendet
werden.

2.3 Glasierte Dachsteine sind nicht zulassig.

Langenmalie und Hohenangaben in Meter
Lagebezug: ETRS 89

Hoéhenbezug: DHHN 2016

Stand Stadtkarte: April 2016

Stand Kataster: 27.03.2019

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO Sondergebiet Strandbadgastronomie und § 11 BauNVO
erganzende Freizeitangebote Augustabad
SO 4a: Tauchschule mit sanitaren Anlagen und
Lager fur Sportgerate und Mobilar
SO 4b: Imbiss mit Lager und sanitaren Anlagen
SO 4c: Gaststatte, Unfallhilfsstelle, Toiletten-

anlage

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 20 Abs. 1 BauNVO

3. Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

D Baugrenze

4. Grunflachen

§ 23 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grunflache
Zweckbestimmung

NN

=4 Strandbad

A

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Bepflanzungen

‘ Erhalt von Baumen

6. Sonstige Planzeichen

=::= Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes

""""" 1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

---------- i Angabe des Nutzers

mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

belastende Flachen

Zweckbestimmung:

zugunsten Versorgungstrager
(Neubrandenburger Stadtwerke GmbH,
Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH)

Lampegetbersion Il 60 IsSophone mit Larmpegelbereich aus
tameegebereich Il ] 3rmschutzgutachten Dezember 2011

18.00 i
 — Bemaliung in Metern

7. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB
emmmn Waldgrenze - Bestand

% Grenze Landschaftsschutzgebiet (LSG)
"Tollensebecken"

- == == Grenze Flora-Fauna-Habitat (FFH)
gesetzlich geschutzte Baume nach § 18
‘ NatSchAG M-V
Stand der Erfassung: November 2018
A Trigonometrischer Punkt
8. Bestandsangaben
vorhandener Hohenpunkt
Flurgrenzen
li Flurstlicksgrenzen mit -nummer

Gebaudebestand

G Grillplatz

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Geltungsbereichsgrenzen

Die Flache wird begrenzt durch

die Uferlinie des Tollensesees und die nordliche Grenze der Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung (6ffentliche Parkflache) auf
Flurstiick 1/8 der Flur 8 der Gemarkung Neubrandenburg,

im Sudosten: die nordliche Stralienbegrenzungslinie der Strallen ,Am Augustabad“ und
.Lindenstrale“ (Verkehrsflache It. B-Plan Nr. 75 “Fontanehof®),

das Nemerower Holz und die 6stliche Grenze der 6ffentlichen Parkflache.

im Norden:

im Westen:

Planungsgebiet: 3,51 ha

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.17 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.17 (BGBI. |
S. 3786)

- Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.17 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05.07.18 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vopommern (Landesplanungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98
(GVOBI M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 05.07.18
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 13.07.11 (GVOBI. M-V S. 777)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 17.02.15, 6ffentlich bekannt gemacht am
19.02.15 im Internet unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am 20.02.15,
zuletzt geandert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 16.05.19 mit der 3. Satzung
zur Anderung der Hauptsatzung, 6ffentlich bekannt gemacht am 28.05.19 unter
www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am 29.05.19

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und
§ 13 Abs. 1 BauGB) der Stadtvertretung vom 18.09.14. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemall § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB

i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 15.10.14 erfolgt.

Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 3 Nr. 2
Raumordnungsgesetz (ROG) am 24.04.19 beteiligt worden. In diesem Rahmen
erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemal § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die Stadtvertretung hat gemaly § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 21.03.19 den

Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung
beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, haben in
der Zeit vom 02.05.19 bis zum 03.06.19 wahrend der Dienstzeiten in der
Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung,
gemal § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB offentlich ausgelegen.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung sind der Entwurf des Bebauungsplanes und die
zugehorige Begrundung auch auf der Webseite der Stadt Neubrandenburg unter
http://bauleitplanung.neubrandenburg.de einsehbar gewesen.

Die offentliche Auslegung ist gemal § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 24.04.19 im Stadtanzeiger ortstblich
bekannt gemacht worden.

Siegel gez. Silvio Witt
Neubrandenburg, 25.09.19 Der OberblUrgermeister
Die durch die Planung beruhrten Behoérden und Trager o6ffentlicher Belange sind
gemal § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am 24.04.19 von der 6ffentlichen Auslegung unter-
richtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

6. Der katastermalige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur
grob erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden
ist. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Siegel gez. i. A. Leschke, Michael

Neubrandenburg, 12.08.19 Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

7. Die Stadtvertretung hat die gemalR § 3 Abs.2S.4i.V.m.§4 Abs.2S. 1und § 1

Abs. 7 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und
Trager offentlicher Belange am 05.09.19 geprift. Das Ergebnis ist gemal} § 3 Abs. 2
S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

8. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemal § 10 Abs. 1 BauGB am
05.09.19 in der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 05.09.19 gebilligt.

9. Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

1

und dem Text (Teil B), wird hiermit gemaf § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Siegel gez. Silvio Witt
Neubrandenburg, 25.09.19 Der Oberblrgermeister
0. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tUber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, ist gemal § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der
Hauptsatzung am 25.09.19 im Stadtanzeiger ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen
worden.
Die Satzung ist gemal § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 25.09.19 in Kraft
getreten.
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