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Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultur, Abt. Stadtplanung

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 ,,Fontanehof”, 1. vereinfachte
Anderung ,Strandbadgastronomie und ergianzende Freizeitangebote
Augustabad”

Stand: Satzung
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am 18.09.14 die 1. Anderung fiir
einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Fontanehof" beschlossen. Fiir das Freizeitbad Augustabad
(Sondergebiet SO 4 des Urplanes) soll das Angebot an gastronomischen, kulturellen bzw. sportlichen
Einrichtungen erweitert werden. Wiederholte Nachfragen belegen das Interesse nach einem breiten
Nutzungsmix.

Im Urplan (rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 75 ,Fontanehof" vom 19.12.12) sind die vorhandenen
Gebaude wie Gaststatte, Unfallhilfsstelle und Toilettengebdude bereits in einem Baufenster durch
Baugrenzen gefasst.

Ohne Einschrankung des Bade- und Erholungsbetriebes sollen auf den weniger intensiv flir den
Badebetrieb genutzten Flichen 2 weitere Bauflachen ausgewiesen werden. In Abstimmung mit dem
Eigentiimer, dem Eigenbetrieb Immobilienmanagement soll den langjdhrigen Pachtern eines maobilen
Verkaufswagens Baurecht fiir einen ortsfesten Kiosk einschlieBlich verbesserter hygienischer Bedingungen
(Anschluss an vorhandene Leitungssysteme) geschaffen werden.

Die Minigolfanlage soll zukiinftig von der ansassigen Tauchschule mit betreut werden. Hier sind bauliche
und sanitire Veranderungen vorgesehen. Hier ist ebenfalls die Sicherung von Baurecht {iber die
Festsetzung eines Baufensters vorgesehen.

Neben der Erweiterung des gastronomischen Angebotes sollen die Moglichkeiten zum Grillen und fiir
Lagerfeuer sowie zum Spielen (Minigolf, Schach, Volleyball u. a.) gesichert werden.

2. Grundlagen der Planung
2.1.  Rechtsgrundlagen

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 08.06.04 (GVOBI. M-V 2004 S. 205), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBI. M-V
2011S.777)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 17.02.15, 6ffentlich bekannt gemacht am 19.02.15 im
Internet unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am 20.02.15, zuletzt gedndert durch
Beschluss der Stadtvertretung vom 16.05.19 mit der 3. Satzung zur Anderung der Hauptsatzung,
offentlich bekannt gemacht am 28.05.19 unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am
29.05.19

- Raumordnungsgesetz vom 22.12.08 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 15 des
Gesetzes vom 20.07.17 (BGBI. | S. 2808)

- Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI. M-V S. 503, 613),
zuletzt gedndert §§ 2, 4 durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.05.16 (GVOBI. M-V S. 258)

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.17 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.17 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.17 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.15
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), gedndert §8 6, 46 durch Gesetz vom 13.12.17 (GVOBI. M-V S. 331)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29.07.09
(BGBI 2009 Teil | Nr. 51 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.15
(BGBI. 1 S. 1474)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23.02.10 (GVOBI. M-V 2010 S. 66), zuletzt
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.05.16 (GVOBI. M-V S. 431)



- Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz -
LUVPG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.07.11 (GVOBI. M-V 2011 S. 885)

- Verordnung zur Erklarung von Naturdenkmalen in der Stadt Neubrandenburg (in Kraft seit 24.04.03)

- Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.83 (BGBI. | S. 210), zuletzt gedndert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 19.09.06 (BGBI. | S. 2146)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 08.02.93 (GVOBI. M-V S. 90), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.07.11 (GVOBI. M-V 2011 S. 870)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-V
1998 S. 12, 247), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V 2010 S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.09 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gezndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18.07.17 (BGBI. I S. 2771)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30.11.92 (GVOBI. M-V 1992
S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27.05.16 (GVOBI. M-V S. 431)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.13 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.17 (BGBI. | S. 2771)

2.2. Planungsgrundlagen

- Digitale Stadtkarte des Geodatenservice der Stadt Neubrandenburg

Stand Topografie: April 2016
Stand Kataster: Mai 2017
Hohenbezugssystem: DHHN 16
Lagebezug: ETRS 89
im MaBstab: 1:1.000
Langen- und Hohenangaben inm

- Bebauungsplan Nr. 75 ,Fontanehof", Bekanntmachung und Inkrafttreten am 19.12.12

- Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 75 ,Fontanehof", 1. vereinfachte Anderung
Strandbadgastronomie und ergianzende Freizeitangebote Augustabad (Stadtanzeiger Nr. 10 vom
15.10.14)

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaBstab 1 : 1000 dargestellt und
umfasst eine Fliche von ca. 3,5 ha. Er erstreckt sich auf folgende Flur- bzw. Teilflurstiicke der Flur 7 und
der Flur 8 der Gemarkung Neubrandenburg:

- Flurstlicke 229/32: 229/51, 229/52 und Teilflichen der Flurstiicke 229/50: 229/45: 1/8.

Das Plangebiet befindet sich im Stiden der Stadt am Tollensesee. Es entspricht der Teilfliche Sondergebiet
.S04-Freizeitbad Augustabad” des Urplanes Nr. 75 ,,Augustabad”.

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt durch:

im Norden: die Uferlinie des Tollensesees und die nordliche Grenze der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (6ffentliche Parkflache) auf Flurstiick 1/8 der Flur 8, der Gemarkung
Neubrandenburg,

im Stidosten:  die nordliche StraBenbegrenzungslinie der StraBen ,Am Augustabad” und ,Lindenstral3e"
(Verkehrsflache It. B-Plan Nr. 75 “Fontanehof"),

im Westen: das Nemerower Holz und die dstliche Grenze der 6ffentlichen Parkflache.



4. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Neubrandenburg i. d. F. der 5. Anderung (wirksam seit dem
21.04.10, letztmalig berichtigt am 24.10.18) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Griinfliche
mit der Zweckbestimmung Freibad nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt.

Im B-Plan Nr. 75 ,Fontanehof" (rechtswirksam am 19.12.12) wurde das Strandbad als Sondergebiet SO 4 -
.Freizeitbad Augustabad” in das Sondergebiet Tourismus, Sport, Freizeit und Erholung einbezogen. Zulassig
sind in dieser Teilflache ein Freizeitbad mit dazugehdrigen Kleinsportanlagen sowie (innerhalb eines eng
begrenzten Baufeldes) eine Gaststétte, ein Toilettengebiude und eine Unfallhilfsstelle. Da bauliche
Erweiterungen nur in geringfligigem Umfang im Wege der Ausnahme mdglich sind und die Flache den
Charakter einer Griinflache/eines Freibades beibehilt, ist der B-Plan inhaltlich aus dem FNP entwickelt.

Dies gilt auch fiir die zusatzlich geplanten Bauflachen, die fir freizeitbaderganzende Funktionen
vorgesehen sind. In Abstimmung mit der héheren Verwaltungsbehérde (Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte) ist die urspriinglich geplante parallele Anderung des Flichennutzungsplanes nicht erforderlich,
da durch die 2 zusatzlichen Baufldchen bereits bestehende Nutzungen planungsrechtlich gesichert und
flichenmaBig nur geringfligig erweitert werden sollen. Diese Nutzungen sind strandbadvertraglich,
erganzen die Freizeitnutzung und nehmen insgesamt nicht mehr als 1.000 m2 ein. Die Darstellung als
Griinflache/Freibad im FNP muss nicht gesndert werden, da durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

5. Beschaffenheit des Plangebietes
5.1.  Ausgangssituation

Im Geltungsbereich befinden sich das Freizeitbad Augustabad mit seinen Sport- und Freizeiteinrichtungen,
die Unfallhilfsstelle, ein Toilettengebaude sowie der Strandbereich einschlieBlich einer Gaststatte mit
Terrassenbetrieb. Fiir einen Imbiss, die Minigolfanlage und eine Tauchschule gibt es Pachtvertriage mit dem
Eigentiimer (Stadt Neubrandenburg). Wihrend eine Bocciaanlage seit Jahren ungenutzt ist, wird ein
Grillplatz am Tollensesee stark frequentiert.

5.2.  Planungsrechtliche Situation

Der Urplan Nr. 75 ,Fontanehof" ist am 19.12.12 in Kraft getreten. Der Geltungsbereich umfasst

ca. 8,83 ha und ist in 4 Sondergebietsflachen gegliedert. Das Sondergebiet SO4 ,Freizeitbad Augustabad”
mit ca. 3,5 ha entspricht dem Bereich der 1. Anderung. Diese Anderung wird im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefiihrt, da sich an der Eigenart des Gebietes (Strandbad) nichts wesentlich dndert.
Beziiglich der Umwelt- und der artenschutzrechtlichen Belange wird auf den Umweltbericht zum
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 75 ,Fontanehof" verwiesen.

6. Inhalt des Bebauungsplanes
6.1.  Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaB den in § 1 Abs. 6 BauGB
aufgefiihrten Planungsleitsdtzen zu gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Innerhalb des
Freizeitbades sollen die vorhandenen Einrichtungen planungsrechtlich gesichert und flaichenmaBig
geringfligig erweitert werden, ohne dass der Badebetrieb eingeschriankt wird. Die festzusetzenden
Nutzungen sollen den Badebetrieb hinsichtlich der gastronomischen Versorgung sowie des Sport- und
Freizeitangebotes erganzen.

Neben den vorhandenen 2 Grillplatzen in Ufernahe wird ein zusatzlicher Grillplatz auf der ehemaligen
Bocciaanlage ausgewiesen und entsprechend im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die Bewirtschaftung der
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3 Grillplatze, der Minigolfanlage sowie ein Sport- und Spielgerateverleih und die Vermietung von Liegen
sind vertraglich tber die Tauchbasis geregelt.

Die vorhandenen Nutzungen des Freizeitbades bleiben bis auf eine ungenutzte Bocciaanlage bestehen. Sie
sollen durch heranriickende Bauflachen nicht eingeschrankt werden.

Planungsinhalt ist die Festsetzung von 3 Bauflchen fiir die Bereiche der Minigolfanlage/Tauchschule, des
Imbisswagens (zukiinftig: Kiosk) und das Seerestaurant & Cafe ,AUGUSTA’S". Fiir weitere Bauflachen und
Investitionsabsichten wurde trotz mehrmaliger Riickfragen beim Eigentiimer und der Wirtschafts-
forderung kein Bedarf angezeigt.

Es ist vorgesehen, die Bauflachen tber Erbbaurechtsvertrage zu sichern.

Zum Erhalt der Freiflichen des Bades kann bei zukiinftiger weiterer Nachfrage auf die freien Bauflachen
im SO2 des Urplanes verwiesen werden, die allerdings einer umfangreichen ErschlieBungsplanung
bedirfen.

6.2.  Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet ist ein Freizeitbad mit den dazugehdrigen Kleinsportanlagen zuldssig. Bauliche Anlagen
sollen den Freizeitaktivitaten des Badebetriebes untergeordnet sein, diese erganzen und diirfen nur
eingeschossig sein.

Zulissig sind Grillplatze in den gekennzeichneten Bereichen:

SO 4a - Tauchschule mit sanitdren Anlagen und Lager flir Sportgerdte und Mobiliar
S0 4b - Imbiss mit Lager und sanitaren Anlagen
So 4c¢ - Gaststitte, Unfallhilfsstelle, Toilettenanlage

In der Bauflache SO4a sollen die baulichen Anlagen der Minigolfausleihe und der Tauchbasis mit sanitdren
Anlagen erganzt und zukiinftig in einem gréBeren Gebaude vereint werden. Die Grundfldche des
Baukdrpers soll ca. 600 m2 betragen. Die Minigolfanlage wird zukiinftig tiber die Tauchbasis mit
bewirtschaftet (iiber einen gemeinsamen Pachtvertrag). Die ehemalige Bocciaanlage soll in den zu
andernden Pachtvertrag einbezogen werden. Auf dieser befestigten Flache ist eine Vermietung als
zusitzlicher Grillplatz vorgesehen. Das Aufstellen einer temporiren, flexiblen Uberdachung ist hier
moglich. Die Bewirtschaftung der Minigolfanlage und des Grillplatzes sowie das Vermieten von
Strandliegen obliegen der Verantwortung des Pachters.

Die Bauflache S04b ersetzt den Standort des mobilen Imbissstandes und nimmt zukiinftig ca. 300 m2 ein.

Die Bauflache SO4c umfasst die Strandgaststitte einschlieBlich der Terrasse, die Unfallhilfsstelle und ein
Toilettengebdude mit ca. 1.100m?2

Letztendlich sollen die mit dem vorliegenden Bebauungsplan zu sichernden Nutzungen das Freizeitan-
gebot am See starken und den Pichtern mit entsprechenden Festsetzungen mehr Sicherheit und
Entwicklungsmdglichkeiten garantiert werden.

6.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tiberbaubaren Flichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.



6.4.  Griinordnung

Fir das Freibad wurde 1991/92 eine Gestaltungskonzeption erarbeitet, die nach wie vor Grundlage fiir die
weitere Gestaltung der Freiflachen ist. So sind die vorhandenen Baume zu erhalten und bei Abgang durch
neue Bdume zu ersetzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Kartengrundlage des Bebauungsplanes
stellt den aktuellen Geholzbestand dar. Eingriffe in den Baumbestand sind im Zuge der 1. Anderung des
Bebauungsplanes nicht vorgesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Fallung von nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten
Bidumen eine Naturschutzgenehmigung erforderlich ist. Sollte im Plangebiet die Fillung eines gesetzlich
geschiitzten Baumes erforderlich werden, ist ein Antrag auf Fillgenehmigung an die untere
Naturschutzbehdorde zu stellen. Es sind Angaben zur Gehdlzart, zum Stammumfang, gemessen in

1,30 m Hohe, erforderlich. Der Ersatz richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Die Grundpflege der Griinanlagen erfolgt im Auftrag des Eigenbetriebes Immobilienmanagement. Hierbei
werden die gesetzlich vorgeschriebenen Verbotstatbestdnde nach § 39, Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
zum Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen berticksichtigt (Baumfillungen, Schneiden von Hecken und
Gebiischen nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September).

6.5.  Verkehrliche ErschlieBung, ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird tiber die StraBe Am Augustabad (ehemals LindenstraBe) an das vorhandene
StraBennetz der Stadt angebunden. Diese ist ab vorhandenem Parkplatz entlang des Strandbades als
verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Da ein zeitnaher Ausbau der StraBe nicht vorgesehen ist, liegt
diese auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung, die sich somit nur auf das Sondergebiet SO 4 des
Urplanes, das Freizeitbad Augustabad, bezieht.

Offentliche Parkplatze fiir Besucher des Freizeitbades sind im Norden am Schiffsanleger ausgewiesen.
AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im Westen des Strandbades ein 6ffentlicher
Parkplatz und an der StraBe ,Am Augustabad” weitere Langsparkstdnde angeordnet.

Fahrradstellplatze sind an den Zugédngen des Strandbades angeordnet.
6.6. Hinweise

Von dem zustandigen Kataster- und Vermessungsamt wird im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmefeld schrittweise erneuert. Diese neu geschaffenen Aufnahmepunkte (AP) sind entsprechend
dem Gesetz liber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster Mecklenburg-Vorpommern
(VermKatG M-V) zu schiitzen. Im Zuge der Bauausfiihrung ist bei Verlust bzw. abzusehendem Verlust der
Aufnahme- und Grenzpunkte Mitteilung zu machen.

Im Geltungsbereich befindet sich ein Trigonometrischer Punkt, der nachrichtlich libernommen wird und zu
schiitzen ist.

7. Immissionsschutz

Primares Planungsziel des Urplanes Nr. 75 ,Fontanehof” war es, hinsichtlich der Festsetzung des
Sondergebietes Tourismus, Sport und Erholung, einen uneingeschrinkten Badebetrieb zu sichern.
Die bestehende Freizeitanlage (Strandbad) steht unter Bestandsschutz und soll nicht eingeschrankt
werden.

Aus dem Urplan wurden die Lirmpegelbereiche in den Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung
tibernommen. Danach grenzen in Hohe des SO 4a die Lairmpegelbereiche Il und Il aneinander.



Fir den Larmpegelbereich Il ist ein ,MaBgeblicher AuBenlarmpegel” von 56 - 60 dB (A) festgesetzt. Der
Larmpegelbereich Il ist mit einem ,MaBgeblichen AuBenlarmpegel” von 61 - 65 dB (A) festgesetzt.

Bereits im Ursprungsplan Nr. 75 (rechtsgliltig seit 19.12.12) wurden Festsetzungen getroffen, um die
Larmproblematik zwischen dem Strandbad und angrenzender Bebauung an der StraBe Am Augustabad zu
regeln. Unter den Punkten 1.1.7, 1.2.6 und 1.3.6 der textlichen Festsetzungen wurden fiir die Bereiche SO
1 bis SO 3 auf der Grundlage des erarbeiteten Lirmgutachtens entsprechende passive
LarmschutzmaBnahmen festgesetzt. Diese beziehen sich auf die Anordnung schutzbediirftiger Riume
sowie die Anordnung von Balkonen und Terrassen und auf die Anforderungen an ein bestimmtes
Schallddmm-MaB der AuBenbauteile.

Diese Festsetzungen erfolgten mit dem Ziel, eine uneingeschrankte Nutzung des Strandbades zu sichern.

Eine zeitliche Einschriankung der Nutzungen im Bereich des Strandbades ist nicht vorgesehen. Fiir die
ausgelibte Nutzung und die damit verbundenen Lirmemissionen gelten die Freizeitlarm-Richtlinie M-V
und die TA Larm."

8. Ver- und Entsorgung

Im Zuge der beginnenden Umsetzung des Bebauungsplanes stidwestlich der StraBe ,Am Augustabad”
wurden entsprechende Anschlussmdglichkeiten fiir die Baufldchen SO 4a und SO 4b beriicksichtigt. Die
Ver- und Entsorgung der zusatzlichen Bauflachen ist bereits realisiert. Es ist eine umfangreiche
Netzerweiterung erfolgt.

Die Baufliche 3 (Gaststatte) ist, abgesehen von einer geplanten Muldenversickerung, bereits ausreichend
versorgt. Im Geltungsbereich befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH und der neu-medianet GmbH
uberwiegend entlang vorhandener Wege. Fir diese Trassen sind entsprechend der Zuarbeit der
Neubrandenburger Stadtwerke Schutzstreifen in der geforderten Breite (2 - 4 m) erforderlich und im
Bebauungsplan festgesetzt (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht).

Es wird darauf hingewiesen, dass das ortsfeste Uberbauen und Bepflanzen der Anlagen nicht gestattet ist.
Weiterhin sind ohne ausdriickliche Zustimmung Bodenauf- oder - abtrdge im Bereich der Anlagen nicht
gestattet. Vor Ausfiihrung von Bauarbeiten besteht fiir das jeweilige Tiefbauunternehmen die Pflicht, eine
Schachterlaubnis einzuholen.

Im Geltungsbereich befindet sich eine Gashausanschlussleitung der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH,
die das vorhandene Seerestaurant & Cafe ,AUGUSTA’s" versorgt. Tiefbauarbeiten im Bereich der
Leitungszone sind in Handschachtung auszufiihren. Beschilderungen und StraBenkappen sind zu schiitzen.

Die Hauptleitung liegt nérdlich der vorhandenen StraBe Am Augustabad. Entsprechend dem Urplan
(Bebauungsplan Nr. 75 ,Fontanehof”) soll die StraBe ausgebaut werden und ist daher mit einem breiteren
Korridor festgesetzt. An diese ausgewiesene Verkehrsflache schlieBt nérdlich der Geltungsbereich der 1.
vereinfachten Anderung an, so dass die Hauptleitung auBerhalb liegt.

Von der Deutschen Telekom Technik GmbH wurden die Telekommunikationslinien (TK-Linien) als
Bestandsunterlagen in Papierform libergeben. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen sie
augenscheinlich unmittelbar am nérdlichen Fahrbahnrand der vorhandenen StraBe Am Augustabad.

Da der Geltungsbereich der 1. Anderung an die geplante (verbreiterte) StraBe des Urplanes anschlieBt,
befinden sich die TK-Linien auBerhalb des Geltungsbereiches. Eine Versorgung der zusatzlichen Bauflachen
SO 4a und SO 4b wird tiber Hausanschliisse gewahrleistet. Hausanschliisse sind generell nicht im
Bebauungsplan dargestellt.



8.1.  Entwisserungskonzept

Bereits mit dem Urplan Nr. 75 ,Fontanehof” wurde ein umfassendes Entwésserungskonzept (vom
November 2011) erarbeitet, dass bisher nur in Teilbereichen, auBerhalb des Geltungsbereiches der

1. Anderung, umgesetzt wurde. Der Ausbau der StraBe Am Augustabad in Verbindung mit neuen
Leitungstrassen ist aufgrund des hohen Investitionsaufwandes und der Haushaltssituation derzeit nicht im
Wirtschaftsplan der Stadt eingeordnet, so dass die im Entwésserungskonzept beschriebenen MaBnahmen
von Seiten der Stadt noch nicht realisiert werden konnten.

Regenwassereinleitungen queren den Geltungsbereich westlich des Baufeldes 3 und westlich des
vorhandenen Parkplatzes im Bereich der Fahrradabstellfliche. Diese Leitungen werden von der
Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH betrieben. Hierfiir sind ebenfalls Schutzstreifen in einer Breite
von 3 bzw. 4 m erforderlich.

Abgeleitet aus dem Entwisserungskonzept sind fiir den Bereich des Strandbades noch folgende
MaBnahmen offen:

e Die vorhandene Regenwassereinleitung, die in der Nahe des Seerestaurants & Cafes ,AUGUSTA's"
durch den Strandbereich verlduft und in den Tollensesee miindet, ist einschlieBlich des

Auslaufbauwerkes abzureiBBen.

e Die Entwéasserung im Bereich des Strandbades soll durch Sickermulden erfolgen, wobei das
Erscheinungsbild und die Funktionalitat des Freizeitbades beachtet und erhalten werden miissen.

Die Umsetzung der MaBnahmen ist nicht terminisiert.
Nach Aussage der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH ist eine zentrale Niederschlagswasser-
beseitigung nicht vorgesehen. Es ist nur eine lokale Verwertung des Niederschlagswassers innerhalb der
Grundstiicke des Bebauungsplanes moglich.
Flichenbilanz - Freizeitbad

Verkehrsflachen 0,21ha

Bauflachen 0,20 ha

Griinflachen 3,10 ha

Gesamtflache: ca. 3,51 ha
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