geandert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI.
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Text - Teil B

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Gemal § 9 Abs. 2a BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO werden zur Sicherung und
Entwicklung der im Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg ausgewiesenen zentralen
Versorgungsbereiche Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen
fur den Verkauf an letzte Verbraucher mit nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und
nicht- zentrenrelevanten Nutzungen entsprechend der Neubrandenburger Liste ausgeschlossen.
1.1.2 Ausnahmsweise zulassig sind ein SB-Markt mit einer Verkaufsflache von max. 800 m? sowie separat
ein Backshop mit ca. 45 m? Verkaufsflache auf der Flache GE 1.

Zulassig sind dort folgende nahversorgungsrelvante Sortimente entsprechend der Neubrandenburger
Liste:

Warenverzeichnis des Statistischen
Bundesamtes (WZ 2003)
Ziffer

Nahversorgungsrelevante Sortimente
(gleichzeitig auch zentrenrelevant)

52.1

Nahrungs- und Genussmittel

52.491

Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse

Drogeriewaren 52.31

Schreib- und Papierwaren 52471

Zeitungen und Zeitschriften 52.47.3

Zentrenrelevante Sortimente (Aktionsware) sind innerhalb des Lebensmittelmarktes in begrenztem
Umfang zulassig, wenn sie dem Kernsortiment deutlich untergeordnet sind (nicht mehr als 20% der
Verkaufsflache).

Gemall § 1 Abs. 4 BauNVO sind im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe ausschliellich nicht
wesentlich storende Gewerbebetriebe und Nutzungen hinsichtlich der Larmimmission zulassig.

Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten nur im GE 2 zulassig.

2.2

2.3
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Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Die zum Abriss vorgesehenen Gebaude sind durch Fachgutachter zu untersuchen.
Notwendige AusgleichsmalRnahmen sind zu planen und mit der zustandigen Natur-

schutzbehorde abzustimmen.

Der Abriss von Gebauden bzw. Ruinen hat zum Schutz der Brutvogel und Fledermause

im Zeitraum September/Oktober zu erfolgen.

Zu fallender Baumbestand ist auf Lebensstatten besonders bzw. streng geschutzter

Arten zu untersuchen.

Werden durch Abriss, Fallung oder Uberbauung von Flachen Zugriffsverbote geman
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost, muss bei der zustandigen Naturschutzbehorde eine

Ausnahmegenehmigung beantragt werden.

Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 "Alte Brauere

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Gesetz vom
22.07.11 (BGBI. | S. 1509) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),
M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 20.12.12
folgende Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 74.3 "Alte Brauerei", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B,

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG

3o

480

Die Baufeldfreimachung (Geholzfallung, Mahd, Beraumung der Halden) ist zum Schutz
geschutzter Arten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufihren.

StraBenquerschnitt M 1:100

Schnitt A-A
B FB GW
m— \4 1 A —
\
0,5 | 6,5 | 2,50
9,5
Hinweise:

Die bestehenden Wohngebaude Demminer Stral3e 49 c, d, e geniellen Bestandsschutz
solange die Wohnnutzung aufrechterhalten wird. Bei Zerstérung, Anderung oder Leer-

stand erlischt dieser.

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

FB
GW

Fahrbahn
Gehweg
Bankett
Fahrstreifen

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GEe eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 4 und 5 und § 8 BauNVO)

2. Flachen fur den uberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Q Bahnanlage

3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

o StraRenverkehrsflache 6ffentlich

p StralRenverkehrsflache privat

Strallenbegrenzungslinie
v Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrt befristet bis zur
Fertigstellung der Stichstralle

v X § 9 Abs. 2 BauGB

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen

5. Hauptversorgungsleitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Elektrizitat (Trafo)
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

oberirdisch
Zweckbestimmung:

—“—o—
Elektro 110 KV-Freileitung

6. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

0O offentlich

Grunzug Datzeniederung

7. Sonstige Planzeichen
mm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und 5 BauNVO)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

G F, L

Nachrichtliche Ubernahme

.

§ 9 Abs. 6 BauGB

moglicher Flachenumgriff zum Bau der
Ortsumgehung

Gewasserrandstreifen (5 m)

Bereich mit Hoheneinschrankung
(Abstande zur Freileitung)

Wald (Waldumwandlung vorgesehen)

alte Produktionsbrunnen

Bodendenkmal

Bestandsangaben

Flurgrenzen

217

10

o o Flursticksgrenzen mit -nummer

vorhandene Wohn- und Nebengebaude
bzw. gewerblich genutzte Gebaude

- Langenmale und Hohenangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes beziehen sich

auf HN.
Stand Topografie :
Stand Kataster:

Juli 1999 bis September 2009
Dezember 2012

Verfahrensvermerke

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der Stadt-
vertretung vom 28.05.09 . Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaR § 2
Abs. 1 S.2 BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 24.06.09 erfolgt.

Die fir Raumordnung zustandige Stelle ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-
gesetz (ROG) am beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige
gemalf § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 01.04 bis 20.04.10
durchgefiihrt worden.

Die Abstimmung Uber den einfachen Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemaf § 2
Abs. 2 BauGBam - erfolgt.

Die von der Planung berihrten Behoérden und Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 S. 1
BauGB mit Schreiben vom 20.10.10 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat gemal § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 14.10.10 den Entwurf des einfachen
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -
Teil B sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 21.02.11 bis zum 22.03.11 wahrend der Dienstzeiten
in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, gemaR § 3 Abs. 2
S. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist gemaf § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kbnnen, am 26.01.11 im Stadtanzeiger ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung geandert worden.
Daher ist eine nach § 4 a Abs. 3 S. 4 BauGB eine erneute Auslegung des geanderten Entwurfs notwendig.

Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 11.08.11 den 2. Entwurf des einfachen
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der 2.Entwurf des einfachen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -
Teil B sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 24.10.11 bis zum 25.11.11 wahrend der Dienstzeiten

in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, gemaR § 3 Abs. 2
S. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist gemaf § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kdnnen, am 12.10.11 im Stadtanzeiger ortstiblich bekannt gemacht worden.

Siegel gez.i. V. H. Walter

Neubrandenburg, 29.11.11 Der Oberbirgermeister
Die durch die Planung berihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemafls § 3 Abs. 2 S. 3
BauGB am 11.10.11 von der o6ffentlichen Auslegung des 2. Entwurfs des einfachen Bebauungsplanes
unterrichtet und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der katastermafRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da das ALK durch Digi-
talisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Siegel gez. i. A. Leschke, Michael

Neubrandenburg, 21.01.13 Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt
Die Stadtvertretung hat die gemalk § 3 Abs.2S.4i.V.m. §4 Abs. 2S. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange am 20.12.12
geprift. Das Ergebnis ist gemaf § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der einfache Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB am 20.12.12 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 20.12.12 gebilligt.

Die Satzung liber den einfachen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem
Text - Teil B, wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Siegel gez.i. V. H. Walter

Neubrandenburg, 24.01.13 Der Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaf® § 10 Abs. 3 S. 1
und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 27.02.13 im Stadtanzeiger ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f.BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaf’ § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 27.02.13 in Kraft getreten.

Ubersichtsplan

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden: sudliche Flurstiucksgrenze der Datze,

im Osten die Ihlenfelder Stralle,

im Siiden : den Bebauungsplan Nr. 74.2 "Wolgaster Stralde",
im Westen: die Demminer Stral3e

Planungsgebiet: ca. 5,9 ha

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S.132),
zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93
(BGBI. 1 S5.466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 19911 S. 58), geandert durch Gesetz vom
22.07.11 (BGBI. I S. 1509)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),

geandert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323)

- Gesetz Uiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI M-V S. 503,
613), geandert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), geandert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBI.
M-V S.777)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.08.02 (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), geandert durch Beschluss der Stadtvertretung
vom 21.06.12, in Kraft am 25.07.12 (Stadtanzeiger Nr. 7, 21. Jahrgang)
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NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 74.3
"Alte Brauerel"

Satzung

Gemarkung: Neubrandenburg, Flur: 12

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Abteilung Stadtplanung
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