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1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO 1.2. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes i
1.1.1 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten werden ausgeschlossen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 2.1. Die Millstellplétze sind gestalterisch abgeschirmt (mit begriinten Rankgertisten, Hecken o. &. ) anzuordnen.
(§ 1 Abs. 6i.V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO). 1.2.1 Besondere Anforderungen an den baulichen Schallschutz werden an die Gebaudefronten entlang der Usedomer Stral3e 2.2. Dachwerbung und Werbeanlagen, die gréRer als 2,5 m? sind, werden ausgeschlossen. , i S I A D I N E l ' B RA N D E N B l | R( ;
1.1.2 Zur Versorgung des Gebietes dienende Betriebseinheiten sind nur in einer Grée von insgesamt max. 300 m? gestellt, da aktive Schallschutzmafinahmen nicht vorgesehen sind. ' i |
Verkaufsflache zulassig. - Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR "erf. R' w, res" der gesamten Aufienbauteilflache muss gemaf DIN 4109 : o :
- eteperr b ! B lan Nr. 74.2
1.1.3 Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens sowie bei selbstandigen Tiefgaragen die Oberkante der Geschossdecke ]
darf im Mittel g 5 berhalb der Strakenk der E ghl' R g tg Re i - Die schutzbedirftigen Wohn- und Schlafrdume sind auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes unterzubringen, E : e ba u u n g s p a n r. ]
? 'm ) et nurmax. 9, m ° e'? alb der stralenkrone der EISchiielbungssiraise iegen. o o ansonsten sind in Schlafraumen zusétzlich schallgeddmmte Liftungsanlagen vorzusehen. % |
1.1.4 Ein Zuricktreten von Gebaudeteilen, Nebenanlagen oder Garagen um max. 2m entlang der Baulinien ist zulassig. - Zum Schutz der Wohnbereiche sind massive Garagen und Carportanlagen zwischen den Wohngebauden als geschlos- ! T T}
Im Baufeld 7 ist ein Zurlicktreten von eingeschossigen Gebaudeteilen, Nebenanlagen oder Garagen von der Baulinie sene Bebauung anzuordnen. E o g as e r ra e
im sUdlichen Bereich des Grundstiicks von 2m zwingend vorgeschrieben. 3
1.1.5 Inden Baufeldern 1;2; 3.1 und 4 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es ist entweder auf den seitlichen 1.3.  Pflanzgebote und Pflanzerhaltungsgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Usedomer Strae (M 1:100)
Grundstiicksgrenzen oder der seitlichen und der hinteren Grundstiicksgrenze zu bauen. 1.3.1 Die im Plan dargestellten Einzelbaume und Baume in den Griinflachen sind zu erhalten.
Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB . =
Ausnahmsweise kann eine offene Bauweise gestattet werden, wenn anstelle des Hauptgeb&udes bauliche Anlagen, 1.3.2 Offentliche Parkplétze und Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen aus Baumen und 14.30 Satzu ng der 3. vereinfachten Anderu ng
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, an einer der Strauchern zu gliedern. Fur 5 Stellplatze ist ein gro- oder mittelkroniger Laubbaum 3x verpflanzt, Stammumfang 4,00 ,||' 6.0 ,||' 4.00 M 1 : 1000
seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet werden 16 bis 18 cm zu pflanzen zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Gruppenweise Baumpflanzungen sind auch mdglich. N )
. . . o . . . .Sq;l.SOﬁi;l.SHO.S 3.29 3.29 .5?—1.50 +1.50 )
Diese baulichen Anlagen sind als geschlossene Einfriedung in massiver oder leichter Bauart zum Nachbargrund- 1.3.3 Die Seite von Stellplatzen, Carports oder Garagen, die direkt an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzt, ist einzugriinen ﬂfo Scthz— ! S f tz- ﬁiﬂ q;
stiiok auszubiden. 3. P , Carp gen, ¢! ; g . Detoll A Redweg ¢ i Fahrstreifen Fohrstreifen  oqraran o Gehweg Gemarkung Neubrandenburg Flur 12
L . . . o . o 25 7 i i L, 0wy Do
1.1.6 Im Baufeld 7 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es ist an der jeweils nordlichen Grundstiicksgrenze zu 1.3.4 Der Wurzelbereich der anzupflanzenden Baume darf auf einer Flache von mindestens 3m x 3m nicht versiegelt befestigt o[ 6/ : ! 25 o5 1 | 64
bauen. Der Bereich der somit entstandenen siidlichen Abstandsflache (gemal LBauO M-V § 6 Abs. 5: mindestens werden. g ‘g
©
3m) ist mit einem eingeschossigen Gebaude, mit einer Garage, einem westwarts geschlossenen Carport oder . . . . . i 5 O . . .
ersatzweise mit einer geschlossenen Einfriedung aus Mauerwerk oder Holz mit einer Hohe von 2m zu bebauen 1.3.5 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen soll der Laubgehdlzanteil = 3 Fachbereich Stadtp|anung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
' mindestens 80% betragen. o 2
Im Baufeld 7 sind Nebenanlagen, Garagen und Carports nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. R Abte"ung Stadtp|anung
1.3.6 Im Vorgarten des Baufeldes 7 ist pro Grundstiick ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen.
(Pflanzvorschlage siehe Begriindung)




