SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG N Verfahrensvermerke
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) 1. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

vom 05.01.05 zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
WA Allgemeines Wohnen

2. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 3 S. 1 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB am 11.11.04
B B 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen

Auslegung bestimmt.

0,4 Grundflachenzahl
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.03 (GVOBI. M-V S. 690) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 31. Mérz 2005 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 74.2 "Wolgaster StraBe" - 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, erlassen : I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 3. Der Entwurf der 2. Anderung der Bebaungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 06.01.05 bis zum 07.02.05
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53,
Bauleitplanung, gemafR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend gemah § 3 Abs.2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von

Planzeichnung - Teil A

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 01.12.04 im Stadtanzeiger

FH8,0m  Firsth6he ortsiiblich bekanntgemacht worden.

. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 4. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 1. V. m. § 4 Abs. 3S. 1 und § 1 Abs. 6 BauGB vorgebrachten
Flur 12 N ) . . . Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahme der Trager offentlicher Belange am 31.03.05
g geschlossene Bauweise, o offene Bauweise, a abweichende Bauweise gepriift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.
—--—  Baulinie
— Baugrenze 5. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurden gemaf § 10 Abs. 1 BauGB am 31.03.05 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertretung

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) vom 31.03.05 gebilligt.
-  — Stralenbegrenzungslinie ;
6. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
StraRenverkehrsflachen dem Text (Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S.1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: gez. Dr. P. Kruiger
Neubrandenburg, 17.05.05 Der Oberbirgermeister
E Offentliche Parkflache Verkehrsberuhigter Bereich
A Einfahrt 7. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-

mann eingesehen werden kann und Uber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemafR § 10 Abs. 3 S. 1 und 4
BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 18.05.05 im Stadtanzeiger ortsublich bekannt-

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erldschung von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des
D Elektrizitat-Trafo § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB am 18.05.05
in Kraft getreten.
0 Abfall-Wertstoffcontainer
@ Abwasser-Pumpstation

6. Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Rechtsgrundlagen
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Abs. 6 BauGB)

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S.2414)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ anzupflanzender Baum (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und
ﬁ% Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466)
Um_grenzungen von F_Iéchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen inhalts (Planzeichenverordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 Teil | S. 58)
@ U erhaltender Baum - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekannt-

machung vom 06.05.98 (GVOBI. M-V S.468, 612), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 16.12.03 (GVOBI. M-V S. 690)
8. Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) - Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-

@ Einzelanlage, das dem Denkmalschutz unterliegt (p((})gTﬂe\r/néll_a,:::jezsg(l)a]l:]ugg\jlsgglseﬁ \L/PSIG%(I).;)L F. der Bekanntmachung vom 20.05.98
- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der
9. Sonstige Planzeichen Bekanntmachung vom 13. 01.98 (GVOBI. M-V S. 29 ber. 890), zuletzt geandert
— o _ durch Gesetz vom 26.02.04 (GVOBI. M-V S. 61), in Kraft am 04.03.04
' of Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans - Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekannt-
o 2153 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung machung vom 21.08.02, (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt geandert
6 durch Beschluss der Stadtvertretung vom 11.11.04, in Kraft am 02.12.04
_ Flurstiicksgrenze (Stadtanzeiger Nr. 15, 13. Jahrgang)

231

Flurstiicksnummer

13
@ Baufeldnummer

10. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB )

Bodendenkmal

Geltungsbereichsgrenzen:
Haltestelle

im Norden : nordliche Strallenbegrenzungslinie der Usedomer Strale

im Osten : Bebauungsplan Nr. 74.1

/ im Zuge des StraRenbaus zu fallende Baume im Siiden nordliche StralRenbegrenzungslinie der neuen StralRenfiihrung der Wolgaster StralRe
(Bebauungsplan Nr. 74.1)

Nutzungsschablone im Westen zuklnftiger Geh- und Radweg westlich des Grundstlicks des ehemaligen Landgerichts

Bodenkontamination

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse Planungsgebiet: ca. 4,9 ha

Grundflachenzahl
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- Ausstattungen im Sinne 6kologischer und umweltorientierter Zielstellungen (Photovoltaikelemente, Solaranlagen,
Brauchwasserbehalter u.a.) sowie innovative Konzepte zur Energieverbrauchsminimierung sind erwiinscht und
o zugelassen.
o - Im Geltungsbereich sind Bodendenkmale (BD) bekannt.
i - ol - Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale siciher-
o o 4 gestellt werden. Die Kosten fir diese MalRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (DSchG M-V § 6 Abs. 5). Uber
die in Aussicht genommenen MafRnahmen zur Bergung und Dokumentation des jeweiligen Bodendenkmals ist das
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege und die untere Denkmalschutzbehdérde rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
Q unterrichten. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der unteren Denk-
malschutzbehérde Neubrandenburg bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege Abt. Waren.
- Wenn dariiber hinaus wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
"t § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.1.98, S. 12 ff.) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
/ der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.
Bei den notwendigen Dokumentationsarbeiten fiir die in diesem Gebiet aufgedeckten Bunker- und sonstigen Anlagen
ist die untere Denkmalschutzbehdrde hinzuzuziehen.
- Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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PlanstraBe 7, 9 und 10 (M 1:50)
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. Planungsrechtliche Festsetzungen _ = = Sy T _ —

0,309 ! = ) ,
1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO . 0,25+—+ 1,529 +—0,971 1,596———+—+0,595+—+ A ol VL o i VY i 8 i i gie e J B (i
1.2. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes . Bauordnungsrechtllche Festsetzungen (gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr.1 LBauO M-V) 6%

*

0, 0,
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ; 2,5% i 2,5% 6% |

1.1.1. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten werden ausgeschlossen

(§1Abs.6i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO). 1.2.1. Besondere Anforderungen an den baulichen Schallschutz werden an die Gebaudefronten entlang der Usedomer Stralke 2.1. Die MulIstellplatze sind gestalterisch abgeschirmt (mit begriinten Rankgeriisten, Hecken o. a. ) anzuordnen. Die Aufstellung i 0,25
gestellt, da aktive SchallschutzmaRnahmen nicht vorgesehen sind. der Abfallbehalter ist in Gebduden in gesonderten Rdumen ausnahmsweise zuldssig. ! ! | STA DT N E U B RA N D E N B U R G
1.1.2. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zulassigen Nutzungsarten werden in den Baufeldern 1-6 ausgeschlossen - Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaB "erf. R w, res" der gesamten Aullenbauteilflache muss gemaf DIN 4109 o y i o |
i ) o ) 40 dB betragen. 2.2. Dachwerbung und Werbeanlagen, die grof3er als 2,5 m? sind, werden ausgeschlossen. ® |
und sind nur im Baufeld 7 zulassig (§ 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO). X - . ) . ) . ) N i
- Die schutzbedurftigen Wohn- und Schlafraume sind auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes unterzubringen, S i Be ba u u n s Ia “ N r ? 4 2
] ) . S ) o . . ansonsten sind in Schlafrdumen zusétzlich schallgeddmmte Liftungsanlagen vorzusehen. o : g p u u
1.1.3. Zur Versorgung des Gebietes dienende Betriebseinheiten sind nur in einer Gro3e von insgesamt max. 300 m? - Zum Schutz der Wohnbereiche sind massive Garagen und Carportanlagen zwischen den Wohngeb&uden als geschlos- = ° . "
Verkaufsflache zulassig. sene Bebauung anzuordnen. 8, D wO I g aste r st ra B e
(O]
: ; ; 5 : ; 1.3. Pflanzgebote und Pflanzerhaltungsgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB o
1.1.4. Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens sowie bei selbstéandigen Tiefgaragen die Oberkante der Geschossdecke Used Strafie (M 1:100 =
darf im Mittel nur max. 0,5 m oberhalb der StralRenkrone der ErschlieSungsstrale liegen. . : " " ; o ; sedomer Strafie (M 1:100) g
1.3.1. Die im Plan dargestellten Einzelbdume und Baume in den Grinflachen sind zu erhalten.
am
1.1.5. Ein Zuriicktreten von Gebaudeteilen, Nebenanlagen oder Garagen um max. 2m entlang der Baulinien ist zuléssig. 1.3.2. Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen aus Baumen und Stréuchern zu gliedern. Fiir 5 S atz u n g 2 An d e ru n g
Stellplatze ist ein gro3- oder mittelkroniger Laubbaum 3x verpflanzt, Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen. Gruppen- 14,50 .
1.1.6. In den Baufeldern 1; 2; 3.1 und 4 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es ist entweder auf den seitlichen weise Baumpflanzungen sind auch moglich. - 4,00 , 5" 6,50 1"0 " 4,00 Gemarkung Neubrandenburg Flur 12
irunditucksgreTzen 6())1deArbder1 s:tll((;:;n und der hinteren Grundstiicksgrenze zu bauen. 1.3.3. Die Seite von Stellplatzen, Carports oder Garagen, die direkt an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzt, ist einzugriinen. ﬁﬁ %1,50+1,50—+’ ,? 3,25 ,||' 3,25 I ’ +—1,50+1,50 ﬂPSj’f—
usnahme gemal § 51 Abs. 158068 ) : . ) - . : . . Detail A RadwegoSMUZ Fahrstreifen  Fahrstreifen  SCNUtZ- Gehweg . . . .
Ausnahmsweise kann eine offene Bauweise gestattet werden, wenn anstelle des Hauptgebaudes bauliche Anlagen, 1.3.4. Der Wurzelbereich der anzupflanzenden Baume darf auf einer Flache von mindestens 3m x 3m nicht versiegelt befestigt Gehweg glstreifen streifen Radweg Fachbereich Stadtentwwklung / Abtellung Bauleltplanung
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, an einer der werden. 129% | | 5% Detal G : 2,5% BY%!
seitlichen Grundstlicksgrenzen errichtet werden. e NN T e s
Diese baulichen Anlagen sind als geschlossene Einfriedung in massiver oder leichter Bauart zum Nachbargrund- Stand: Mai 2005 M 1:1000

stlick auszubilden.
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