"SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG e e B | D

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses (§ 2 Abs. 1L V. m., § 1 Abs. 3 und des § 3 Abs. 1 BauGB) der
' Stadtvertretung vom . Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiussas ist
WA Aligemeines Wohnen (§ 4 BauNVO} geméR § 2 Abs. 1 8. 2 Bau GB LV.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am
erfolgt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

2. Die fir Raumordnung zustindige Stelle ist gem3k § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesstz

g4 Grundfiéichenzahl {GRZ) (ROG) am 15, Mérz 2000 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemas § 17
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vorn 27. August 1897 (BGBI. 1897, Teil |, S. 2141; BGBI. 1998, Tell |, 8.137), sowie des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg - Vorpommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1898 {(GVBI. M-V S. 488, berichtigt S. 812) zuletzt ge@ndert durch Artikel 2 des Gesetzes zum Schutz der . . Abs, 1 Landesplanungsgesetz (LPIG),
Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg - Vorpommern (Landeshaturschutzgesetz - LNatG M-V) und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften vom 21. Juli 1998 {GS M-V GBI. Nr. 791 - 5; GVOBI.1998 S, 647) wird nach Beschiussfassung durch die Stadtvertretung vom 9. August 2000 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 74.1 "Wolgaster - Zahi der Vollgeschosse als Mindest- und Hichstmall
Stralke”, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill B), erlassen : ] 3. Die frGhzeltige Bilrgerbetelligung nach § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB ist am 5. April 2000 durchgefiihrt worden.
. @ Zahl der Voligeschosse zwingend :
v . . . ] . 4, Die Abstimmung Gber die Bebauungspléne mit den benachbarten Gemeinden ist gemiR § 2 Abs. 2 BauGB
FH Firsthdhe ats HochstmaR in m Uber Oberkante Erschilefungsstralte AN emermmerneme B1FOIGEH ,

Planzeichnung - Teil A

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauGB) 5. Die von der Planung berlihrten Trager Sffentlicher Belange sind gemél § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

vom 156, Mérz 2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

g Geschiossens Bauweise

6. Die Stadtverirstung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 6, Mérz 2000 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begriindung beschlossen und zur éffentlichen Auslegung bestimmt. Gleichzeitig erfolgte die Benachrich-
tigung der Trager &ffentlicher Belange Uber die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
und dessen Begriindung.

a Abwsichende Bauweise (LAngenbegrenzung von 50 m enifallt)

Flur 12

- — - = Baugrenze
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e TR S &2 S \!t ezt 4% | 4. Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Splelaniagen 7. Der E"ntwurf des Beb.auungsplianes, bestgpenq aus der Plavl'nzelchnupg (Teil A) u1:|d dem.Tex_t (Teil B) sowie der
i 4 \ ] L 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Begrindung, haben in der Zeit vom 30 Méarz bis zum 3. Mal 2000 wahrend der Dienstzsiten in der Stadt-

’ verwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring §3, Stadtplanungsamt, gema § 3 Abs. 2 S, 1 BauGB
Flachen flir Gemeinbedart gifentlich ausgelegerl. Die &ffentliche Ausieggng ist gemal § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinwels,
dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
u Schule werden kénnen, am 22. Mérz 2000 im Stadianzeiger ortsliblich bekannigemacht worden.
D Sportlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen 8. Die durch die Planung berGhrien Trager 6ffentlicher Belange sind geménR § 3 Abs. 2 8. 3 BauGB am

16. Mérz 2000 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet worden,
5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGRB) . )
9. Die Stadiverirefung hat die gemal § 3 Abs. 2 8. 41. V. m. §4 Abs. 38, 1 und § 1 Abs, 6 BauGB vorgebrachten
Hauptverkehrsfldche Anregungen der Blrger sowis die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 13, Juli 2000 gepriit,
Das Ergebnis ist gem&® § 3 Abs. 2 8. 4 BauGB mitgetellt worden.

Strafenbegrenzungslinie
10, Der Bebauungsptan, bestehend aus der Planzeichnung (Tsil A} und dem Text {Teil B), wurde gemé&0 § 10
Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung: Abs, 1 BauGB am 13. Juli 2000 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Stadtvertretung vom 13. Juli 2000 gebilligt.

m Offentiiche Parkfidche Verkehrsberuhigter Bereich

v Einfahr o ~ Einfahrisbereich

11, Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tail A) und dem Text {Tell B, wird
6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) hisrmit gem&B § 5 Abs. 4 8. 1 der Kommunaiverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
ausgefartigt.
Sffenttich ,
Siegel gez, G. zu leddeloh
privat Neubrandenburg, 8. August 2000 Der Oberbiirgermeister
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12, Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedsermann

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen flr MaBnahmen zum Schutz, singesehen werden kann und iiber den inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3 8.1 und 4 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 LV.m. § 15 der Haupisatzung am 9. August 2000 im Stadianzeiger orisiiblich bekannt gemacht worden. In der
und 25 und Abs. 6 BauGB) Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Veriahrens- und Formvorschriften und von

Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eribschen
2°°°2%  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumean, Strauchern und sonstigen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingswiesen

,, doooo Bepflanzungen worden, Die Satzung ist gemif § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB am 9. August 2000 in Kraft getreten.

Anpflanzen: Strducher

Umgrenzuing von Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
- von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

e
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a | Satteldach

Erhaliung: Baume

8. Sonstige Planzeichen

1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen und Gemein-
L. — - schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Rechtsgrundlagen:

St Steliplatze
- Baugesetzbuch (BauGB) i, d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1297 (BGBI. 1997, Teil 1, S. 2141, berichtigt

. TEEEEL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGRB) BGBI. 1998, Teil |, S. 137)
? - W % : ‘ - Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vem 23, Januar 1290 (BGBI. | 5. 132), zuletzt
ﬁ ~ //4;;// / %/’ // // 7 B2 EME  Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 8 Abs. 7 BauGB) geandert durch das Inveslitionserleichierungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, Aoril 1983 (RGBI. | 8. 466)
1 0 f/////;:?f %%;Zf/ 7 - Planzeichenverordnung i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (GS M-V GI. Nr. 2130-3; BGBL. 1991 Teit |, 8. 58)
'. i %%L,m " 9, Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) . 1 - Landesbaucrdnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) L. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1888 (GVOBL
n AL M-V 8. 468; berichtigt 8. 612) zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes zum Schutz der Natur und der Land-
B0 Bereiche fur Bodendenkmale schaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern {Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) und zur Anderung anderer
; Rechtsvorschriften vom 21, Juli 1998 {(GS M-V GI Nr. 791-5; GVOBI, 1998 5. 847)
- Flurstiicksgrenze - Gesetz dber dis Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz
., LPIG} i d. F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1298 {GS M-V GI. Nr, 230-1; GVOBI. M-V 8. 503)
-’% Flurstlickshummer - Kommunaiverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V i, d. F. der Bekanntmachung vom 13. Ja-

nuar 1898 (GVORBI. M-V 8. 29) zuletzt geéndert durch das Zweite Gesetz zur Anderung der Kommunaiverfassung fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern (2. AndG KV M-V) vom 22, Januar 1898 (GVOBI. M-V 1098 S, 78)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg i. d. F. der Bekanntmachung vom 23, Dezember 1008 {Stadtanzelger
Nr. 26, 7. Jahrgang)

Darstelung ohne Normcharakter

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

-1 Grundfidchenzahi Zahi der Vollgeschosse | Geltungsbereichsgrenzen:

a |Satteldach F ‘
Bauwsise Dachform i
Flachdach im Norden: zukUnftige Stadtteilverbindungsstraite

im Osten: thienfelder Stralle

im Siiden: vorhandendene Wohngebaude an der Wolgaster Strafle

im Westen: durch die westl. StraRenbegrenzungslinie siner im Abstand von der ca. 85 m
zur Ihienfelder Strale gelegenen parallelen zuklnftigen VerbindungsstralRe

Planungsgebiet: ca. 2 ha
FH7,30m

Pultdach Hinweise, allgemein Ubersichtsplan
Flachdach
Segmentbogendach - Ausstattungen im Sinne dkologischer und umwelicrientierter Zielstellungen {Photovoltaikelemente, Solaranlagen,

fi. Satieldach Brauchwasserbahélter u.a.) sowie innovative Konzepte zur Energieverbrauchsminirmierung sind erwiinscht und
zugelassen,

Die Eintellung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

- Der Beginn der Erdarbaiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesami fiir Bodendenkmalpflege
spitestens zwei Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbelter
oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell
auftretende Funde gem. § 11 BSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzigerungen
der Baumafnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

- Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffiliige Bodenverfarbungen enideckt werden, ist gem. § 11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr, 1 vom 14.01.1998, 8. 12 ff) die Untere Denkmalschuizbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Einfreffen des Landesamtes flir Bodendankmalpflege oder dessen Vertrater in unver
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbsiten, der Grundstiicks-
eigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt § Werktage nach
Zugang dsr Anzeige.

Brer i

- Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes findet die "Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes in der Stadt
Neubrandenburg” (Gehdlzschutzsatzung) vom 3. Juni 1998 (veréffentlicht im Stadiazeiger Nr. 9 vom 23. Juni 1889)
inre Anwendung. Etwaige Mafnahmen sind mit der Stadt Neubrandenburg, hier Griinfidchenamt, abzustimmen, Sofern
die Festsetzungen das Bebauungsplanes ausdriicklich den Bestimmungen der Gehdlzschutrsatzung entgegensiehen,
gehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes vor (§ 9 Abs, 4 BauGB i. V. m. § 26 Abs. 1 8. 4 LNalG M-V),

Regelprofile

Text - Teil B | Planstrafle 8, 18, 18, 20 und 7 (teilweise)

Ausnahme: Grenzbebauungswénde konnen direki neben der Grundstiicksgrenze errichtet werden. . Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § " 1:? 0 5,50 —~+ . bl L T e — Licelgl
86 Abs. 4 und § 84 Abs. 1Nr.1 LBauO M-V) Bankett Geh- und Fahrberelch Bankett L 2P NN ! : B

1.2.2. Die Wohngebé&ude sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, dass vor der Hausfront zur Hauptbe-
sonnungsrichtung Freiraum von mindestens 4 m Breite bleibt ("Griines Zimmer").

: ; ) ‘ y i

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
Baufeld 1 . 257

Baufeld 1 . Allgemein

2.1. Dicher
1.1. Art und MafB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.3. Griinfidichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

| ——
1 r —i p—— m—— v———

oo 1.3.1. Die privaten Grinflachen vor den Baugrenzen entlang der Verkehrswege kénnen fiir Uberfahrten/Ubergange {bis 10° Dachneigung), Pultdacher auch asymmetrisch abgesetzt und Segmentbogendécher zugelassen. Die
1.1.1. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswesise zuldssigen Nutzungsarten werden ausgeschiossen. absohnittsweise nioht versiegel befestgi;gt rdon * g gang Firstrichtung ist als Parallele zur Hauptlangs des Gebaudes auszubliden,

Ordnungswidrlg handalt, wer andere Dachformen oder bei Sattelddchern eine gréRere Dachnelgung ausfiihrt E : B e b a u u n g s p I a n N rl 74 n 1
1.3.2. Eine Einfriedung der privaten Griinflachen ist zulassi oder die Firstrichtung nicht einhat.
Weitere Nebenanlagen und Einrichtungan zur Kieintierhaltung werden ausgeschlossen. (§ 2 Abs. 1 R 9 P ' g- 0y B ‘ "Wo l a st e r St ra B e"
Nr. 19 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVQ). Der PKW- Stellplatz kann offen, als Carport ader als £ begrenzungen : ' g

|
2.1.1. Als Dachformen sind das gesamte Wohngebaude sinheitlich Oberdeckende Flachdécher, flache Satteldécher E g
2

1.1.2. Auf den Grundstiicken sind jéweils 1 PKW- Steliplatz und ein Absteligebauds (5 m?) zugelassen.

Baufeld 1
massive Garage ausgefihri werden. Die Nutzung der Deckflache als Terrasse oder Batkon ist zulassig. . T 2.2.1. Die Begrenzungen der Grundstiicke innerhalb der Baugrenze neben den Gebaudewsnden sind mindestens Planstrale 2. Wolaaster SiraRe (M 1:100
1.4. Pfilanzgebote und Pflanzerhallungsgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 1,80 m bis 2, 30 m hoch Gber OK ErschiieBungsstrale geschlossen auszubilden. Innerhalb des Baufeldes ans » roigaste (1 1:100)
. u . . ‘ wird von den Abstandsflachen gem. § 6 Abs. 15 LBauQ M-V befreit. .
1.2. Oberbaubare Grundsticksfiichen sowis Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 1.4.1. Wande, Mauern und sonstige Begrenzungen sind mit Kletiergehéizen zu begriinen. Dachfiichen Flexible Elemente , Durchgéinge oder sonstige Kontakiméglichkeiten sind bej Zustimmung beider betroffener Satzung
Nr. 2 BauGB kénnen bei entsprechender Dachneigung als begriinte Décher ausgefilhrt werden. ' Nachbarn zuléissig. o _ o . 5 10,00
Ordnungswidrig handelt, wer keinerlei Begrenzung in der Héhe eines Geschosses ausfihrt. 225 ¥ 550 ¥ 285
1.2.1. Auf den 19, 5 m tiefen Grundstiicken sind Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen und siner Breite von Allaemein ) o N ! ] . . 260 L 275 i 275 I 200 i
: N . Atlgemein 2.2.2. Elne Abgrenzung des jewsiligen Grundstiicks zum Erschiisfiungsraum ist nicht zwingend vorgeschrieben. o ' " ‘ Gemarkung Neubrandenbur F
10 bis 12 m als Grenzbebauung an der jeweils der Hauptbesonnungsrichtung abgewandten Grund- 1.4.2. Die im Plan dargestefiten Einzelbiume sind zu erhalten, Neben der vollen Offenhelt sind durchsichtige Gitter oder Z&une mit und ohne Bewuchs, Hacken, dichte Banketlt Gehweg ] Fohrstreifen uhr‘strellf‘en] Gegw_fg Bt}nke't't _ g g | lur 12
stlicksgrenze und jeweils zwingend an der mitleren Grundstiicksgrenze oder Baugrenze anzuordnen. Holzwande {Stulpschalung oder senkrecht versetzt), begriinte Mauern aus gestapelten Pflanzformen und k e —29 2l
Die Anordnung soll im Versaiz erfolgen. Die an den Giebelseiten nebeneinandertiegenden Grundstiicke 1.4.3. Steliplatzantagen sind elnzugriinen und mit Pflanzstreifen aus Baumen und Strauchern zu gliedern. geschlossene Mausrm maximal 2, 30 m hoch auf der Baugrenze zuléssig. § U ! I] 8
. . . . . { o
missen die gleiche Grundstlicksbreits aufwelsen. Fir 5 Steliplétze ist ein grok- oder mittelkroniger Laubbaum 3 x verpflanzt, Stammumfang 5 ’ &
. . N . - N 16 - 18 cm zu pflanzen. E E Stadtpl t
Ausnahme: Bei schmaleren Grundstiicken (10 und 11 m) ist auf dem Baufeld sldlich der letzten Grundstiicke g adipianungsam

die Anordnung von zusatzlichen Stellpldtzen innerhalb der Baugrenze zuléssig. Gruppenweise Baumpflanzungen sind auch méglich.
Die Grenrbebauungswande sind mit thren Achsen bel Zustimmung der betroffenen Nachbarn auf den

Grundstiicksgrenzen zu errichten. | ‘ : Bearbeitungsstand: Januar 2000 , ‘ M 1:1000




