SATZUNG

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs 1.d.F. der Bekanntmachung vom 27 August 1937 (BGBIL 1997, Teill, S.2141,BGBL 1998, Teil1.S.137) sowie des 886

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.73 "Fritscheshof-Gneisstrafie " bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem Text (TeilB) erlassen.

Bauge 1ande

TEXT (TEILB)

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.
2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE, §8 BauNVO)

Geman §1 Abs, 5i.V.m. §1 Abs. 9@ BauNVO sind EFinzelhandelsbetriebe
scwie Verkaufsstellen von Handwerksbeirieben und anderen Gewerbe-
betrieben, die sich ganz oder ieilweise an den Endverbraucher wenden
nicht zugelassen. im Wege der Ausnahme nach §31 Abs.1 BauGB sind
nur solche Verkaufsstellen bis 500 gm Verkaufsflache zulassig, die in
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Hand-
werks- coder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und der gewerb-
lich genutzten Flache untergeordnet sind.

gem. §9 Abs. 1, Nr.1 BauGB

F

Maf3 der baulichen Nutzung gem. §9Abs. 1, Nr,1 BauGR

Das in der Planzeichnung angegebene Mafl der baulichen Nutzung darf
nicht Uberschritten werden, auch wenn durch Baugrenzen groflere
Bauflachen dargestellt sind { §19 Abs.4 BauNVvO).

Die Gebaudehohe (GH) wird als maximal zuldssige Firsthdhe Uber Ober-
kante Gebdude bei geneigtem Dach und der obere Wandabschluss bei
Gelande mit Flachdach gemessen.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Firsthdhe ist ausnahms-

weise zulassig, wenn sie technologisch begrindet ist { §31 Abs. 1 BauGB),

3.

h6 7

Bauweise gem. g9 Abs. 1. Nr.2 BauGB

Oie Bauweise weicht von der offenen Bauweise insofern ab, dass
die Langenbeschrdnkung von 50 m entfdllt; es gelten die Grenzab-
stande der offenen Bauweise.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Der Mutterboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend
DIN 18915, Blatt 2 zu sichern und bis zur Wiederverwendung vor-
schriftsmdfig zwischenzulagern. Der im Rahmen des Baugeschehens

anfallende Bodenaushub 1st einer sinnvollen Folgenutzung zuzuflihren,

damit kein Bodenaushub zu Abfall wird.

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
Zungen gem. §9 Abs. 1, Nr.25a BauGB

Der nordliche und ostliche Rand der Gewerbefldchen ist auf den
gekennzeichneten Flachen in einer Breite von 5m mit einer
geschlossenen Hecke aus standortgerechten Bdaumen {30% ) und
Strauchern der Pflanzliste 1 und 2 zu bepflanzen.

gem. §S Abs.1, Nr /20 und § 202 BauGB
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6. Leitungsrechte

gem, §9 Abs.1,Nr.21

Im gesamten Bereich der mit Leitungsrecht belasteten
Flache sind bauliche Anlagen und solche andere Vorhaben,
die diese Leitungen beeintrachtigungen kdnnten, unzuldssig.

Die offentiichen Versorgungsirdger erhaiten in den dafir
vargesehenen Flachen das Recht, unterirdische Ver-und Cntsorgungs-

leitungen zu fudhren, zu betreiben und erforderlichenfalis zu sanieren.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. §38 Abs.4{ BauGB i.V.m. § 86 Abs.4, Satz 1 LBauO M-V

1. Je 5 Stellplatze ist ein mittelkroniger oder grofikroniger Laubbaum

zu pfianzen.
Im Wurzelbereich sind die Bdume durch Baumscheiben (Mindestgrdfe
6m?) gegen Verdichtung und mechanische Beschddigung zu schitzen.

2. Duch den Einsatz versiegelungsarmer Befestigungsarten, wie Pflaster,

kleinformatige Platten und Rasengittersteine auf durchldssigem
Unterbau sowie wassergebundenen Decken ist der Versiegelungsgrad
von Flachen zu minimieren,

=1 Manstab 12000

L Ge 8

ELa : -

Cer kai‘as‘rer:n'éﬁige Bestand wird als richtig daygestily bescheinigt. Hinsichtlich B8
e lagerichtigen Darstellung der Grenzpunikfe giyt der Vorbahalt, dass eine—"

. FPrlifung nur grob erfp} ta, da die rechtsvertindikhe Flurkarte im
b M3 - 'vorliegt Regressanspriiche ¥dnnen nichi abgeleitet werden,

48

I Neubrandenburg, 27 Q?@fj

a1

55 0 ,  —F

ZEICHENERKLARUNG

1. PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet { §8 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzung ( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0.7 Grundflachenzahl { §16 Abs, 2, Nr.1 BauNVO}
III Zahl der Vollgeschosse {§16 Abs.2, Nr.3 BauNVO)
: GH Gebdudehdhe { §16 Abs.2Z, Nr.4 BauNV0)

3. Bauweise, Baugrenzen {§9 Abs.1, Nr.2 BauGB)

{ §22 Abs.4 BauNVO)
( §23 Abs.1 BauNVvQ}

a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1, Nr.25)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
{§9 Abs.1, Nr.25a)

0O

5. Sonstige Planzeichen

Ej

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
{§9 Abs.7 BauGB)

mit Leitungsrecht belastete Fldchen
(§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

IT. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

5’1—% vorhandene Flurstlcksgrenze mit Flurstucks-
nummer
- T Béschung

55
T~ Héhenlinien

. ) Grund-
Baugebiet Bauweise flachenzahi
Nutzungsschablone
Zaht der max. Gebdudehdhe
Vollgeschosse

VERFAHRENSVERMERKE
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 17, Dezémber 1998-
Dic ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemdb § 2 Abs. 1 8. 2 Bau GB'i.V.m.:
§ 15 der Haupisatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am  13. Januar 1999 erfolgt.:

Neubrandenburg. 4. Januar 1999 Der Oberbiirgermeistert
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2. Die fiir Raumordnung zustéindige Stclle ist gemib § 1 Abs. 4 BauGB iV.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-
gesetz (ROG) am 11 Februar 1999 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die
Anzeige gemib § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, }

" Der Oberbl'irgermeistcri
lf. .i

3 Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am durchii
gefiihrt worden. |

- ]

Neubrandenburg., 12. Februar 1999

Neubrandenburg. Der Oberbiirgermeister

T

4. Die Abstimmung iiber dic Bebauungspline mit den benachbarten Gemeinden ist gemi § 2 Abs. 2 BauGB'
am 4. Juni 1999 erfolgt.

4
Ncubrandenburg. 5. Juni 1999 ‘ Der Oberbiirgermeister

+

5. Die von der Planung berfihrien Triger 6ffentlicher Belange sind geméf § 4 Abs. 1 BanGB mit £:hreiben
vom 4. Juni 1999 zur Abgabe ciner Stellungnahme aufgefordert worden.

Neubrandenburg. 5. Juni 1999 Der Oberbiirgermeister

6. Die Stadtvertrctung hat gemifh § 3 Abs. 2 BauGB am 3. Juni 1999 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Gleichzeitig erfolgte die
Benachrichtigung der Tridger 6ffentlicher Belange tber die offeniliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes und dessen Begritndung. '

Neubrandenburg. 5. Juni 1999 Der Oberbiirgermeister

7. Der Entwurfl des Bebauungsplancs. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowic der Begriindung. haben in der Zeit vom 1. Juli 1999 bis zum 2. August 1999  wahrend
der Dienstzeiten in der Stadiverwaliung Neubrandenburg. Friedrich-Engels-Ring 53. Stadiplanungsamt,
gemdh § 3 Abs. 2 8. 1 BauGB 6{fentlich ausgelegen. Dic &ffentliche Auslegung ist geméiB § 3 Abs. 2 8. 2’
BauGB mit dem Hinweis, daf Anregungen wihbrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Miederschrift vorgebracht werden kénnen, am 23. Juni 1999 im Stadtanzeiger orlsﬁblich:
bekannigemacht worden. {

!

. . {

Der Obcrburggrgwstcrh

Neubrandenburg. 3, Auqust 1999
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8. Die durch dic Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind gemih § 3 Abs. 2 §. 3 Bau("iB am
&, Juni 1999 von der dffentlichen Auslegung unterrichiet worden.

Neubrandenburg, 5. Juni 1999 Der QOberbiirgermeister

9. Die Stadtvertretung hat die gem#b § 3 Abs.‘z 5. 4 BauGB i.V.m. § | Abs. 6 BauGB vorgebrachten Anre-
gungen der Biirger sowie dic Stellungnahmen der Triger éffentlicher Belange am 16.Dezember 1999
gepriift. Das Ergebnis ist gemidb § 3 Abs. 2 8. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Neubrandenburg. 17, Dezember 1999 Der Oberbiirgermeister

10. Der Bebauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemsb § 10
Abs. 1 BauGB am 16.Dezember 1999 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiub der Stadtvertretung vom 14, Dezember 1999  gebilligt.

Neubrandenburg, 17, Dezember 1999 ¥ Ber Oberbiirgerrucister,

»

1. Die Satzung tber den Bebauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit gemé8 § 5 Abs. 4 S, 1 der Kommunatverfassung des Landes Mecklenburg-Varpommern (KV
M-V) ausgefertigl.

4

Neubrandenburg., 17, Dezember 1999 Der Oberbirgermeister

12. Der Satzungsbeschluss sowic die Stelie, bei der der Plan auf Dauver wihrend der Dienststunden von jeder-
mann cingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemas § 10 Abs. 3 8.1
und 4 BauGB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung am 19. Januar 2000 1m Stadtanzeiger ortsiiblich
bekannt-gemacht worden. In der Bekanntmachung st auf die Geltendmachung der Verletzung von

Mafigebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.Januar 1980 (BGBLI S. 132), zuletzt gedndert durch das

Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1983
(BGBL I S.4866).

Lfingenrnqne und Hohenangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes beziehen
sich auf HN. Der Kartenausschnitt (ing.-techn. Vermessung, in die die Flursticks-
Jqrenzen eingetragen wurden) entspricht dem Stand Januar 1999,

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 1.
BauGB) und weiter auf alligkeit und Erldschen von Entschidigungsansprichen (§ 44 BauGB) und aul
dic Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Dic Satzung ist geméb § 10 Abs. 3 S, 4 BauGB am 19, Januar 2000 in Kraft getreten,

i —— .= - A
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‘Neubrandenburg,

20. Dezember 1999 Der Oberburgermeister

| GELTUNGSBEREICHSGRENZEN

durch die sudliche Grenze der Flurstucke 20/12
und 20 /13 { Gemarkung Neubrandenburg Flur 4 )

im NORDEN

HINWEISE =

1. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des o.g.
Vorhabens keine Bodendenkmale bekannt, doch konnen jederzeit
archdologische Fundstellen entdeckt werden, Daher sind folgende

Auflagen zu erflllen:

1.1 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmaischutzbehdrde
und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdbhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen
und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der
Baumafnahme vermieden(vgl §11 Abs.3).

1.2 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Boden-
verfdarbungen entdeckt werden, ist gem. §11 DSchG M-V ( GVbl. Meck-
lenburg-Vorpommern Nr.1 vom 14. Januar 1898, S 12 ff.} die untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flUr Bodendenkmal-

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des

Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach der
Anzeige.

]

Z2.lm Geltungsbereich des Bebauungsplans findet die “ Satzung
zum Schutz des Gehodlzschutzbestandes in der Stadt Neubran-
denburg {Gehdlizschutzsatzung)”in der jeweils zum Zeitpunkt der
vorhabenkonkreten Anwendung dieses Bebauungsplans gultigen
Fassung fhre Anwendung.

Etwaige Mafinahmen sind mit der Stadt Neubrandenburg, hier Grin-
flachenamt, abzustimmen. Sofern die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ausdricklich den Bestimmungen der Gehodlzschutzsatzung
entgegenstehen, gehen die Festsetzungen des Bebauungsplans vor
{ §9 Abs.4 BauGB iV.m. §26 Abs.1 S.4 LNatG M-V
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Pilanzenliste
groflkrenige Bdume .

pflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten'

durch die dstliche Grenze des Flursticks
46 /10 (Gemarkung Neubrandenburg Flur 4)

im OSTEN

durch die nordliche Grenze der Flurstiicke 47 /21
und 47 /14 (Gemarkung Neubrandenburg Flur 4)
und die nérdiiche Grenze der Gneisstrafle

im SUDEN

im WESTEN
PLANBEREICH

durch die Steinstrafle
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Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudeplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche

mitteikronige Bdume

Acer platanoides “Cleveland” Spiizahorn “Cleveland”
Carpinus betuius Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzliste 2
Straucher flr fldchige Bepflanzung und Hecken (Grofistraucher)

Gemeine Berberitze
Haselnuss

Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weildorn
Europdisches Pfaffenhitchen
Sanddarn

Schiehdorn

Hunds - Rose

Hecken - Rose

Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Corylus avellano
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Prunus spinesa

Rosa canina

Rosa corymbifera
Viburnum (antana
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