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STADT NEUBRANDENBURG

1. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 12. Juli 2001 zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

am - - . 2. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 3 S. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB am 14. Juni 2001 den
s t “ b r d 1 r n f h t A n d r n d Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur ffentlichen
atzung uber die 1. vereinfachte erung des

Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 12. Juli 2001 bis zum 13. August 2001 wah-

B I N 6 8 ' ' G I - s t B ' ' rend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Stadtplanungs-
ebauungsplanes Nr. ocksiner Stralle

amt, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist gemaft § 3 Abs. 2 S. 2

BauGB mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 23. Juni 1999 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997, (BGBI. 1997, Teil |, S. 2141; BGBI. 1998 , Teil I, S.137) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 18. Oktober 2001 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 68 "Glocksiner Straf3e", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

4. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2S.4i.V.m. §4 Abs.3 S. 1 und § 1 Abs. 6 BauGB vorgebrachten

Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 18. Oktober 2001
gepruift. Das Ergebnis ist gemafR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

5. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde gemaf § 10 Abs. 1 Bau GB am 18. Oktober 2001 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
. . : . = vom 18. Oktober 2001 gebilligt.
B = ¥ \  Planzeichnung - Teil A Text - Teil B Zeichenerklarung
l. Textliche Festsetzunaen (Teil B 1. Artd lichen Nut Abs. 1 Nr. 1 B B 6. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
€] g ( ) rt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs f auGB) dem Text (Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
= H——— 1 :
o] Industriegebiet (§ 9 BauNVO) Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.
R 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1Nr.1BauGB  ®& |  ———
. . . Dr. Paul Kruger
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) gez ; :
1.1. GemaR § 1 (5)i. V. m. § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen ) Neubrandenburg, 29. Oktober 2001 Der Oberblrgermeister
von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den 08 Grundflachenzahl (GRz) 7. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jeder-
Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Im Wege der Ausnahme nach § 31 (1) BauGB sind . . mann eingesehen werden kann und Uber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemafl § 10 Abs. 3 S. 1 und 4
TH 20m Traufhdhe als Héchstmaly . . ! L
nur solche Verkaufsstellen bis 500 m? Verkaufsfléche zuldssig, die in unmittelbarem rdumlichen BauGB i. V. m.§ 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 28. Oktober 2001 im Stadtanzeiger ortsublich bekanntge-
e und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben ste- 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) macht worde.n. In der Bekan!jtmachung Ist ayf die Geltgndmac_hung der Verletzung von Verfahrens- ““9'
6 . . . Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter
5 hen und der gewerblich genutzten Flache untergeordnet sind. I e e . . .
a abweichende Bauweise auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5
. ] Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist gemaf § 10 Abs. 3 S. 4 Bau GB am 29. Oktober 2001
StraBenquerSChmtt M1:100 1.2. Die Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO sind nicht zugelassig. — Baugrenze in Kraft getreten.
\

2. MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

4. Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Hinweise
\ 2.1. Die H6he baulicher Anlagen wird als maximal zulassige Traufhdhe (Schnittpunkt der ver- Bahnanlagen
1250 \ langerten AuRenwand mit der Unterkante der Dachhaut) liber Oberkante StraRe gemessen. D]]]]:I]]]D[I] g - Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Technologisch begriindet sind Ausnahmen von der maximal zuldssigen Traufh6he mdglich QP
1 (§ 31 (1) gauGB) ? ? ? Hauptwanderweg - Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis flr die Versorgungstrager, unterirdische Leitungen
05 | 6.50 ! 250 ! 2,50 ! .50 ! 5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) herzustellen und zu unterhalten.
% % 3 o = 3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 I:I StraRenverkehrsflachen - Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen zufallig neu entdeckt werden,
b £ 5 € % ' Nr.2 BauGB ist gemaRk § 11 DSchG M-V vom 30. November 1993 (GVOBI. M-V S. 975 ff) die zustandige Untere
E £ g T < 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
= - © " 3.1. Die Bauweise weicht von der offenen Bauweise insofern ab, dass die Vertreters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
i Langenbeschrankung von 50 m entfallt. Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten. —0—0— unterirdisch Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
P\ Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
G vorhandene Gasleitun i
$ | 3.2. Nebenanlagen sind im 50-m-Abstand zum Wald nicht zulassig. Die Forstbehdrde kann g Anzeige.
Pﬁ / \\ Ausnahmen zulassen, wenn die Einhaltung des Abstandes zu einer unbilligenden Harte

N Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Bodenkmal-
7. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
fuhren wirde.
1

pflege spatestens 2 Wochen vor dem Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
g dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
/ I:I Grinflachen
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
/ und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

sein kénnen, um eventuelle Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich zu bergen und zu dokumentieren.
8. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Dadurch werden Verzogerungen der Baumafinahme verzmieden.
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
- Erhaltungsgebot fir Baume und Straucher
/ 41. M1 @ Wasserflachen Nach der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Neubrandenburg" ist fur die zu
4.1.1.Auf der Flache sind Erdverkippungen und Miill zu entfernen. Die Beseitigung der Erd- fallenden Baume und Straucher, die nach o. g. Satzung geschutzt sind, beim Granflachenamt
verkippungen hat so zu erfolgen, dass auf der gesamten Lange stlich der geplanten 9. Flachen fir Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Flur 1 »

ein Fallantrag zu stellen.
Stralte eine Absenkung entsteht und wie im Plan dargestellt, punktuell Feuchtbiotope

Wald - Langen- und Héhenangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN.
o entstehen. D A . . .
%3 = ) . ) ) . . . er Kartenausschnitt (ing. -techn. Vermessung mit Flurstiicksgrenzen) entspricht dem Stand
7 g 4.1.2.Punktuell sind entlang der Lagerflache niederungstypische Baume und Straucher zu 10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und vom 27. Januar 1998
>z = bepflanzen. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und Abs. 6 BauGB) ' '
=]
4.1.3.Die AusgleichsmalRnahmen sind zeitgleich mit den StraRenbaumaflnahmen durchzufihren.
[igize = A sy 9 9 E;E Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Geltungsbereichsgrenzen:
von Natur und Landschaft
7 42. M2
Pigr2 1 .
g 4 4.2.1.Die Flache ist gruppenweise mit niederungstypischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- im Norden: Ihlenfelder Strale
4.2.2.Das offene Grabensystem ist zu erhalten. 2000002 pflanzungen . drand -
im Osten: e.dis AG, MBU AG, Waldrand Burgholz
43 M3 <> Anpflanzen von Strauchern
& e . . _ s im Siiden: Warliner Strake
° 4.3.1.Fir den ca. 2 m breiten Wanderweg ndérdlich der Datze sind nicht benétigte Betonplatten auf- @ Anpflanzen von Baumen —
zunehmen. . L . o im Westen: Garagenkomplex, e.dis AG, MBU AG
C: 4.3.2.Im Béschungsbereich oberhalb der Mittelwasserlinie sind Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) und Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
£ Purpur Weide (Salix purpureal) zu pflanzen. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Planungsgebiet: ca. 13,9 ha
4.3.3.Sudlich und nérdlich des Wanderweges, 6stlich der geplanten Stralie ist, wie im Plan dargestellt, @ Erhalten von Biumen
je eine Stiel-Eiche (Quercus robur) zu pflanzen.
m L1 T 11. Sonstige Planzeichen .
F : : = 4.4. M4 Ubersichtsplan
1 1Y R o St . . . . . . . _ _ . . .
e y v SR §§ §§ 43 BT, R 4.4.1.Im Bdschungsbereich oberhalb der Mittelwasserlinie sind Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) zu Tt Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager
3 § 0 0osese é};& ST ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
B, o e e L LD RS TS S AT AR pflanzen.
s 5 M 4 [ ooy 4.4.2.Die durch Entschlammungs- und MdhmaRnahmen entstandene Bdschung ist zu entfernen. Das m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
\ St P §I durch Mahen und Gewasserberaumung entstehende Mah- und Bodengut ist abzufahren. (§ 9 Abs. 1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)
- ?;W il 1 R S = ———— \ i
) SSS R = — == .. \ 45 M5 . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
e : T - JE] o . . - . o o (§ 9 Abs. 7 BauGB)
i B 5 ; R - 4.5.1.Der Waldbereich ist durch die Beseitigung von Mullablagerungen in seinen urspriinglichen Zu-
5 grs Flur SRS s (T stand zu versetzen. 12. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
; / R I Y <2 2= AN 4.5.2.Zwischen Waldrand und Pflanzgebotsflache ist ein Zaun zu errichten.
° g k 5‘5‘& [ A % \\ % Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
- l‘ 5 ! d.o o e BB \l 46. M6
=Rib=i) el I ol iy p | e - ; R
L1 ’ I?ﬁ @ f e // 4.6.1.Die Briicke uber die Datze ist als fischottergerechte, weit Giberspannende Briicke auszubilden. Geschutztes Biotop (§ 20 Abs. 1 Pkt. 1 NatG M-V)
AR R
2 ] E: /l b I { @ Vorhandenes Feuchthiotop
A ; ); AR ‘\\ - 5. Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
e _ @ Geplantes Feuchtbiotop
95 R 5.1. Die im Plan dargestellten Einzelbaume sind zu erhalten.
3 B 13. Darstellung ohne Normcharakter
2 ‘:2 5.2. Auf der daflir vorgesehenden Flache, nérdlich der Datze innerhalb der Verkehrsflache (siehe o Flurgrenze Ihtenfeldey
s o5 14=M 2 StralRenquerschnitte) sollen grof3kronige Baume im Abstand von 10 m gepflanzt werden. Yorstadt
F ¥ : EE Acer platanoides (Spitzahorn) _— Flurstlicksgrenze .
B-Plan Nr. il i:: Quercus robur (Stieleiche) 36 ) e
I i8] \:2 N 24 Flursticksnummer
15 Ao
\:3 5.3. Entlang der Lagerflache, parallel zur Gasleitung ist eine 5 m breite freiwachsende, aus vorhandene Gebaude im Geltungsbereich
EE \/ einheimischen Strauchern bestehende unregelmaRige Pflanzung anzulegen (Abstand >2,5 m
= 18 S zur Gasleitung).
% ZE ohl
16 e o
‘% 5 § , / 5.4. Der nordliche Rand der Gewerbeflachen ist auf einer Breite von 5 m zu entsiegeln und mit
o “li ;'%}; §'§ | einer freiwachsenden, aus einheimischen und standortgerechten Strauchern bestehende
22 P
2 12 Sl Hecke zu bepflanzen.
3 B o
~AA P
"‘M" 2 | 5.5. Fassadenbegriinung
§ A g Geschlossene Fassadenflachen ab 50 m? an der Nordseite der Gebdude sind durch aus-
\X § | dauernde Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen.
s Rechtsgrundlagen: STADT NEUBRANDENBURG
@)\ | & ! R 3 Gl ' 5.6. Stellplatze
ol i — Je 5 Stellplatze sind ein mittelkroni der ei Rkroniger Laubb fl I buch i.d.F.d k h |
2] Hleo i g i 0 , e ellplatze sind ein mittelkroniger oder ein grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Im - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)
. - 5| 4 c| ;’E = ] j 83 Wurzelbereich sind die Baume durch Baumscheiben (MindestgréRe 6 m?) und mit An- - BaunutzuTgsverordnung (BauNVQ) i. d. F.. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB.,I. I S. 132), e a u u n s a n rl
3 ; " &2 o I n fahrschutz gegen Verdichtung und mechanische Beschadigung zu schiitzen. zuletzt geanqen du'rch das In\{estltlonserlelch.tertjngs- und.WohnbauIandgesetz V(?m 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) -
: ?7\ 2D, i . 1G]] TH 20 m - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) "G I k st B e
U LLEEAR pard LS 1l F 0 i i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) oc SI n e r ra e
S = % =199 - Elkd @ 5.7. Lagerflachen - Raumordnungsgestz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25. August 1997 (BGBI. | S. 2102)
4 A Jr’%é I = i w Je 1000 m? Lagerflache ist ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen. - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. SATZUNG UBER DIE 1. VEREINFACHTE ANDERUNG
17 ol 29 [ ]
ISR e : M-V S. 468)
39 e LI
” & S e \a :E I = I € (i) 5.8. Allgemein: - Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503)
4 e | H ) i
28 o "E% e s :E I Die Gehdlze sind an den im Plan dargestellten oder im Plan beschriebenen Standorten zu - Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.Januar
NS b b .
Jﬁ_ o Eggl s §P i W FR——— pflanzen, dauernd zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
35 5 : : == =

1998 (GVOBI. M-V S. 29) zuletzt gedndert durch das Zweite Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung fiir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (2. AndG KV M-V) vom 22. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 78)
_ :

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 25. Mai 1995 (Beschluss Nr. 173/08/95 vom 6. April 1995) zuletzt

geéandert durch die Zweite Satzung zur Anderung der Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg am 27. August 1998 Stadtplanungsamt
(Beschluss Nr. 1082/43/98)

Gemarkung Neubrandenburg Fluren 1, 2, 3
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