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Bebauungsplan Nr. 68 ,,Glocksiner Strafie*
Begriindung
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Stadt Neubrandenburg |

Bebauungsplan Nr. 68 “Glocksiner StraRe*

Begriindung

1.

Rechts- und Planungsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1997, Teil 1,S. 2141; BGBI. 1998, Teil I, S. 137)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedandert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. 1991 |1 S. 58)

Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. August
1997 (BGBI. | S. 2102)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468)
Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503)

Kommunalverfassung (KV M-V) i. d. F.der Bekanntmachung vom 13. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 29) zuletzt geandert durch das Zweite Gesetz zur
Anderung der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(2. AndG KV M-V) vom 22. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 78)

Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Dezember 1998 (Stadtanzeiger Nr. 26, 7. Jahrgang)

Flachennutzungsplan vom 5. November 1997 (rechtskréftig seit 24. Juni 1998)
Landschaftsplan vom 5. November 1997

Rahmenplan “Warliner Strae" vom 12. Dezember 1996

Beschluss zur Vorbereitung méglicher Stadtteilverbindungen vom 26. Septem-
ber 1996 (StraBennebennetz der Stadt Neubrandenburg)

Diplomarbeit von Herrn Th. GroBmann vom 25. November 1996, Fachhoch-
schule Neubrandenburg

Fachgutachten (Okologische Untersuchungen) zum Genehmigungsantrag der
TBA Neubrandenburg vom Oktober 1995

Vermessungs-und Katasterplan vom 27. Januar 1998



2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 umfasst ein ca 13,9 ha
groBes Gebiet im Nordosten der Stadt Neubrandenburg.

Nérdlich der Datze umfaBt der Geltungsbereich die reine zukiinftige
StraRentrasse bis zur lhlenfelder Strale und beriihrt Grundstiicke der MBU
AG Neubrandenburg sowie der EMO AG Neubrandenburg.

Siidlich der Datze wird das Plangebiet wie folgt begrenzt:

— im Osten Waldrand Burgholz
— im Suden die Warliner Stralle
— im Westen Garagenkomplex

3. Veranlassung

Zur kurzfristigen Entlastung des vorhandenen Stralennetzes wurde 1996
durch die Stadtvertretung der Beschluss zur Vorbereitung méglicher Stadtteil-
verbindungen verabschiedet.

Eine Verbindung von der Woldegker StraRe lber das Burgholz zur Ihlenfelder
StraRe war Bestandteil dieser Untersuchung. Als Ergebnis wurde empfohlen,
Alternativen zu priifen, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu mini-
mieren.

Eine Alternativldsung stellt die geplante Trasse dar. Sie fihrt von der Warliner
Strale aus iber einen vorhandenen Weg iiber die Datze und das Gelande
des ehemaligen Heizkraftwerkes in Richtung Ihlenfelder Strale und verbindet
somit bestehende Gewerbegebiete. ’

Die dargestellte StraBenverbindung war 1996 Gegenstand einer Diplomarbeit.
Die Trasse beinhaltet Teilflichen von 2 in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanen fir Gewerbegebiete, den Bebauungsplan Nr. 21 “Warliner Strale”
und den Bebauungsplan Nr.20 “lhlenfelder StraBe”.

Auf der Grundlage eines bestitigten Rahmenplanes fiir das Gewerbe- und
Industriegebiet Warliner StraBe” wurde in den Geltungsbereich fir den
Bebauungsplan die Flache sidlich der Datze bis zu den Bahnanlagen einge-
schlossen.

Mit dem Bebauungsplan wird kiinftig zur giinstigeren verkehrlichen Anbindung
bestehender Gewerbe- und Industriegebiete sowie zur besseren ErschlieBung
dort vorhandener untergenutzter bzw. brachliegender Fléchen beigetragen.
Damit sollen besonders die im Flachennutzungsplan aufgefiihrten Leitbilder
"Innen- vor AuBenentwicklung” und "Stadt der kurzen Wege" umgesetzt
werden. .

(



4. Art und MaR der baulichen Nutzung

In Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg
weist der Bebauungsplan neben einem Griinzug entlang der Datze gewerb-
liche Bauflichen auf. Mit der Ausweisung als Industriegebiet sollen eine
moglichst flexible Nutzung der Grundstiicke sowie eine verbindliche
Sicherung des Industrieflichenpotentials in der Gesamtstadt gewabhrleistet
werden.

Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und
anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endver-
braucher wenden, sind nicht zugelassen. Im Wege der Ausnahme nach § 31
Abs. 1 BauGB sind nur solche Verkaufsstellen bis 500 m? Verkaufsfliche
zulassig, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und der
gewerblich genutzten Flache untergeordnet sind. Der Einzelhandel soll im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung zentralen
Versorgungsbereichen wie der Innenstadt vorbehalten werden.

Mit dem AusschluR von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie von Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke soll eine uneinge-
schrankte Entwicklung als Industriestandort gesichert werden.

Zur Bestimmung des MaR der baulichen Nutzung gelten die nach § 17
BauNVO zulédssigen Obergrenzen fiir Industriegebiete.

Um funktionsgerechte gewerbliche Anlagen und gleichzeitig eine vertréagliche
Einbindung in das Landschaftsbild der Datzeniederung zu schaffen, werden
bauliche Anlagen durch Festsetzung von Baugrenzen an der Warliner StralRe
bzw. in der Ndhe vorhandener Gebiude konzentriert. Lagerplatze sind nord-
lich baulicher Anlagen anzuordnen, um eine Abstufung der Nutzungsintensitat
zur Landschaft hin zu gewéhrleisten.

5. Verkehrslésung

Die geplante VerbindungsstraRe fiihrt in Nord- Siid- Richtung von der Ihlen-
felder StraBe durch das stdlich davon gelegene Industriegebiet, tiberquert die
Datze und verlauft parallel zur Sponholzer Strale bis zur Warliner StraRe.

Sie stellt eine Ausweichméglichkeit zur Sponholzer StraRe dar und schafit
gunstigere Voraussetzungen zur Ansiedlung von Gewerbe- und Industrie-
betrieben auf den nérdlich und siidlich der Datze gelegenen Bauflichen an
der lhlenfelder StraRe und an der Warliner Strafle.



Gleichzeitig entlastet sie die Sponholzer StraBe und die westlich daran
angrenzende Wohnbebauung der lhlenfelder Vorstadt sowie Teile der Ihlen-
felder Strae vom gewerblich bedingten Schwerlastverkehr sowie anteilig vom
Berufspendlerverkehr.

In Hinsicht auf die Lage des geplanten Verkehrsknotens sudlich der Warliner
StraBe (Ortsumgehung / A 20- Zubringer) werden auch auBerhalb des
Planungsgebietes gelegene Gewerbeflichen im Norden (Datzeberg) und
Nordosten (Monckeshof) von der Verbindungsstrale profitieren konnen.

Sidlich der Datze wurde die vorhandene Betonplattenstrale berticksichtigt.
Nérdlich der Datze befinden sich Firmengelédnde der EMO AG und der MBU
AG, die von der VerbindungsstraBe durchquert werden. Dabei konnen z.T.
vorhandene WerkstraRen in die Linienfiihrung einbezogen werden.

6. Griinordnung

Das Plangebiet wird siidlich der Datze durch eine gro3e zusammenhangende
natiirliche Griinfliche gepragt, die sich wie folgt zusammensetzt:

Die norddstliche Flache besteht aus einem Berg-Ahorn-Wald und einem
Eschen-Sumpfwald, der nach § 20 (1) Pkt. 4 LNatG M-V geschitzt ist.
Zwischen dem Industriegebiet und der Datze befinden sich im nordlichen und
siidlichen Bereich ostlich der StraBe Rohrichtbestdnde mit seggen- und
binsenreichen Nasswiesen, die nach § 20 (1) Pkt. 1 LNatG M-V geschutzt
sind. Eine dazwischenliegende Flache ist durch Brennessel, Wiesenkerbel
und Glatthafer gepragt.

Die westlich der StraRe gelegene Flache sowie der Boschungsbereich an der
Datze sind ebenfalls durch Brennessel, Wiesenkerbel und Glatthafer gekenn-
zeichnet. Eine BetonplattenstraBBe, die u.a. als ErschlieBungsstraBe fiir das
fir das ehemalige Heizkraftwerk gebaut wurde, verlauft durch die o.g.
Flachen in Nord-Sidrichtung.

Das Plangebiet war Gegenstand einer &kologischen Untersuchung vom
Oktober 1995 im Nachbarschaftsbereich der geplanten thermischen Restab-
fallbehandlungsanlage. Kartierung und Bewertung von Biotoptypen, von(
Fauna und Flora waren Schwerpunkt dieser Untersuchung und sind nach wie
vor giiltig. Auf eine erneute Untersuchung kann verzichtet werden.

Die o.g. Flachen sollen weitestgehend erhalten bzw. unter naturschutz-
fachlichen Gesichtspunkten entwickelt werden.

Durch den Bau der StraBe wird eine Flache von ca. 1000 m? neu versiegelt.
Bei Durchfiihrung der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), der
Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) und der sonstigen griinord-
nerischen Festsetzungen und Hinweise kann davon ausgegangen werden,
dass der Eingriff weitestgehend ausgeglichen ist.

Detailierte Aussagen zur Grinordnung sind dem Grunordnungsplan zu ent-
nehmen.



