VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung hat am 14.09.2000 den Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 67 beschlossen und die Begriindung zu diesem gebilligt. Weiterhin sind diese

—— ZEICHENERKLARUNG TEXT - Teil B
SATZ U N G D E R STADT N E U B RAN D E N B U RG - — Bodendenkmal Landwel |. Festsetzungen des Bebauungsplanes 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB

GemaR Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 1.1, ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS.1 UND 2 BauGB gemdB § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB zur Auslegung bestimmt.
B E BA' ' | ' N G S P I A N N R 6 ; A M WA L D RA N D verdffentlicht im BGBL.1.S.58, am 22.01.1991 1.1.1  Von den gem. § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten werden sonstige
u Planzeichen Inhalt geman nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen.
i Siegel . Jeddeloh
. . . 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO) Neubrandenburg, 12.02.2001 o8¢ DegreZOb:Lrijr?ger?noeister
Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 ( BGBI. 1997, Teil I, 5.2141; BGBI 1998, Teil I. S.137) 1.1.2 Eine Uberschreitung der Baulinien oder der Baugrenzen nach § 23 Abs.2, 3 BauNVO
sowie des §86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 6.Mai 1998 (GVOBI. ,M -V S. 468) , wird nach Beschluss- 1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo gu(;ghn:lrl;tzev:/g?r?erziqe(;;;zaettglrinf:iggc(:?\; Ezlskg:;’é\ﬁ/(;'::giTunén\;iﬁicg::;f;'zglrlg r:nf:_' 19 aereben vor 55‘.’&“.55%?‘25“?TEQGJ?’Z?JJ féﬁlﬁ'&i@irafrif ngffgsérf]grdge?rtnsveorge:. Abs: 1 Bauts mit
fassung durch die Stadtvertretung vom 25.01.2001 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr.67 fir das Gebiet "Am Waldrand" in der Fassung der i 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ist zulassig.
1.Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , erlassen: i ‘ / . 0,4 Grundflachenzahl (GR2) §§ 16, 17 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
l - 1.1.3 Erganzend zur Festsetzung der Geschossigkeit darf die maximale Traufhéhe von 4,00 m Siegel gez. zu Jeddeloh
| X | Zlalhme;]\/tollggschosse und die ErdgeschoRfulbodenhohe von 0.50 m zur StraBenkrone der ErschlieRungsstralte Neubrandenburg, 12.02.2001 Der Oberblirgermeister
b a S OC S ma . . 0 . . I . .
A WA l | - ; 2:32;:Erir:r?r:/rg:legelinlgecsj’lie'lﬂzlzggscggfLéfgol?jﬁvt?:dz-nzhoéwen;?nhé ;&t;;z?;rw::nwc‘;redﬁgt'm 3. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67, bestehend aus der Plan—
nd . ; i - ’ - zeichnun Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 12.10.2000
PLANZE I CH N U N G - TE I L A er Landwehr 0411 i | @ . 3. Bauweise,Baulinien,Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB liche Gelandebewegung erhalten und der Bodenaushub minimiert wird. bis zum g13(.11,200()) wdhrend der Diénstzei{en in der st?,dtverwcﬂtung Neubrandenburg,
éo GD \ S §§ 22, 23 BauNvO MaRgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante Stralkenhdhe. Als Traufhéhe gilt Friedrich— Engels— Ring 53, Stadtplanungsamt, gemdB § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen.
| @ Nur Einzelhduser zuldssig dabei die Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Die &ffentliche Auslegung ist gemdB § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Anregungen zu

246/8-246/11 : Dachhaut, unabhéngig davon, in welcher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder die den Anderungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor—
ur einzel- un oppelhauser zulassi : ] geprac werden kKonnen, am .10. m adtanzeiger orisublic ekannt gemac worden.
| Nur Einzel- und Doppelh lassig bracht werden k 04.10.2000 im Stadt tstiblich bekannt ht word
Traufrinne befinden.
| 0 Offene Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)
_— —————emm Baulinie 1.1.4 Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude handelt
und auch Garagen und Stellplatze, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen Siegel gez. zu Jeddeloh
———————- Baugrenze zulassig und nur in der Flucht zum Wohnhaus oder zuriickgesetzt anzuordnen. Neubrandenburg, 12.02.2001 Der Oberblirgermeister

Die Errichtung von nichtliberdachten ebenerdigen Terrassen, Gartenwegen, Wasche-
trockenplatzen und Einfriedungen ist zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB)

Haupffirstlinie 4, Die durch die Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind gemdB § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB

am 20.07.2000 von der offentlichen Auslegung unterrichtet worden.

4. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11
Abs.6 BauGB 1.1.5 Am westlichen Ende der Stral’e D1 ist das Wenden unter Nutzung der Grundstticks-
I:I Hauptverkehrsflachen zufahrten zulssig.
B (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) Siegel gez. zu Jeddeloh
I:I Nebenverkehrsflachen Neubrandenburg,12.02.2001 Der Oberblirgermeister
B & P Verkehrsflachen besonderer Zweck- 1.2 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, 5. Die Stadtvertretung hat die gemdB § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauGB vorgebrachten
l ........ _| bestimmung NATUR UND LANDSCHAFT GEM. § 9 ABS.1 NR.20 IN VERBINDUNG MIT A'nregungen der Biirger sowie die Stellungnohmén de'r Trdger 'dff;an'tlk':her Belon'ge am 25.01.2001

§ 202 BAUGB gepriift. Das Ergebnis ist gemdB § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.
Strallenbegrenzungslinie
1.2.1 Die mit Pflanzgeboten gekennzeichneten Flachen sind von der Bebauung freizuhalten

E Offentliche Parkflachen und vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit zu schiitzen; das natiirliche Boden-

Verkehrsberuhigter Bereich relief ist weitgehend zu erhalten. Cubrardenbure 12.02.2001 Siegel ; geéb zub__deddeloh t

A . 1.2.2 Der Mutterboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben und einer sinnvollen Fol- eubrandenburg, {2.L2. er Oberburgermeister
Einfanrt genutzung zuzufihren. 6. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67, bestehend aus der

Geh- und Radweg 1.2.3 Die extensiven Gras-und Staudenflachen sind einmal im Jahr ( Oktober zu méhen, das Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemd8 § 10 Abs. 1 BauGB am 25.01.2001

Mihaut ist abzufah von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zu dieser wurde mit Beschluss der
ahgut st abzutahren. Stadtvertretung vom 25.01.2001 gebilligt.

1.3 MASSNAHMEN ZUR ERHALTUNG, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

5. Versorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nr.12,14 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen

. GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB Siegel Jeddeloh
ge gez.zu Jeddelo
Zweckbestimmung Neubrandenburg, 14.02.2001 Der Oberbiirgermeister
iitAt 1.3.1 Die vorhandene Gehdlzgruppe am Waldrand ist zu erhalten.
Gemarkung Bargensdorf D Elektrizitat - Trafo 7. Die Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67, bestehend aus der

1.3.2 Im Norden des Plangebietes vorhandene Baume sind zu erhalten: Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit gemdB § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunal—

verfassung des Landes Mecklenburg—Vorpommern (KV M—V) ausgefertigt.

Flur 3 0 Abfall - Wertstoffcontainer

2 Larix decidua - Europaische Larche
6. Grinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB 1 Tilia spec. - Linde

3 Acer negundo - Eschenahorn

Auf den Parzellen 10-15, 88, 106, 107 u. 113-125 ist je ein mittelkroniger heimischer

S Griinflachen
= 14  GEM.§9ABS. 1 NR. 25 A BAUGB Siegel  gez. zu Jeddeloh
Spielplatz / Typ ’ ) ’ ’ Neubrandenburg, 14.02.2001 Der Oberbiirgermeister
1.4.1 Entlang der Straf3e A sind folgende Strallenbdume im &ffentlichen Stral3enraum zu 8. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
pflanzen und mit Dreibock zu sichern: jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemdB § 10 Abs.
7. Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB . : ) 3 S. 1 BauGB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung am 14.02.2001 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 49 Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere 4x v.D.B., 18-20 Stu gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB)

und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Be—
stimmung des § 5 Abs. 5 KV M—V hingewiesen worden.
Die Satzung ist gemdB § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB am 14.02.2001in Kraft getreten.

1.4.2 Laubbaum folgender Art und Giite entlang dem &ffentlichen StraRenraum zu pflanzen:
Sorbus intermedia - Schwed. Mehlbeere H 4x v.D.B. 18-20 Stu

1.4.3 Aufden Parzellen 2-9, 16-21, 25-33, 41-81 und 89-153 ist je ein kleinkroniger
Laubbaum entlang dem o&ffentlichen StralRenraum zu pflanzen, aus folgenden Arten

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
TEAEE fur Bepflanzungen u. fir die Erhaltung
X J von Baumen, Strauchern u. sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdassern

auszuwahlen: Siegel gez. zu Jeddeloh
p55553 Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-  § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB Acer campestre 'Elsrijk' - Feldahorn 'Elsrijk' H 3x v.D.B., 14-16 Stu Neubrandenburg, 14.02.2001 Der Oberblirgermeister
booood zen von Baumen, Strauchern und Acer ginnala - Feuerahorn H 3x v.D.B., 14-16 Stu
sonstigen Bepflanzungen Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' - Rotdorn H 3x v.D.B., 14-16 Stu
i @ Erhaltung Bdume § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB Malus floribunda - Zierapfel (oder andere Sorten von Zierapfeln) S4x v.D.B., 200-250
Nl i) I . Malus spec. in Sorten - Apfel ( Hochstamm)
AN @ Anpflanzung Baume § 9 Abs.1Nr.25a BauGB Prunus cerasifera 'Nigra' - Blutpflaume H 3x v.D.B., 14-16 Stu
/c . 8.S e Pl ich Prunus serrulata in Sorten - Zierkirsche H 3x v.m.B., 14-16 Stu
5 8 - Sonstige Planzeichen § 9 Abs.7 BauGB Prunus spec. - Kirsche, Pflaume, Aprikose (Hochstamm)
) g - Umgrenzung der Fléchen fiir besondere  § 9 Abs.2 Nr.6 und Sorbus aria in Sorten - Mehlbeere H 3x v.m.B., 14-16 Stu
= Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz ~ Abs.6 BauGB Sorbus aucuparia - Eberesche H 3x v.m.B., 14-16
% . m i\:;’rss’iﬁzzdggzglu:&gﬁﬁ:g‘;';ﬁig%ﬁﬂtz_ 1.4.4 An der westlichen Bearbeitungsgrenze ist eine 5 m breite Schutzpflanzung aus
REGELPROFI LE (9] gesetz heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen.
Mit Geh-. Fah d Lei h 1.4.5 An der 6stlichen Bearbeitungsgrenze ist auf den privaten Grundstlicken eine 2.5m
oEes ZJtbecleas-ienader-FllJénCheﬁltungsrec ten i?,s‘,\é’ E;Jéf 1und breite freiwachsende Laubgehélzhecke auszubilden. Je Parzelle ist ein kleinkroniger
Schnitt"A-A" oder mittelkroniger Laubbaum in die Laubgehélzhecke zu pflanzen.
- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ;
— des Bebauungsplanes 1.5 SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Geltungsbereichsgrenzen

~o 0 0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung  § 1 Abs.4 BauNvO

1.5.1 Passive Larmschutzmalinahmen im NORDEN durch: die siidliche Grenze der Landwehr ( Flurstiicke 212/2 und die siidliche Grenze der
II. Darstellungen ohne Normcharakter MaRnahmen des passiven Larmschutzes sind fir folgende Parzellen vorzusehen: o Grundstiicke (Flurstlicke 246/8-246/22)
1-5:69 :90-102 : 108 : 138-141 : 147-153 im SUDEN durch: die Nordgrenze des Flurstiickes 230/7
@ - Parzellierungsvorschlag Die erforderlichen resultierenden Schallddmmafe erf.R'w,res von 35dB (A) auf den im WESTEN durch:  die Flurstlicke 241/5 und 244/2
Parzellen 94 und 153 und R'w,res 30 dB (A) fir die Ubrigen vorgenannten Parzellen im OSTEN durch: die Stadtgrenze von Burg Stargard ( Gemarkung Bargensdorf, Flur 3, Flurstiick 12)
@ - @ Nummer der geplanten Parzellen sind zu gewahrleisten.
708 m?2 Parzellengréfe ca Schlafraume und Kinderzimmer der genannten Parzellen sind auf der der StraRen- PLANBEREICH Gemarkung Neubrandenburg - Flur 7

Flurstlicke: 239/15, 241/6, 242, 243, 245/13, 246/5, 246/6, 246/24, 246/25
und Teilflachen der Flurstiicke 230/7, 251, 230/6 und 240/6
Gemarkung Bargensdorf - Flur 3

Teilflachen des Flurstlickes 12

meisterei abgewandten Seite ( Ostseite) anzuordnen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS.4 BauGB |. V. M.
Nutzungsschablone § 86 ABS.4 u. § 84 Abs1 Nr.1 LBauO M -V

%i e i&

Art der baulichen Nutzung .
Bankett Gehweg Fahrbahn Griinflache  Gehweg Bankett 2.1. AUSSENWANDE .
Sicherheitsstreifen Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse U b e rsi ChtS p| an
025m | 1.25m 0.5m| 5.50m L 225m | 125m L[0.25m Bauweise/Hausform Dachform des Hauptdaches 2.1.1 Als AuRenwande sind sowohl verputzte Flachen in hellen Farbtdnen als auch Vormauer-
1 T 11.25m i i GD - geneigtes Dach : Sp - Satteldach klinker als auch Fachwerk zulassig.
WD - Walmdach Holzhauser als auch Giebelflachen im Dachbereich aus Holz sowie Teilfladchen aus Glas
KwD - Kriippelwalmdach sind zulassig.
OPNV - Haltestelle Der Helligkeitsgrad soll zwischen der Helligkeitsstufe 7 ( Remissionsgrad 20%) und der
I - Helligkeitsstufe 10 ( Remissionsgrad 85,1% ) entsprechend der 10-stufigen Graureihe
Nachrichtliche Ubernahme
liegen. Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 Nr.1 der LBauO M-V handelt, wer AuRenwande
% Flurstiicksnummer mit einer Helligkeitsstufe < 7 ausfihrt.
_— Flurstiicksgrenze 22. DACHER
Schnitt"B-B " Schnitt" C-C" Schnitt"D-D" ' L " . . N Y .
Gemarkung Neubrandenburg _____ Stadtgrenze 221 D|e"Da.cher der Hauptgebaude §|nd ?Is gen.elgte Déacher mit el.ner Nelgung. von o
Flur 7 zuldssig. Untergeordnete Bauteile diirfen eine andere Dachneigung aufweisen. 35°-50
__.7139 Hohenlinien Ordnungswidrig handelt, wer entgegen Pkt. 2.2.1. Dacher der Hauptgebaude mit einer
anderen Neigung ausfuhrt.
2.2.2 Fiur die geneigten Dacher ist nur eine harte Bedachung aus Betondachsteinen bzw.
@ @ @ HINWEISE gebrannten Ziegeln zul&ssig.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des o0.g. Vorhabens keine Boden-
denkmale bekannt, doch kénnen jederzeit archdologische Fundstellen entdeckt werden. 2.3. EINFRIEDUNGEN
Daher sind folgende Auflagen zu erfillen: o . )
— Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landes- 2.3.1 Einfriedungen der Grundstiicke zur StralRenseite und auf den Parzellen 14-19 nach
amt fur Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor dem Termin schriftlich und Norden zur Landwehr hin sind nur bis zu einer Hohe von max. 1.00 m zulassig
@: @: p verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dal} Mitarbeiter oder Beauftragte des dirfen nicht als Mauer ausgefiihrt werden.
o EES 00 o EES o0 AN o §°‘|’ I Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen, um Ordnungswidrig handelt, wer entgegen Pkt. 2.3.1. eine hdhere Einfriedung oder eine
- . . . . - i eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich zu bergen und zu Mauer ausfiihrt.
Bankett Mischverkehrsflache Bankett Bankett Mischverkehrsflache Bankett Bankett Gehweg Fahrbahn Bankett Mulde dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Baumalinahme vermieden. 2.3.2 Vorgarten sind anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Arbeits- oder
Sicherheitsstreifen (vgl. § 11 Abs .3) Lagerflachen genutzt werden.
0.5m 0.5m — Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer- - . - .
050m | | 4.75m | 10.50m 0.75m | 4.00m | [0.25m 05m| | 1.50m 9o°m}| 5.50m [P-om  1.50m . Ordnungswidrig handelt, wer entgegen Pkt. 2.3.2. die Vorgarten als Arbeits- oder La-
A A A A 7 A— A den, ist gem. § 11 DSchG M-V ( GVbl. Meckl.-Vorp. Nr.1 vom 14.04.1998, S.12ff.) )
5.75m 5.00m 10.00m gerflache nutzt.

die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkpflege oder dessen Vertre-

STADT NEUBRANDENBURG
1 ter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker,
9 der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert Rechtsgrundlagen B E BAU U N G S P LAN N R. 67

nach Burg Stargard des Fundes erkennen.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung ( BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132)

| 1] (1]
_______________________________________ — Mit neu zu verlegenden Versorgungsleitungen ist ein Abstand von mind. 2,5 m zu zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) AM WAL D RAN D
T - T den festgesetzten Baumstandorten einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind zusatzliche technische MalRnahmen zum Schutz der Baume vorzusehen. =
Flur 5 — Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Langenmalfie und Hohenangaben im Meter, Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN SATZU NG 1 . AN DERU N G

. . . o . . Der Kartenausschnitt (ing.-techn. Vermessung, in die die Flurstiicksgrenzeneingetragen wurden) entspricht dem Stand
— Das festgesetzte Leitungsrecht umfaf3t die Befugnis fiir die Versorgungstrager, unter- vom September 1998 (ing < ¢ getrag ) P Gemarkung: Neubrandenburg Flur 7

irdische Leitungen herzustellen und zu unterhalten. M 1:1.000 Datum: Februar 2001




