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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat auf ihrer Sitzung am 18. Juni 1998 be-
schlossen, fiir das Gebiet Neubrandenburg ,,Am Waldrand* einen Bebauungsplan aufzustellen.
Gleichzeitig wurde beschlossen, die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1, S. 1
BauGB einzuleiten und den Fliachennutzungsplan gemal3 § 8 Abs. 3 S.1 BauGB im Parallel-
verfahren entsprechend zu @ndern.

Die Umsetzung des Satzungsbeschlusses zum Wohnpark ,,4n der Landwehr* Bebauungsplan
Nr. 16.2 vom 12. Dezember 1996 (Beschluss Nr. 724/25/96) hat bezogen auf die Einzel- und
Doppelhausbebauung die Notwendigkeit des Wohnungsbaues im Siiden der Stadt bestétigt.
Durch die Fortsetzung des Wohnungsbaues siidlich der Landwehr soll nicht nur dem weiter-
hin vorhandenen Wohnbedarf im Siiden der Stadt entsprochen, sondern auch durch preiswer-
te, kleinere Grundstiicke zwischen 400 m? und 500 m? kostensparendes Bauen ermdglicht
werden. Damit soll zugleich der in der Gesamtstadt vorhandene Nachfrageiiberhang beziiglich
dieser speziellen Eigentumswohnform abgebaut werden.

2. Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

— das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.
1997, Teil I, S. 2141; berichtigt BGBI. 1998, Teil I, S. 137)

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBIL. I S.132) zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22. April 1993 (BGBIL. I S. 466)

— die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (GS M-V GL
Nr. 2130-3)

— die Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 13. Januar 1998 (GVOBIL. M-V S. 29) zuletzt gedndert durch das
Zweite Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (2. AndG KV M-V) vom 22. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 78)

— die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 6. Mai 1998 (GVOBL. M-V 8. 468; berichtigt S. 612) zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) und zur Anderung anderer Rechts-
vorschriften vom 21 Juli 1998 (GS M-V GI Nr. 791-5; GVOBL. 1998 S. 647)

— das Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998
(GVOBI. M-V 8. 503)

— das Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) vom 21. Juli 1998 (GS M-V Gl Nr. 791-5;
GVOBI. 1998 S. 647)

— das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. September
1998

— Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Dezember
1998 (Stadtanzeiger Nr. 26, 7. Jahrgang)



2.2 Planungsgrundlagen

— Vermessungsplan des Stadtvermessungsamtes der Stadt Neubrandenburg

Stand Topographie: September 1998

Stand Kataster: September 1998
Hohenbezugssystem: HN

Lagebezug: System Neubrandenburg
im MaBstab 1:1.000

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im Mafstab 1 : 1.000 darge-
stellt und beléduft sich auf eine Flache von 12,68 ha. Er erstreckt sich auf folgende Flurstiicke
bzw. Teilflurstiicke der Flur 7 der Gemarkung Neubrandenburg:

Flur 7

Flurstiicke 239/15, 241/6, 242, 243, 245/13, 246/5, 246/6, 246/24, 246/25 und Teilflichen der
Flurstiicke 230/6, 230/7, 240/6, 251 sowie auf Teilflichen des Flurstiickes 12 der Flur 3 der
Gemarkung Bargensdorf

Das Plangebiet befindet sich in siidlicher Ortsrandlage unmittelbar angrenzend an die Stadt-
grenze von Burg Stargard sowie angrenzend an die Landwehr und in unmittelbarer Néhe des
Bebauungsplangebietes ,,4n der Landwehr*.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

— im Norden durch die siidliche Grenze der Landwehr (Flurstiick 212/2) und die siidliche
Grenze der Grundstiicke (Flurstiicke 246/8 bis 246/22)

— im Siiden durch die Nordgrenze des Flurstiickes 230/7

— im Osten durch die Stadtgrenze von Burg Stargard (Gemarkung Bargensdorf, Flur 3, Flur-
stiick 12)

— im Westen durch die Flurstiicke 241/5 und 244/2

4. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

Die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO [WALI) entspricht
den Darstellungen und inhaltlichen Aussagen des seit 24. Juni 1998 rechtskriftigen und in der
Anderung befindlichen Flichennutzungsplanes. Damit entspricht der vorliegende Entwurf des
Bebauungsplanes dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB. In Ubereinstimmung mit
dem Konzept zur Griinstruktur des Flachennutzungsplanes wurde eine Eingriinung des Plan-
gebietes in Teilen der Randbereiche vorgesehen.



5. Beschaffenheit des Plangebietes

5.1 Ausgangssituation

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden die Flachen derzeit unter-
schiedlich genutzt: - Teilflichen von Stralen bzw. Wegeflurstiicken
- vorhandene Gehdlzgruppe (Wald mit besonderer Schutzfunktion aul3er-
halb geschlossener Waldgebiete)
- landwirtschaftlich genutzte Feldfluren mit einer Ackerwertzahl von 25

Das gesamte Plangebiet befindet sich zur Zeit noch in der Wasserschutzzone IIT A. Infolge der
Aufgabe der Wassergewinnung Stargarder Bruch lduft gegenwirtig das Festsetzungsverfahren
fiir die noch bestehenden Schutzgebiete. Nach Abschluss wird das Bebauungsplangebiet au-
Berhalb von Trinkwasserschutzzonen liegen, so dass sich daraus keine erhohten Anforderun-
gen ableiten lassen.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nihe zum Wald. Entsprechend Waldgesetz ist
ein Abstand von 50 m zum Waldrand von baulichen oder sonstigen Anlagen frei zu halten.
Nach Absprache mit dem Forstamt Hinrichshagen besteht jedoch die Moglichkeit der Aus-
nahmeregelung im § 20 des Waldgesetzes von M-V vom 8. Februar 1993 und dem gemein-
samen Erlass des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt und des Ministeri-
ums fiir Landschaft und Naturschutz vom 30. April 1996. Fiir das Plangebiet ,,Am Waldrand*
wurde durch das Forstamt Hinrichshagen eine Bebauung bei Einhaltung eines Mindestabstan-
des von 30 m zum Waldrand gebilligt.

Das Plangebiet ist im Bereich der zu bebauenden Flachen (auBler der Strale Am Waldrand)
von Norden bis Siiden leicht ansteigend, wobei etwa mittig des Gelandes eine kleine Senke
(70,6 m HN) vorhanden ist. Die Hohen liegen zwischen 71,9 m HN (nahe der bestehenden
Eigenheimbebauung ,,An der Landwehr*) und 75,5 m HN (nahe der StraBe Am Waldrand).
Entsprechend dem geotechnischen Bericht des Ingenieurbiiros Hofmann Neubrandenburg
vom 11. November 1998 sind am Standort nichtbindige und bindige Boden zu erwarten, die in
einheitlichen Bodenprofilen bzw. in Wechsellagerung auftreten konnen. Teilbereiche wiesen
zum Zeitpunkt der Feldaufnahmen lokal eine hydrologische Beeinflussung durch Stau- und
Schichtenwasser auf, welches temporiren Charakter besitzt und durch Niederschlige gebildet
wird, die verzogert in den Untergrund absinken.

Im nordwestlichen Bereich des Bebauungsgebietes ist eine Versickerung von nicht schédlich
verunreinigten Niederschlagswasser moglich.

Die im Zuge der geotechnischen Voruntersuchung durchgefiihrten punktuellen Bodenauf-
schliisse weisen fiir den Standort weitgehend eine gute Bebaubarkeit fiir Hochbauten auf. Lo-
kal kdnnen bei im Griindungsbereich anstehenden bindigen Boden zusitzliche technologische
MaBnahmen notwendig werden. Fiir unterkellerte Geb4ude werden bei anstehenden bindigen
Bdden entsprechende Dichtungsmafinahmen erforderlich.

Nach Festlegung der endgiiltigen Bauwerksstandorte ist (unter Beriicksichtigung der Forde-
rungen nach DIN 4020) eine bauwerksbezogene geotechnische Hauptuntersuchung zu reali-
sieren, um durch die Ermittlung der standortbezogenen Bemessungskennwerte die Bauwerks-
griindung zu optimieren bzw. mégliche lokale Baugrundinhomogenitéten zu erfassen.
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Hinweise zur tiefbautechnischen Erschliefung:
Im moglichen Planumsbereich der StraBen stehen sowohl nicht frostempfindliche als auch

stark frostempfindliche Boden an. Bei auftretenden weichplastischen Béden kann ein zusétzli-
cher Bodenaustausch zur Schaffung der erforderlichen Tragfihigkeit auf dem Planum nétig
werden. Nach den vorliegenden Sondierergebnissen kdnnen baubegleitend Wasserhaltungs-
maBnahmen erforderlich werden, die unter den aktuell gegebenen Bedingungen als offene
Wasserhaltung realisierbar sind.

Hinweise

Die Aussagen des geotechnischen Berichtes beziehen sich auf die punktuellen Sondierboh-
rungen. Zwischen den Sondieransatzpunkten kénnen aufgrund der geologischen Entstehung
bzw. der lokal vorhandenen anthropogenen Beeinflussung des Gebietes abweichende Bau-
grundverhéltnisse nicht vollstindig ausgeschlossen werden. Die Untersuchungsergebnisse
diirfen deshalb nicht zur Baugrundbeurteilung fiir Hochbauten herangezogen werden.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Stidtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stddtebauliche Ordnung gemil den in § 1 Abs. 5
BauGB aufgefiihrten Planungsleitséitzen zu gewahrleisten. ***Im Sinne einer baulichen Ver-
dichtung, zur Gewihrleistung einer stidtebaulichen Ordnung und zur gestalterischen Einfluss-
nahme ist es erforderlich, diese Forderungen iiber eine Bebauungsplanung festzuschreiben.
Die Eigenart der Landschaft, wie Topographie und Bewuchs, sollen Elemente sein, welche die
stadtebauliche Konzeption mitbestimmen. Das Verkehrsliniennetz soll so angelegt sein, dass
im Wohnquartier eine Verkehrsberuhigung wirksam wird. Verkehrsberuhigung bedeutet dabei
weniger Kraftfahrzeuge und langsamere Fahrweise. Die stadtebauliche Konzeption soll sich
nicht darin erschépfen, Gebdude und Grundstiicksflachen schematisch zu addieren, sondern
vielmehr differenzierte, nutzungsspezifische Freirdume zu schaffen. Dabei sollen kleine Bau-
grundstiicke mit einer wirtschaftlichen ErschlieBung entstehen, wobei die Verwirklichung
eines alternativen, kostenbewussten, aber wohnwertsichernder Standards oberstes Prinzip ist.
Die ausgewiesenen Wohnbauflichen sollen hinsichtlich ihrer architektonischen Gestaltung,
Entwicklung einer ,,Gartensiedlung* am Stadtrand, der verwendeten Materialien sowie ihrer
Anpassung an die typischen landschaftlichen Gegebenheiten entsprechend den Bediirfnissen
und Moglichkeiten der zukiinftigen Bewohner mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut und
somit stidtebaulich raumlich entwickelt werden. Es sollen offene organische Baustrukturen
entstehen, die zum zentralen Platzbereich im norddstlichen Plangebiet hin orientiert sind. Die-
ser zentrale Wohngebietsplatz, auf dem Kinderspiel- und Sitzbereiche eingeordnet und kultu-
relle und sonstige Veranstaltungen durchgefiihrt werden konnen, ist auf kurzen Wegen von
allen Bewohnern gut erreichbar.

Wenngleich die geplante Bebauung stéddtischen Charakter tragt, sollten keine Klischees mit
rustikalen oder nostalgischen Elementen verwandt werden, wobei modeme Baukorper durch-
aus das gesamte Siedlungsgebiet in seiner eigenen Liebenswiirdigkeit aufwerten.

Das Plangebiet weist ein klares organisches Siedlungsmuster auf. Es bietet neben einer gelok-
kerten Aufreihung der Wohnhiuser entlang der HaupterschlieBungsstra8e und einer stra3en-
begleitenden Bebauung in den Randbereichen auch Qualitéten fiir die zukiinftigen Bewohner
in Form von ,,individuellen Wohngruppen®, die sich um Platze herum anordnen und gute
Voraussetzungen fiir die Bildung von Nachbarschaften darstellen.
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Das Konzept des Bebauungsplanes ldsst den zukiinftigen Bewohnern die Moglichkeit der
Auswahl zwischen Einzel- und Doppelhdusern offen; auch die Stellung des Wohnhauses
selbst ist in Teilbereichen durch den Biirger vorzunehmen. Dadurch wird trotz unabdingbar
einzuhaltender Festsetzungen ein gewisser Frei- und Gestaltungsspielraum offen gelassen.
Durch die Anordnung von Baulinien auf den Grundstiicken, die unmittelbar an der Haupter-
schlieBungsstraBe konzipiert sind, eine einseitige Straenbaumpflanzung sowie durch die
Festsetzung von Baumpflanzungen (je 1 Baum) auf den privaten Grundstiicken der anderen
StraBenseite entsteht ein klarer {iberschaubarer Straflenzug, der seine Bedeutung als Haupt-
verkehrsweg innerhalb des Plangebietes somit zur Geltung bringt. Das Pflanzgebot auf den
privaten Grundstiicken ist iiber den ErschlieBungstrager zu regeln und durch eine entspre-
chende Festsetzung im ErschlieBungsvertrag zu beriicksichtigen.

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, und auch
Garagen und Stellplitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig und
nur in der Flucht zum Wohnhaus oder von der Strae zuriickgesetzt anzuordnen. Hierdurch
wird sichergestellt, dass das Wohnhaus als Hauptgeb4ude in den Vordergrund riickt, ortsbild-
prigenden Charakter trigt und die Nebengebzude auch als solche in den Hintergrund riicken.
Diese Nebenanlagen miissen gegeniiber dem Wohnen als Hauptnutzung raumlich und funk-
tionell von untergeordneter Bedeutung und in ihrer Nutzung dem Wohnen zugeordnet sein.
Die erforderlichen privaten Stellplitze kdnnen als Garagen, Carports oder offene Stellplatzan-
lagen auf dem eigenen Grundstiick errichtet werden. Tiefgaragen sind ebenfalls méglich.
Die Aufenthalts- und Lebensqualitit der ,,Gartensiedlung am Stadtrand™ wird durch eine in-
tensive Durchgriinung und die Schaffung von verkehrsberuhigten Zonen weiter gesteigert.
Einkaufsméglichkeiten, Schule, Kindertagesstitte etc. werden in den nordlich anschliefenden
Wohngebieten ,.An der Landwehr*, ,Lindenberg Siid“ bzw. ,Lindenberg Alt“ angeboten.
FuBliufige Verbindungen zu diesen genannten Gebieten wurden als Querung des Boden-
denkmals Landwehr sowohl im nordwestlichen Teil des Plangebietes (Spielplatzbereich B) als
auch im norddstlichen Bereich (in Fortfiihrung der Strafle A) konzipiert.

Innerhalb des Plangebietes wurden Kinderspielplétze unterschiedlicher Kategorien eingeord-
net, so gibt es den Spielbereich A (Bewegungsfeld), Spielbereich B (Schulkinderspielplatz bis
12 Jahren) sowie den Spielbereich C (Kleinstkindspiel bis 6 Jahre). Entsprechende Sitzmdog-
lichkeiten sind auf den Griinflichen und auch auf den Verkehrsinseln der Wohnplitze einge-
ordnet. Die lagemiBige Einordnung der Kinderspielplitze bietet den Kindern eine gewisse
Sicherheit beim Spiel. Der Spielplatz A wurde auBerhalb des Schutzabstandes zum Wald
(50 m) eingeordnet. Somit sind keine zusitzlichen Schutzmafinahmen erforderlich.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Fiir die verfiigbaren Bauflichen wird nach der Art der geplanten baulichen Nutzung WA
(Allgemeines Wohngebiet) gemiB § 4 BauNVO festgelegt. Die entsprechend vorgeschlagenen
ParzellengroBen sind auf eben diese Nutzung abgestimmt und weisen Groflen von ca. 403 m?
bis 814 m? auf.

Das allgemeine Wohngebiet ist vorwiegend dem Wohnen vorbehalten, wobei der Wohncha-
rakter sofort ins Auge fallen muss.

Zur Gewihrleistung der Gebietstypik eines verkehrsberuhigten Wohnbereiches im allgemei-
nen Wohngebiet und aufgrund der im Nahbereich (an der B 96) bereits vorhandenen Tankstel-
len werden sie in diesem Gebiet (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) ausgeschlossen. Entsprechend
der vorliegenden Planung aufgrund der konzipierten Grundstiicksgroflen ist eine Einordnung
von Gartenbaubetrieben nicht moglich. Diese werden somit ebenfalls (§ 4 Abs. 3 Nr. 4
BauNVO) ausgeschlossen. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten (§ 4 Abs. 3 Nr. 2
und 3 BauNVO) wie Anlagen fiir Verwaltungen und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
werden im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen, um eine gewisse Wohnruhe in dieser
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,,Gartensiedlung am Stadtrand“ abzusichern und damit die Eigenart des Baugebietes zu unter-
streichen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die in der BauNVO festgelegten Hochstgrenzen
bestimmt. Die Festsetzung der Grundflichenzahl mit 0,4 fiihrt zu einer dem Standort ange-
messenen Bebauungsdichte. Die Zahl der Vollgeschosse betrdgt 1 und entspricht damit dem
Charakter des geplanten Gebietes. Die max. Gebaudehshe von 4,00 m und die Erdgeschoss-
fuBbodenhshe von 0,50 m zur StraBenkrone der ErschlieBungsstrafle diirfen nicht iiberschrit-
ten werden. MaBgeblich ist hierbei die ausgebaute, ansonsten die geplante StraBenhdhe. Als
Gebiudehohe gilt dabei die mittlere Hohe der Léngsfront bis zur Dachhaut. Mit diesen Festle-
gungen wird gewihrleistet, dass eine Héhenentwicklung der Baukorper gesteuert werden
kann.

6.3 Bauweise

Fiir das gesamte Plangebiet wird eine offene Bauweise - Bebauung mit Einzel- oder auch
Doppelhiusern - festgesetzt, wobei der beidseitige Mindestabstand von 3,00 m zu den Nach-
bargrenzen einzuhalten ist.

Die iiberbaubaren Flichen wurden durch Baulinien und Baugrenzen so gegliedert, dass aus-
reichende Freirdume erhalten bleiben und ein stadtebaulich ansprechendes Gesamtbild ent-
steht. Mit den iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist die Lage der zu errichtenden Gebdude im
wesentlichen bestimmt. Die Stellung der Hauptgeb#ude innerhalb dieser Flachen wird in Teil-
bereichen zusitzlich durch die Festlegung der Hauptfirstlinie detailliert.

Die Abstinde zur an das Plangebiet angrenzenden vorhandenen Bebauung sind so grof3, dass
keine unzumutbaren Beeintrichtigungen entstehen kdnnen.

Unmittelbar auf den Grundstiicken entlang der HaupterschlieBungsstraBe wurden zur Strafe
hin Baulinien festgesetzt. Hierdurch wird eine stidtebauliche Ordnung gewihrleistet und die
Wertigkeit dieser Hauptstrae besonders hervorgehoben. Im Bereich der konzipierten Plétze
wurde zur Gewihrleistung der gewiinschten Platzsituation die Stellung der Hauptgebéude
ebenfalls durch Baulinien und Firstrichtung bestimmt. Die unterschiedliche Anordnung der
Hauser, sowohl traufstindig als auch giebelstindig, hebt diese Gestaltung noch weiter hervor.
Nebenanlagen (entsprechend § 14 BauNVO), soweit es sich um Gebéude handelt, und auch
Garagen und Stellplitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Sie
sind nur in der Flucht zum Wohnhaus oder zur StraBle zuriickgesetzt anzuordnen. Damit wird
das Wohnhaus als Dominanz hervorgehoben und charakterisiert somit den Stralenraum.
Als Dachformen fiir die Hauptgebzude sind geneigte Décher in Form von Sattel-, Walm- bzw.
Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von 35° bis 50° zuléssig.

6.4 Griinkonzept

Aus der Verantwortung fiir kiinftige Generationen sind Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine
Erholung so zu schiitzen, zu pflegen, zu erhalten und wiederherzustellen, dass ...

Boden und Wasser,

Luft und Klima sowie

Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensraume ...
nachhaltig gesichert sind (§ 1 Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande
Mecklenburg-Vorpommern LNatG M-V).'

' Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(LNatG M-V) vom 21. Juli 1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Mecklen-
burg-Vorpommern am 29. Juli 1998
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Die Stadt Neubrandenburg hat mit ihrem Landschaftsplan u. a. das Umweltqualitétsziel
., Entwicklung und Sicherung eines stadtgliedernden Griinsystems* aufgestellt:

— Entwicklung netzartiger Griinverbindungen durch die Stadtteile;

— Erhaltung und weitere Ergianzung der Grof3griinbestande in der Stadt;

— Gliederung der Stadtstruktur durch Umgriinung der Stadtteile und der Siedlungsrinder.

Notwendige Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege, zum Erhalt und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft werden in diesem Bebauungsplan getroffen. Entsprechend § 15 (LNatG
M-V) sind vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen, Mallnahmen zum
Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe werden getroffen. Alle Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen, welche die dkologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen, werden als Ein-
griff bezeichnet (§ 14 LNatG M-V).2 Die Eingriffs- Ausgleichsregelung nach Bundes- bzw.
Landesnaturschutzgesetz (§8a BauGB) wurde durch einen eigensténdigen Griinordnungsplan
nach § 74 LNatG M-V ermittelt.

Mit der Gestaltung und dem Ausbau der Freiflachen lassen sich wichtige dkologische und
soziale Forderungen erfiillen. Zur Sicherstellung der notwendigen Malnahmen sind Festset-
zungen getroffen worden:

MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ge-
milB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 202 BauGB

— Der Mutterboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben und einer sinnvollen Folge-
nutzung zuzufihren.

Mutterboden (Oberboden) ist ein nur begrenzt vorhandenes Gut, dessen Erhalt fiir die Funk-
tionen des Naturraumes wichtig ist (vergl. § 1 Gesetz zum Schutz des Bodens3). Die obersten
Bodenschichten sind auch Lebensraum zahlreicher Tier- und Pflanzenarten. Abgeschobener
Oberboden soll in geordneten Deponien zwischengelagert und anschlieBend auf den Pflanz-
flachen des Plangebietes wiederverwendet werden.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft geméB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a und § 202 BauGB

— Die entsprechend fiir Ausgleich sowie mit Pflanzgeboten gekennzeichneten Flachen sind
von der Bebauung freizuhalten und vor Beeintrachtigungen wihrend der Bauzeit zu schiit-
zen; das natiirliche Bodenrelief ist weitgehend zu erhalten.

Die Festsetzung dient dem Schutz des Naturhaushaltes und dem Biotop- und Artenschutz.
Beeintrichtigungen durch z. B. Verdichtungen kénnen nur mit erheblichem Aufwand wieder
riickgiingig gemacht werden, die Bodenfruchtbarkeit wiirde dauerhaft leiden. Um weitere
Verinderungen des Landschaftsbildes zu verhindern, ist das natiirliche Bodenrelief weitge-
hend zu erhalten.

2 GREULICH/LEHMANN/MITTAG: Aktuelles Praxishandbuch des Baurechts, Kap. 14/9.1, 1998
® Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) vom 12.Juni 1997
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MafBnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen gemél § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB

— Folgende vorhandene Biume im nordwestlichen Plangebiet sind zu erhalten:

2 Larix decidua - Europdische Larche

1 Tilia spec. - Linde

3 Acer negundo - Eschenahorn
Weiterhin ist die kompakte Geholzgruppe am Waldrand zu erhalten.
Herangewachsene Biume haben eine grole Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild. Sie
geben dem Raum, der durch moglich BaumaBnahmen erheblich verdndert wird, eine griine
und gestaltende Struktur. Baume sind Lebensraum zahlreicher Insekten und Vogel und haben
eine wichtige Funktion fiir den Lufthaushalt.

Anpflanzen von Biumen und Striuchern geméa § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

— Entlang der StraB8e A sind folgende Straenbdume im 6ffentlichen StraBenraum zu pflanzen
und mit Dreibock zu sichern:
49 Sorbus intermedia - schwedische Mehlbeere H 4xv.D.B. 18-20 StU

— Aufden Parzellen 10 - 15, 88, 106, 107 und 113 - 125 ist je ein mittelkroniger heimischer
Laubbaum folgender Art und Giite entlang dem 6ffentlichen Straenraum zu pflanzen:

— Sorbus intermedia - schwedische Mehlbeere H 4xv. D.B. 18-20 StU

— Auf den Parzellen 2 - 9, 16 - 21, 25 - 33, 41 - 81 und 89 - 153 ist je ein kleinkroniger
Laubbaum entlang dem 6ffentlichen Straenraum zu pflanzen, aus folgenden Arten auszu-
wihlen:

Acer campestre "Elsrijk’ - Feldahorn Elsrijk'H 3xv. D.B. 14-16 StU
Acer ginnala - Feuerahorn H 3xv.D.B. 14-16 StU
Crataegus laevigata Paul’s Scarlet - Rotdorn H 3xv D.B. 14-16 StU

Malus floribunda - Zierapfel S 4xv. D.B. 200 - 250

oder andere Sorten von Zierapfeln

Malus spec. in Sorten - Apfel Hochstamm

Prunus cerasifera ‘Nigra’ - Blutpflaume H 3xv. D.B. 14-16 StU
Prunus serrulata in Sorten - Zierkirsche H 3xv. m.B. 14-16 StU
Prunus spec.in Sorten - Kirsche, Pflaume, Aprikose, Hochstamm
Sorbus aria in Sorten - Mehlbeere H 3xv. m.B. 14-16 StU
Sorbus aucuparia - Eberesche H 3xv. m.B. 14-16 StU

— An der westlichen Bebauungsgrenze ist eine 5,00 m breite Schutzpflanzung aus heimischen
standortgerechten Geholzen zu pflanzen.

— An der 6stlichen Bearbeitungsgrenze ist auf den privaten Grundstiicken eine 2,50 m breite
freiwachsende Laubgehdlzhecke auszubilden. Je Parzelle ist ein kleinkroniger Laubbaum
in die Laubgeholzhecke zu pflanzen.

— In Sichtdreiecken sind Straucher zu pflanzen, die eine Héhe von 0,70 m tiber StraBenhohe
nicht tiberschreiten.

Die Bedeutung der HaupterschlieBungsstrae wird durch die einseitige Bepflanzung im 6f-
fentlichen Stralenraum, ergdnzt durch das Pflanzangebot gegeniiber, ein Baum pro Parzelle
entlang der Straf3e, hervorgehoben.

Die schwedische Mehlbeere ist ein mittelkroniger Baum, mit dicht geschlossener Krone, wei-
Ben Bliitendolden im Mai, roten Beeren im September und gelber Herbstfiarbung. Somit hat
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der Baum nicht nur einen hohen Schmuckwert, er bietet auch Vogeln Nahrung und Lebens-
raum.

Da die geplanten Biume auf 2,25 m breiten Pflanzstreifen bzw. in Gartenfléchen stehen, ist
von einer ausreichenden Beliiftung und Bewisserung der Baumscheiben auszugehen.

Durch die geplante Bepflanzung der anderen untergeordneten Stralenrdume auf Parzellenfla-
chen entlang dem o6ffentlichen StraBenraum mit kleinkronigen Baumen soll der Charakter
einer Gartensiedlung am Stadtrand unterstrichen werden und die Gesamtstruktur des Gebietes
hervorgehoben werden.

An der westlichen und stlichen Bearbeitungsgrenze sind Schutzpflanzungen von 5,00 bzw.
2,50 m Breite aus heimischen standortgerechten Geholzen vorgesehen, die der Einbindung in
die Landschaft dienen. Gleichzeitig soll entsprechend dem Landschaftsplan der Stadt Neu-
brandenburg ein Biotopverbund, zwischen der mit Geholzen bestandenen Alten Landwehr
nordlich des Bearbeitungsgebietes und dem Wald an der L 33 siidlich an das Bearbeitungsge-
biet angrenzend, hergestellt werden.” Die Schutzpflanzungen sollen neuen Lebensraum fiir
Flora und Fauna bieten sowie Nahrungs- und Nistméglichkeiten. Sie sind als ,,Flichen zum
Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB* umgrenzt.

Die Verwendung viermal verpflanzter Hochstimme mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm
und 14 - 16 cm gewihrleistet eine ausreichende Pflanzgrofle zum Anwachsen und zur Struk-
turbildung im Plangebiet. Die Sicherung mit Dreibock dient dem Schutz der Baume und deren
Wurzelbildung.

6.5 Verkehrskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die bereits vorhandene Strafle
Am Waldrand, die die StraBe Am Gartenbau und die L33 miteinander verbindet und in diesem
Rahmen einen durchgingigen StraBenausbau mit einer Gesamtbreite von 10,00 m erhalten
wird.

Die ErschlieBung des eigentlichen Plangebietes ist zum einen iiber die Haupterschlie-
BungsstraBe (StraBe A) aus Richtung Neubrandenburg und zum anderen iiber eine Nebenstra-
Be (StraBe B) aus Richtung Bargensdorf, die als Mischverkehrsfliche ausgebildet wird, mog-
lich. Beide Straen binden an die Strale Am Waldrand an.

Das StraBenbild wird durch die Fithrung der StraBe selbst wie auch durch die angrenzenden
Grundstiicke mit ihren baulichen Anlagen und ihrer Bepflanzung bestimmt.

Die StraBe A, die durch einen organischen Verlauf gekennzeichnet ist, wird auch durch ihre
Ausbaubreite von 11,50 m in ihrer Bedeutung als HauptstraBe unterstrichen. Der breite Stra-
Benquerschnitt wird durch einen einseitigen straBenbegleitenden Griinstreifen minimiert. In
diese StraBe wurden neben einem offentlichen Parkbereich mit zwei Parkstdnden auch
Grundstiickszufahrten und die Zufahrt zum Abfallsammelplatz integriert. Dort, wo keine Zu-
fahrten eingeordnet wurden, sind die Grundstiicke iiber die anliegenden Nebenstralen zu er-
schlieBen. Fast alle im Plangebiet befindlichen Nebenstraen und auch Fulwege miinden in
diese HauptstraBe. Die StraBe A endet im nérdlichsten Plangebiet mit einer Wendemdglich-
keit, d.h., ein Durchgangsverkehr zum unmittelbar angrenzenden Gebiet ,,4An der Landwehr
ist fiir den Fahrzeugverkehr ausgeschlossen. Nur eine fuB3- bzw. radlaufige Verbindung als
naturbelassene Querung des Bodendenkmals Landwehr ist moglich.

Die StraBen B und C sind NebenstraBen des Plangebietes und werden als Misch-
verkehrsstraBen mit einer Ausbaubreite von 5,75 m ausgebildet. Sie sind als verkehrsberuhigte
Zonen mit einer ausgebauten Grundstiickszufahrt mit abgelenktem Bord an die Stralle A bzw.

* Landschaftsplan Neubrandenburg, S. 52
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an die StraBe Am Waldrand anzubinden. Die StraBe B schafft eine Verbindung zwischen der
StraBe Am Waldrand und der HaupterschlieBungsstrae und fiihrt in Richtung des zentralen
Platzes. Entlang dieser StraBe sind vier 6ffentliche Parkbereiche mit insgesamt 10 Parkstén-
den angeordnet. Durch die Strae C werden der nordliche und westliche Planbereich erschlos-
sen. Diese StraBe beginnt und endet in der HaupterschlieBungsstrale. An dieser Strale sind
ebenfalls vier 6ffentliche Parkbereiche mit 10 Parkstdnden vorgesehen.

Alle anderen NebenstraBen - Strae D, D1 und D2 - werden als 5,00 m breite Mischverkehr-
flachen ausgebaut. Entlang der StraBe D1 wurden 22 6ffentliche Parkplitze an der stlichen
Bearbeitungsgrenze konzipiert. An den anderen zuvor genannten Straflen sind keine weiteren
offentliche Parkflachen geplant.

Durch entsprechende MaBnahmen - wie verkehrsberuhigte Bereiche, Geschwindigkeitsbe-
schrankungen durch Tempo 30-Zonen bzw. Tempo 40-Zonen (fiir die Strae A und die Strafie
Am Waldrand), fiir den Durchgangsverkehr gesperrt und auch durch die Ausbildung von
Mischverkehrsflichen - wird gewihrleistet, dass fiir die zukiinftigen Biirger dieses Siedlungs-
bereiches ein ruhiges Wohnen méglich ist und zusitzliche Larmbelastungen durch erhohtes
Verkehrsaufkommen ausgeschlossen werden.

Die Einmiindung der StraBe A in die StraBe Am Waldrand ist so auszubilden, dass eine ein-
deutige Gleichrangigkeit beider StraBen fiir den Kraftzeugfiihrer zu erkennen ist.

Das Gebiet der zukiinftigen Neubausiedlung wird von einem Fu3wegenetz durchzogen, wel-
ches nicht nur einzelne Wohngruppen miteinander verbindet, sondern {iber das auch, wie be-
reits erwihnt, der zentrale Bereich im nordwestlichen Plangebiet und die Kinderspielbereiche
gut zu erreichen sind. FuBlaufige Verbindungen, die auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ihren AnschluB finden, sind vom o. g. zentralen Platz und anbindend an die
StraBe A iiber die ,.Landwehr* auf kurzem Weg zum Wohngebiet ,,4n der Landwehr* mog-
lich.

Aufgrund der Lage und der GroBe des geplanten Wohngebietes wurden Voraussetzungen fiir
eine direkte OPNV - ErschlieBung geschaffen. So wurden in der Strae A unmittelbar vor
dem Kreisverkehrsplatz auf beiden FuBgingerseiten Fahrbahnrandhaltestellen angeordnet.
Auf dem westlichen Gehweg wurde auBerdem eine Fliche fiir das Aufstellen einer Wartehalle
vorgesehen. Der Kreisverkehrsplatz wurde so ausgebildet, dass hier die Wendemdglichkeit fiir
den Stadtbus gegeben ist. Nahe der Strae Am Gartenbau sind ebenfalls beidseitige Haltestel-
len einschlieBlich Wartehallen als Fahrbahnrandhaltestellen einzuordnen.

6.6 Ortliche Bauvorschriften

Die Stidte und Gemeinden haben aufgrund der Ermichtigung, ,0rtliche Bauvorschriften™
erlassen zu konnen, die Moglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege titig zu werden. Die
Rechtsgrundlage fiir ein solches Handeln ist durch den § 86 der Landesbauordnung M-V ge-
geben. Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wurden die ortlichen Bauvorschriften als Fest-
setzung aufgenommen.
Es wurden Gestaltungsvorschriften zu: - Dédchern

- Fassaden

- Einfriedungen und Grundstiicksgestaltung erlassen.
Damit wurden iibergreifende Gestaltungsprinzipien fiir die Geb4udeplanung und das Wohn-
umfeld in diesem Siedlungsbereich zur Gewéhrleistung des gewiinschten Gebietscharakters in
den Vordergrund gestellt.
Mit den gestalterischen Festsetzungen soll trotz grofier Vielfalt von Bebauungsmdglichkeiten
ein gewisser Rahmen eingehalten werden. Mit der stidtebaulichen Zielstellung einer Garten-
siedlung sollen Wohngebaude einschlielich Vorgirten dominieren. Nebenanlagen sollen ge-
geniiber dem Wohnen als Hauptnutzung raumlich und funktionell von untergeordneter Bedeu-
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tung dem Wohnen zugeordnet sein. Grelle und ortsuntypische Farbtone sollen vermieden
werden.

Décher:

Die Déicher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher (wobei zwischen Sattel-, Walm- oder
Kriippelwalmdach gewihlt werden kann) mit einer Neigung von 35° bis 50° zuldssig. Unter-
geordnete Bauteile diirfen eine andere Dachneigung aufweisen.

Fassaden

Als AuBenwinde der Hauptgebidude sind sowohl verputzte Flachen in hellen Farbtonen als
auch Vormauerklinker und auch Fachwerk zuldssig. Holzhduser und Giebelfldchen im Dach-
bereich aus Holz sowie Teilflichen aus Glas sind zuldssig. Mit dem o. g. Materialeinsatz ist
fiir die Bauwilligen ein groBer Gestaltungsspielraum fiir die Hauserfassaden gegeben.

Einfriedungen und Grundstiicksgestaltung
Einfriedungen der Grundstiicke sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zuléssig und diir-

fen nicht als Mauer ausgefiihrt werden. Eine Ausnahme bildet die Abgrenzung von Sitzgrup-
pen; hier kann die Héhe von 1,00 m iiberschritten werden. Vorgirten diirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflichen genutzt werden. Diese Flachen sind entsprechend der Gesamtkonzeption
des Plangebietes mit standortgerechten, heimischen Gewichsen zu bepflanzen. Hierdurch
wird erreicht, dass das StraBenbild nicht verunstaltet wird und die zu errichtenden Gebéude
mit ihrer unmittelbaren Umgebung in Einklang und architektonischer Harmonie stehen.

7. Abfallentsorgung

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustel-
len als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen
kann. Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens
anfallende Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird.
Private Container sind auf den eigenen Grundstiicken aufzustellen. Fiir das gesamte Wohn-
gebiet wurde ein Standort fiir Wertstoffbehilter an der Stralle A in der Nihe des Knotenpunk-
tes StraBe A /Am Waldrand unter Beachtung des Sichtdreiecks eingeordnet. Vor dem Abfall-
sammelplatz ist ein Gehweg vorhanden. Der Platz wird folgendermaf3en ausgestattet:

— 1 Behalter fiir Wei3glas

— 1 Behailter fiir Buntglas

— 1 Behdlter fiir Alttextilien

— 1 Behdilter fiir Papier

8. Immissionsschutz

Im Zusammenhang mit dem gegenwiirtig im Stadtplanungsamt der Stadt Neubrandenburg
bearbeiteten Bebauungsplan Nr. 67 ,,Am Waldrand*, wurden durch die Fa. PLANIVER
GmbH schalltechnische Berechnungen nach DIN 18005/2/ ausgefiihrt, um bereits im gegen-
wirtigen Planungsstadium Festsetzungen zum Larmschutz treffen zu kénnen.
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In der Larmimmissionsprognose wurden die von der Stralenmeisterei Neubrandenburg aus-
gehenden Gerduschemissionen und der prognostizierte StraBenverkehr beriicksichtigt. Beziig-
lich des einwirkendeen StraBenlirms kann davon ausgegangen werden, dass der Tagrichtwert
von 55 dB (A) nicht und der Nachtrichtwert von 45 dB (A) nur an wenigen Geb4duden und nur
geringfiigig iiberschritten wird. Im Regelfall, wihrend der normalen Betriebstétigkeit ist sei-
tens der StraBenmeisterei mit keiner Uberschreitung des Richtwertes zu rechnen. Im Ausnah-
mefall, extremer Wintereinbriiche und Betriebstitigkeit von 03:00 Uhr bis 22:00 Uhr muss im
westlichen Bereich des Bebauungsplangebietes sowohl am Tage als auch in der Nacht mit
Beurteilungspegeln von bis zu 60 dB (A) gerechnet werden.

Um eine Larmminderung fiir benachbarte Wohnbebauung im Extremfall zu erreichen, werden
im Bebauungsplan passive LarmschutzmaBnahmen festgesetzt. Malnahmen des passiven
Liarmschutzes sind fiir folgende Parzellen vorzusehen: 1-5; 90-102; 108; 138-141; 147-153.
Die erforderlichen resultierenden SchallddimmaBe erf. R'w, res von 35 dB (A) auf den Parzel-
len 94 und 153 und R'w, res 30 dB (A) fiir die iibrigen vorgenannten Parzellen sind zu ge-
wihrleisten. Schlafrdume und Kinderzimmer genannter Parzellen sind auf der StraBenmeiste-
rei abgewandten Seite (Ostseite) anzuordnen.

9. Ver- und Entsorgung

Fir das Bebauungsplangebiet sind entsprechend den Forderungen der Neubrandenburger
Stadtwerke ausreichende Raume fiir Leitungstrassen im offentlichen Raum zu schaffen. Die
Festsetzung von Leitungsrechten auf Grundstiicken ist deshalb nicht erforderlich. Zur Unter-
bringung der Leitungen sind fiir alle StraBen 6ffentliche Nebenanlagen vorzusehen, die einen
Trassenraum nach DIN 1998 gewiéhrleisten.

9.1 Wasserver- und Abwasserentsorgung

— Fiir die Trinkwasserversorgung sind 2 Anbindungen (nordlich und nordwestlich vom
Wohngebiet ,,An der Landwehr) vorgesehen. Die Verlegung der Trinkwasserleitung er-
folgt im Ring, in der StraBe A in den Nebenanlagen und in den iibrigen Straflen in der
Mischverkehrsflache.

— Die Loschwasserversorgung wird mittels Hydranten an der entsprechend dimensionierten
Trinkwasserleitung realisiert.

— Die schmutzwasserseitige Entsorgung erfolgt iiber Rohrleitungen in Stralenmitte. Die vor-
handene natiirliche Senke ist als vorbereitende MaBnahme zur ErschlieBung derart aufzu-
fiillen, dass eine Schwutzwasserableitung durchgingig im Freigefalle moglich wird.

— Die Regenwasserableitung wird im StraBenbereich mittels Rohrleitungen durchgefiihrt. Zur
Regenwasserriickhaltung dienen ein Staukanal an der noérdlichen Bebauungsplangrenze
und eine anzulegende Mulde im siiddstlichen Bereich. Das anfallende Regenwasser der
Dicher der Grundstiicke 1 bis 8, 97, 98, 127 bis 129, 138 bis 150 ist auf dem Grundstiick
zu versickern (versickerungsfahiger Boden).

— Um eine frostsichere Uberdeckung der Rohrleitung zu gewihrleisten, muss das Gelande in
der Senke um 0,5 m aufgeschiittet werden.
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9.2 Elektro-, Fernmelde- und Kabelfernsehversorgung

— Die Stromversorgung erfolgt iiber den Versorgungstriager Stadtwerke Neubrandenburg. Die
ErschlieBung erfolgt ausgehend von der vorhandenen Kompakttransformatorenstation
,,Landwehr 3% (Anemonenstrale). Im Wohngebiet ,,Am Waldrand“ ist eine neue Station zu
errichten und die Verbindung zum vorhandenen Netz herzustellen. Die Hauptleitungstrasse
ist im Gehwegbereich der Strale A eingeordnet. In den NebenstraBen erfolgt die Kabelver-
legung im Bankettbereich bzw. in der Mischverkehrsflache.

— Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Fernmel-
deanlagen erforderlich. Hierzu sind geeignete und ausreichende Trassen in allen Straen
vorzusehen.

— Die Anbindung des Plangebietes an die bestehende TV-Anlage der Stadt Neubrandenburg
ist technisch moglich. Innerhalb des Plangebietes werden 3 Verstarkerpunkte (VrP) als
Verteilnetzverstirker im 6ffentlichen Raum entstehen. Zusétzlich zu den Verstéirkerpunk-
ten wird eine Stromversorgung (Schrank) zur Speisung des Gesamtsystems erforderlich.
Kabel der entsprechenden Grundleitungen sind in den Verkehrsnebenanlagen einzuordnen.

9.3 Fernwarmeversorgung

Die Fernwarmeversorgung erfolgt iiber den Anschluss nordlich der Landwehr im Wohngebiet
,,An der Landwehr. In der Strae A werden die Leitungen in den Nebenanlagen, in den tibri-
gen Straflen in der Mischverkehrsflache verlegt.

10. Denkmalschutz

10.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der
Geschichte zu erhalten sind.

10.2 Bodendenkmale

Das Bebauungsplangebiet grenzt unmittelbar an das vorhandene geschiitzte Bodendenkmal
Landwehr an. Auf den Parzellen 14 - 19 sind deshalb in einem Abstand von 30 m (der Bereich
hinter der riickwértigen Baugrenze) Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellpldtze und
Garagen nach § 12 BauNVO nicht zu errichten. Die Errichtung von nichtiiberdachten ebener-
digen Terrassen, Gartenwegen, Wischetrockenplidtzen und Einfriedungen im Sinne dieser
Satzung ist zuldssig.

In Ubereinstimmung mit der Denkmalpflege und der Unteren Naturschutzbehérde wird nur
eine ful- und radldufige Querung des Bodendenkmals ermoglicht.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt, doch kdnnen jederzeit archéologische Fundstellen entdeckt werden. Daher sind fol-
gende Auflagen zu erfiillen:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mit-
zuteilen, um zu gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bo-
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dendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell aufiretende
Funde gemiB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumafinahme vermieden.

. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaB § 11 DSchG M-V vom 14. Januar 1998 (GVOBL. M-V, Teil I, S. 12 ff)) die zu-
standige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstel-
le bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.



