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1 Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hdtrar Sitzung am 05. November 1997 be-
schlossen, fir das Gebigi/eitin - Zum Kirchhof* einen Bebauungsplan aufzustellen. Gleich-
zeitig wurde beschlossen, auf die frihzeitige Bibrgteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB zu ver-
zichten, da die Burger an der Rahmenplanung, audgleteBebauungsplan abgeleitet wird, be-
reits beteiligt wurden.

Die zu planende Baustruktur soll sich in die vodeme Bebauung stadtebaulich einfligen und
die typischen Dorflandschaftsstrukturen bewahred bartcksichtigen. Dabei soll die Nut-
zungsart ,allgemeines Wohngebietligrunde gelegt werden.

2 Grundlagen der Planung
2.1 Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachong 27. August 1997 (BGBI. 1997,
Teil I, S. 2141; berichtigt BGBI. 1998, Teil I, $37) ), geandert durch Artikel 12 des Geset-
zes vom 27. Juli 2001 (BGBI.1 S.1950),

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekarathung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch das Intiesiserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplame die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) i. d. F. vom 18. Dezember 18¥B6H]. 1991 Teil I, S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M:-d) F. der Bekanntmachung
vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468; berichtigt SL®, zuletzt geandert durch das Erste
Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Mecklgrsarpommern (1. AndG- LBauO
M-V) vom 28. Marz 2001 (GVOBI. M-V Nr.3 S.60 f.)

— Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanrttomag vom 20. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 503)

— Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern {&GN4&V) vom 21. Juli 1998 (GS
M-V GI Nr. 791-5; GVOBI. 1998 S. 647)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. dea®&knachung vom 21. September 1998
(BGBI. | S. 2994)

— Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanungatesek Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. der Bekaanoblmng vom 20. Mai 1998 (GS M-V Gl.
Nr. 230-1; GVOBI. M-V S. 503)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpomr{i€vy M-V) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S.,28)letzt geandert durch das Dritte
Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung ful.dasl Mecklenburg-Vorpommern (3.
AndG KV M-V) vom 10. Juli 1998 (GVOBI. M-V 1998 $34)

— Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg i. d. FBBdkanntmachung vom 23. Dezember
1998 (Stadtanzeiger Nr. 26, 7. Jahrgang) zuletmdgert durch die 3. Satzung zur Anderung
der Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg (StastgnzNr. 2 vom 31. Januar 2001, 10.
Jahrgang)

2.2 Planungsgrundlagen

Vermessungsplan des Stadtvermessungsamtes deM\&taoitandenburg des Bebauungsplanes
Nr. 64, Weitin - Zum Kirchhof*

Stand Topographie: Oktober 1997



Stand Kataster: September 1997
Hohenbezugssystem: HN
Lagebezug: System Neubrandenburg
im Mal3stab: 1:1000

3 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplatés iPlan im Mafistab 1 : 500 dargestellt
und umfasst eine Flache von 2,48 ha. Er erstrechktaaf folgende Flur- bzw. Teilflurstiicke der
Flur 2 der Gemarkung Weitin:

Flursticke 4/4, 4/6, 417, 4/8, 4/9, 4/10, 4/11,244/1, 6/2, 7/2 und 18/10 sowie Teilflachen der
Flurstiicke 7/1, 18/17 und 64.

Das Plangebiet befindet sich in nordwestlicher i@rtdlage unmittelbar angrenzend an die Lan-
desstral3e 27 (die Wulkenziner Stral3e).

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

« im Norden und Nordosten durch die geplante 6stlBegrenzung des Knotenpunktes Wul-
kenziner/Stavenhagener Stral3e (sudwestliche Gaew&eltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 34 ,Weitin/Neubrapharm*) und die Zufatut DorfstralRe

e im Osten durch die 6stliche Grenze der Dorfstral3e

e im Suden durch den Kirchhof, stdliche Grenzen darskicke 4/6, 4/7 und 4/10

« im Westen durch die 6stliche Grenze der Wulkenz8teal3e.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspkd®sen Aufstellungsbeschluss erstreckte
sich zusatzlich Uber die Flurstiicke 8/2, 8/3, &A,, 9/2, 10/3, 10/5, 10/6 sowie die diesen
Flurstiicken angrenzende Dorfstra3e. Im Rahmenldab®arbeitung wurden diese Flachen aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgegresdtirend ein Teilabschnitt des
Flurstiickes 64 zusatzlich in die Planung aufgenommairde. Dieses war erforderlich
geworden, um die stralenmallige Anbindung zum angnelen Kirchengelédnde (Versorgung
der Diakonie durch Anlieferfahrzeuge) zu gewéahtéais

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes lauistelungsbeschluss lag eine
rechtskraftige Satzung der Stadt Neubrandenburg éine Verdnderungssperre vor, die mit
Beschluss der Stadt vom 19. Oktober 2000 auf derzetigen Geltungsbereich der
vorliegenden Planung geéndert wurde und mit der\@idl 2001 aulRer Kraft getreten ist.

4 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachertaungsplan

Die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Waimet (WA) entspricht den Darstellungen
und inhaltlichen Aussagen des FlachennutzungspldeeStadt Neubrandenburg i. d. F. der 1.
Anderung 1999 (rechtskraftig seit dem 11. Augu€99Damit entspricht der vorliegende Ent-
wurf des Bebauungsplanes dem Entwicklungsgebo8dé\bs. 2 BauGB. Besonders gut wird
dabei das im Flachennutzungsplan verankerte stdliiebe Leitbild ,Innen- vor Aul3enent-
wicklung“ umgesetzt.

4.1 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Rahmeap

Der stadtebauliche Rahmenplan fur den StadtgebieWeitin hatte die Aufgabe, den struktu-
rellen und gestalterischen Entwicklungsrahmen figit\WW abzustecken. Fur den Bereich der
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vorliegenden Planung wurden mehrere Varianten suatbt, wobei eine Vorzugsvariante mit
einer dorfgemafen klaren Losung als optimal angeselurde. Aus dem vorliegenden Rah-
menplan wurde der Bebauungsplan entwickelt, ddib.wesentlichen Grundgedankeer schon
erwahnten Vorzugsvariante wurden bei der Erarbgiheriicksichtigt.

5 Beschaffenheit des Plangebietes
5.1  Ausgangssituation

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplareden die Flachen derzeit unterschied-
lich genutzt:

* bestehende Wohnbebauung in Teilbereichen mit Hal-Gartennutzung

* ein mehrgeschossiger Wohnblock mit Wohnumfeld

» Teilflachen von StralRen bzw. Wegeflurstiicken

* in Teilbereichen ungenutzte Flachen mit Gebauden ebauderuinen

* Nutzung von Flachen mit einer Vielzahl ungeordn&ebaude (Stélle, Schuppen, Garagen)
» Teilflachen der Dorfstral3e

Die im nordlichen Plangebiet vorhandene ehemaligst$atte ist auf den Flachen nordlich der
BundesstralRe 104 neu entstanden .

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalddekwasserschutzzone 1lI/A, jedoch &ndert

sich mit der Festsetzung der Trinkwasserschutzggehbier Stadt Neubrandenburg der Schutzsta-
tus dieses Gebietes in Zone III/B. Diese Zone del Schutz vor weitreichenden Beeintrachti-

gungen, insbesondere das Eindringen von wasserdefiden Stoffen in das Grundwasser, ge-
wahrleisten. Das bedeutet u. a., dass eine Versiogesron Abwassern, z. B. Untergrundverrie-

selung und Sandfiltergrdben sowie Abwassergrubehnt giestattet sind.

Das Gesamtgelande ist von West nach Ost leichtlabdaund weist Hohen von 55,34 m HN
(Buswendeschleife) bis 51,78 m HN (Wohnhaus Daf&rNr. 13) auf.

Entsprechend den Unterlagen des Geologischen Berttht im Plangebiet ein > 10 m machti-
ger Geschiebemergelkomplex an, der gelegentlich g@mngmachtigen Sandzwischenmittel
unterbrochen wird. Flr das regional verbreiteterelig&rundwasser im betrachteten Gebiet be-
steht nach der Hydrologischen Karte M 1:50 000 &K keine unmittelbare Gefahrdung durch
flachenhaft eindringende Schadstoffe. Der Fluratuktdes gespannten Grundwassers betragt
nach der genannten Karte >10 m. Oberflachennah lsamsonbedingt Sicker-, Stau- bzw.
Schichtwasser auftreten.

Entsprechend dem Geotechnischen Bericht des Ingddies Hofmann Neubrandenburg vom

30.03.1998 steht fur das Plangebiet Geschiebemangealer im Zuge der Bildung der Hochfla-

chen in der Weichsel-Kaltzeit entstand. Die erkieddBdden tragen tUberwiegend einen bindi-
gen Charakter, wobei zum Zeitpunkt der Feldaufnahharz 1998) eine weiche bzw. steife

Konsistenz ermittelt wurde. Die anstehenden bindigéden besitzen einen erhéhten Kalkgehalt
und ein breites Kornspektrum. Sie bilden den stetbgowschen Geschiebemergel, der in den
oberen Profilabschnitten teilweise zu Geschiebelgbrwittert ist. Die untersuchten Bodenpro-

file wiesen zum Zeitpunkt der Feldaufnahmen weiégeh eine hydrologische Beeinflussung

durch lokales Grundwasser bzw. Stau- und Schictdeser auf. In Abhangigkeit von aktuellen

Niederschlagsereignissen kann eine intensivereolygische Beeinflussung nicht ausgeschlos-
sen werden und ist entsprechend zu berlcksichtigen.



Beurteilung der Baugrundverhaltnisse

Rohrleitungsbau:

Die in den Bodenprofilen im moglichen Ausbaubereggplanter Rohrleitungen anstehenden
bindigen Bdoden mit weicher Konsistenz sind eingeiukt tragfahig. Die im Untergrund anste-
henden steifplastischen bzw. Boden ohne nenneres\Bddsamkeit sind fir das Bauvorhaben
tragfahiger Baugrund. Im Zuge der BauausfuhrungnkdnwWasserhaltungsmaflinahmen (offene
bzw. geschlossene Wasserhaltung) erforderlich werdber den Einsatz der MalRnahmen ist in
Abhangigkeit von den hydrologischen Verhéaltnisseam zZeitpunkt der Bauausfiihrung durch
die ortliche Bauleitung zu entscheiden.

Im Bereich des Flurstiickes 4/7 und dem Kirchhofisomordlich des Mehrgeschossers kann
unter Beriicksichtigung der vorliegenden Erkundurggganisse in Abhangigkeit von der Aus-
bautiefe der Einsatz von Nadelfiltern im Rahmereeigeschlossenen Wasserhaltung erforder-
lich werden, um die anstehenden durchlassigen Sandatwassern.

Stral3enbau:

Die im kinftigen Planumsbereich anstehenden Bodwh stark frostempfindlich. Dies ist beli
der Bemessung der Mindestdicke des frostsichemaf8&taufbaus zu bericksichtigen. Die Ver-
kehrsstralRen sind unter Berlicksichtigung der imtéxbmischen Bericht genannten Kriterien
grundhaft im Tiefeinbau auszubauen.

Versickerungsfahigkeit:
Das Plangebiet ist im Untergrund durch schwer déssige bindige Béden gekennzeichnet.

Hinweise:

Die Aussagen des Geotechnischen Berichtes bezmblerauf die punktuellen Sondierbohrun-
gen. Zwischen den Sondieransatzpunkten kdnnenumdgder geologischen Entwicklung des
Gebietes abweichende Baugrundverhéaltnisse nicligtiintlig ausgeschlossen werden. Die Un-
tersuchungsergebnisse durfen deshalb nicht zurrBadbeurteilung fir Hochbauten herange-
zogen werden. Werden im Zuge der Bauausfuhrungdgéinlich abweichende Bodenverhalt-
nisse angetroffen, ist der Gutachter zu verstamdige

Innerhalb des Plangebietes befinden sich FestputddeKataster- und Vermessungsamtes der
Stadt Neubrandenburg. Diese Festpunkte sind zuzahilhre Standorte wurden im Plan ge-
kennzeichnet.

6 Inhalt des Bebauungsplanes
6.1  Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stadigi@urdnung gemal den in 8§ 1 Abs. 5
BauGB aufgefuihrten Planungsleitsatzen zu gewdateteiZur Realisierung einer intensiven In-
nenentwicklung im Sinne einer baulichen Verdichtumgl zur Gewéhrleistung einer stadtebau-
lichen Ordnung und zur gestalterischen Sicherumgderdnenden Flachen in Weitin ist es er-
forderlich, diese Forderungen Uber eine Bebauuagsplg festzuschreiben.

Die ausgewiesenen Wohnbauflachen sollen in Anpgsanndie vorhandene Bebauung im Ort

hinsichtlich ihrer architektonischen Gestaltung aed verwendeten Materialien sowie ihrer An-

passung an die hier typischen landschaftlichen ageeiten entsprechend den Bedirfnissen
und Mdglichkeiten der zukinftigen Bewohner mit Ehz Doppel- oder auch Reihenhéusern
bebaut und somit stadtebaulich raumlich entwickeltden.
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Landliche Klischees mit rustikalen und nostalgiscii#ementen wirken fremd im landlichen
Raum und sollten somit nicht geférdert werden. Blges Dorf war gepragt vom Gleichklang und
der Harmonie seiner Hauser. Dieses sollte nichtldain Sammelsurium anonymer Stile beli
Neubaugebieten gestért werden. Die historischertaigales landlichen Raumes und das histori-
sche Gesicht der alten Ortslage sowie der dorfthxgisCharme und seine eigene Liebenswirdig-
keit sollten nicht durch Fremdartigkeit verlorerhga.

FUr das zu beplanende Gebiet ist die Nutzungdgermakines Wohngebiet gemafd § 4 BauNVO
zugrunde gelegt worden. Die geplante Bebauung #agtit in diesem Abschnitt der Ortslage
dem Charakter der umgebenden vorhandenen Bebalaeahméng.

Mit der stadtebaulichen Lésung werden die Flacheordnet, die zahllosen Schuppen, Stélle
usw. entfernt, es werden Uberschaubare dorflicherRéentstehen, die teilweise tUber verkehrs-
beruhigte Bereiche erschlossen werden und viel R@ui@rin bieten. Innerhalb des Plangebie-
tes ist die Anordnung der neu zu errichtenden Wabhsér (Trauf- oder Giebelstellung) durch

die Burger selbst vorzunehmen. Dadurch wird tratahdingbar einzuhaltender Festsetzungen
ein gewisser Frei- und Gestaltungsspielraum oftdasgen.

Die bereits ausgefuhrte Verbesserung des Wohnuedalds mehrgeschossigen Wohnblockes
(Anordnung von Gemeinschaftsstellplatzen, Spiehd Grinbereiche) wurde in die Bebauungs-
planung eingestellt; ebenso die neue verkehrlichleifdung der Dorfstral3e an die Wulkenziner
Stral3e. Eine Besonderheit dieser VerbindungssistRder Ausbau innerhalb der festgesetzten
Stral3enbegrenzungslinie nach dem festgestellterarBeder durch die ausgewiesenen Bau-
grundstiicke ausgeldst wird, so dass unter Umstémidendurchgehende StralRe hier nicht erfor-
derlich wird.

Vorhandene Wohnbauten, sowohl Einzelhduser als dachmehrgeschossige Wohnblock, ge-
nielRen Bestandsschutz und wurden in die vorlieg@ha®ung integriert.

Im Zuge der Bewadltigung der LA&rmimmissionen madahté im nérdlichen Plangebiet die Fest-
setzung einer kompakten Bebauung in Form einerhfessenen Riegelbebauung erforderlich.
Hierdurch soll erreicht werden, dass die hier lfiten Eigenheime gegen die von der B 104
ausgehenden Larmemissionen geschitzt werden uadjeie Wohnqualitat gewahrleistet wird.

6.2  Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Fur die verfugbaren Bauflachen wird nach der Art gieplanten baulichen Nutzung WA allge-
meines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO festgelegt.eDisprechend vorgeschlagenen neu zu
planenden ParzellengrofRen sind auf eben diese Nytogestimmt und weisen Groé3en von ca.
506 m? bis 878 m? auf. Die vorhandenen und demeiVohnzwecken genutzten Parzellen wei-
sen Grof3en zwischen 745 m2 und 2.796 m? auf.

Das allgemeine Wohngebiet ist Uberwiegend dem Wohmoebehalten, wobei der Wohncharak-
ter sofort ins Auge fallen muss.

Zur Gewahrleistung der Gebietstypik eines verkedmgiigten Wohnbereiches im allgemeinen
Wohngebiet (zusatzlicher Verkehr von LKW und anddbgeselfahrzeugen wird vom Wohnge-
biet ferngehalten) und aufgrund der bereits vorbaed zwei Tankstellen in der Ortslage wer-
den in diesem Gebiet Tankstellen (8 4 Abs. 3 NBaBNVO) ausgeschlossen.

Entsprechend der vorliegenden Planung aufgrundategipierten GrundstiicksgréRen, hinsicht-
lich ihrer erforderlichen Betriebsflache und urBericksichtigung der Eigenart des Baugebietes
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ist eine Einordnung von Gartenbaubetrieben nichglicid. Diese werden somit ebenfalls(§8 4
Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) ausgeschlossen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die in BauNVO festgelegten Hochstgrenzen

bestimmt. Die Festsetzung der GrundflachenzahlOpitfiihrt zu einer dem Standort angemes-
senen Bebauungsdichte. Die Zahl der Vollgeschassdié Reihenhausbebauung betragt 2 und
fur die Einzel- bzw. Doppelhduser wurde eine Eiobessigkeit festgesetzt.

Die max. Traufh6he fir die eingeschossigen Bauten4,00 m, fir die zweigeschossigen Ge-
baude von 8,00 m und die Erdgeschossfulibodenhdh@,50 m zur Stral3enkrone der Erschlie-
BungsstralRe dirfen nicht Gberschritten werden.NDielesttraufhohe bei eingeschossigen Ge-
bauden von 3,20 m darf nicht unterschritten werdéal3geblich ist hierbei die ausgebaute, an-
sonsten die geplante StraRenhthe. Als Traufhohelgei die Schnittkante zwischen den Au-
Renflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Baghimabhéngig davon, in welcher Hohe
sich die eigentliche Traufe und/oder die Traufritredinden. Mit diesen Festlegungen wird ge-
wabhrleistet, dass keine dorfuntypischen oder fatischen auf3eren Hauserformen entstehen und
eine Hohenentwicklung der Baukoérper gesteuert wekdan. Ausnahmen von der Festsetzung
der Erdgeschossfulzbodenhthe sind zulassig, wennatiddiche Gelande erhalten und der Bo-
denaushub minimiert wird. Fir die Parzellen 1 -l gur Bewéltigung des Immissionsschutzes
Carports oder andere Nebenanlagen mit massiverestieigs 2,50 m hohen Riuckwand Uber
Oberkante Bundesstral3e 104 festgesetzt (OK Nelsgeahbb,90 m tber HN).

6.3 Bauweise

Fur das Plangebiet wird eine offene Bauweise (Bebgumit Einzel-, Doppel- oder Reihenhau-

sern) festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen wurden durch BaugrenzdrBanlinien so gegliedert, dass ausrei-
chende Freirdume erhalten bleiben und ein stadiebansprechendes Gesamtbild entsteht. Mit
den Uberbaubaren Grundsticksflachen ist die Lagewerrichtenden Gebaude im wesentlichen
bestimmt. Die Stellung der Hauptgebaude innerhatisedl Flachen ist durch die zuklnftigen

Bauherren selbst zu wéhlen.

Die Abstande zur an das Plangebiet angrenzenderawetd zur integrierten vorhandenen Be-
bauung sind so grof3, dass keine unzumutbaren Bashtigungen entstehen kbnnen.

Nebenanlagen (entsprechend § 14 BauNVO), sowaichsum Gebaude handelt, und auch Ga-
ragen und nicht Uberdachte Stellplatze sind nuerimalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Sie sind nur in der Flucht zum Wohnhadesr @ur Stral3e zurtickgesetzt anzuordnen.
Damit wird das Wohnhaus als Dominanz hervorgehals@hcharakterisiert somit den Stral3en-
raum.



6.4  Grunkonzept

Aus der Verantwortung fur kiinftige Generationerddiatur und Landschatft im besiedelten und
unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage des Menselteals Voraussetzung fur seine Erho-
lung so zu schitzen, zu pflegen, zu erhalten urdevherzustellen, dass...

Boden und Wasser,
Luft und Klima sowie
Pflanzen- und Tierwelt einschlie3lich ihrer Lebé&nsne...

nachhaltig gesichert sind (8 1 Gesetz zum SchutNdwair und der Landschaft im Lande Meck-
lenburg-Vorpommern LNatG M-V).

Die Stadt Neubrandenburg hat mit ihrem Landschiitsp. a. das Umweltqualitatsziel ,Ent-
wicklung und Sicherung eines stadtgliedernden Gritesns* aufgestellt:

» Entwicklung netzartiger Griinverbindungen durchSliadtteile;
« Erhaltung und weitere Erganzung der Grol3griinbestdnder Stadt;
» Gliederung der Stadtstruktur durch Umgriinung dedt®tile und der Siedlungsrander.

Notwendige Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege,Ennalt und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft werden in diesem Bebauunggmaoffen.

Entsprechend § 15 LNatG M-V sind vermeidbare Eifgin Natur und Landschaft zu unterlas-
sen. Alle Veranderungen der Gestalt oder Nutzung @oundflachen, welche die 6kologische
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder dasid@raftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen kdonnen, werden als Eingriff bezeitH8el4 LNatG M-V). Da es sich um einen
unverplanten Innenbereich handelt, der bereitsvégsle bebaut ist und lediglich neu geordnet
werden soll, ist die Eingriffsregelung nach Bundesw. Landesnaturschutzgesetz nicht anzu-
wenden (8 8a BNatSchG). Die Aufstellung eines esgiamdigen Grunordnungsplanes ist nicht
notwendig (8 74 LNatG M-V), die ,6rtlichen Erfordesse und MalRhahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege” (813 LNatG M-V) wurdesskdalb im Rahmen des Bebauungspla-
nes ermittelt.

Aufgrund der Vorbelastung des Raumes sowie delddegstg neuer Baum- und Strauchpflan-
zungen kann mit der Neugestaltung des Bereiches \éambesserung der stadtebaulichen und
naturrdumlichen Situation erreicht werden.

Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich i@dslage Weitin, groRe Teile des Gebietes
sind bereits von baulichen Anlagen in Anspruch gemen worden. Der Uberwiegende Teil der
alten Bebauung und der Bodenversiegelung werdegitlggsDer Bebauungsplan ermoglicht die
Neuordnung eines bereits beeintrachtigten RaumiesNDtzung unbelasteten Bodens wird da-
mit vermindert. Die Festsetzung einer Grundflacladhzon 0,4 beschrankt die Neuversiege-
lung. Durch die Entsiegelung von Flachen und di¢zNiog als Hausgarten wird eine Verbesse-
rung der Situation fur Natur und Landschaft errei@traucher und Hecken sind nicht vorhan-
den, die wenigen Baume werden erhalten.

Entsprechend der charakteristischen Bauform deeatellen in Weitin, deren Hauseingange
mit grofen Rosskastanien (Aesculus hippocastanepildmzt sind, sollen auch die neuen Ge-
baude errichtet werden. An der Stral3e B soll dend®platz von Kastanien gepragt werden.

Fur die StraRenbaume, insbesondere wenn sich dmel@te schon auf Privatgrundstiicken be-
finden, ist durch die Grundstickseigentimer eirghdarechte Aufbaupflege und dauerhafte
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Unterhaltung (inklusive ordnungsgemalles Aufastem Awsbildung des notwendigen
Lichtraumprofils) zu gewahrleisten.

Um den Schutz des Wohnbereiches vor den EmissidasrStral3enverkehrs aus dem Bereich
der Wulkenziner StralRe und des Knotenpunktes Zuwegsern und Einblicke zu verhindern, soll-
ten dort weitere Baume und Straucher gepflanzt ererd

Zur Sicherstellung der notwendigen Malinahmen sesiseétzungen getroffen worden:

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und EntwicklumgBoden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 202 BauGB

» Der Mutterboden ist zu Beginn aller Erdarbeitenusichieben und einer sinnvollen Folgenut-
zung zuzufihren.

Die Festsetzung dient nach 8 1 Abs.5 BauGB demt3cias Naturhaushaltes. Beeintrachtigun-
gen durch z. B. Verdichtungen kdénnen nur mit ericebim Aufwand wieder riickgangig ge-
macht werden, die Bodenfruchtbarkeit wirde dauédeafen. Um weitere Veranderungen des
Landschaftsbildes zu verhindern, sollen die natlieh Gelandehdhen erhalten werden. Mutter-
boden (Oberboden) ist ein nur begrenzt vorhandé&uwtsdessen Erhalt fir die Funktionen des
Naturraumes wichtig ist (vergl. 8 1 Gesetz zum $cldes Bodens). Die obersten Bodenschich-
ten sind auch Lebensraum zahlreicher Tier- undnBéaarten. Abgeschobener Oberboden soll
in geordneten Deponien zwischengelagert und arftdnid auf den Pflanzflachen des Plange-
bietes wiederverwendet werden.

* Niederschlagswasser von Dachflachen und Terrasdein iZisternen zu sammeln und als
Brauchwasser (z. B. fur die Gartenbewdasserung)utzen. Das Uberschissige Regenwasser
ist auf den Parzellen in Retentionsflachen (10 %veesiegelten Flache) als Speicherflachen
zu sammeln und zu versickern.

Das Niederschlagswasser soll im Plangebiet vemsickezw. verdunsten, um dadurch die
Grundwasserneubildung zu fordern und gleichzeitgg \dorfluter zu entlasten. Ein Anschluss
des Uberlaufes an die Kanalisation soll Uberschwangan verhindern.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. § 9 Alb§. 25a BauGB

» An der Dorfstral3e sind folgende Baume zu pflanzarsichern und dauerhatft zu pflegen:
2 Aesculus hippocastanum - Rosskastanie H 3xv.28STU (Stammumfang)
4 Aesculus x carnea - Scharlach - RosskastanievH28x- 25 STU
2 Tilia cordata "Greenspire” - Winter-Linde H 348 - 20 STU

* An der Wohnstral3e A sind folgende Baume zu pflanzersichern und dauerhaft zu pflegen:
8 Acer platanoides "Farlakes Green’ - Spitz-Ahor8xM. 18 - 20 STU

« An dem Wendeplatz der Wohnstral3e B sind folgendent®dzu pflanzen, zu sichern und
dauerhaft zu pflegen:
2 Aesculus x carnea 'Briotii' - Scharlach-Rosskastél 3xv. 20 - 25 STU

* An der Wulkenziner StralRe (Buswendeschleife) saolgeinde Baume zu pflanzen, zu sichern
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und dauerhaft zu pflegen:
8 Tilia cordata — Winter-Linde H 3xv. 16 - 18 STU

* Nordlich des Kirchhofes sind auf dem Pflanzstrei&raucher zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen.

Zum Schutz der Baume und deren Wurzelbereich istdae zu verlegenden Versorgungsleitun-
gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhaBelite dieser Abstand unterschritten wer-
den, sind zusétzliche technische Schutzmalinahntemmdig.

In der Artenwahl werden die in Weitin traditiongkrwendeten Bdume zur Einbindung in das
Landschaftsbild empfohlen. An der Wohnstral3e A vemde Reihe mittelgrol3er Spitz-Ahorn
"Farlakes Green’(Acer platanoides "Farlakes Gregepflanzt. An der WohnstraBe B werden
mittelgrofRe Scharlach-Rosskastanien (Aesculus needrverwendet. Sie sind stadtklimavertrag-
lich und haben im Fruhjahr leuchtend rote Blitgrers jedoch keine herabfallende Frichte.

Die lineare Bepflanzung der DorfstraRe wird aufgégr. Die Bepflanzung mit Tilia cordata
"Greenspire” - Winter-Linde im Straldenraum, 2 Aaschippocastanum - Rosskastanie auf der
Pflanzflache am nérdlichen Planrand und 4 Aesculoarnea - Scharlach-Rosskastanie auf der
Pflanzflache vor dem Kirchhof dient dem klimatisoch&usgleich der Flache sowie einer opti-
schen Abschirmung des Gelandes.

Spitz-Ahorn “Farlakes Green’(Acer platanoides dkaa$ Green”) und Tilia cordata "Greenspire

- Winter-Linde entsprechen der heimischen Art, éctkeln jedoch der Lage entsprechend nur

eine mittelgrof3e Krone. Die Rosskastanien (Aeschipgpocastanum) sind als freistehende

Baume auf der gro3en Pflanzflache an der Einmindendtralle B in die Dorfstral3e zu pflan-

zen. Auf dem Grunstreifen — in wechselnden Bre#terder Stral3e — sollen Stauden oder Strau-
cher folgender Arten flachig gepflanzt werden:

Rosa 'Rote Max Graf* Bodendeckende Rose
Potentilla fruticosa "Goldteppich' Fingerstrauch
Pyracantha "Red Cushion’ Feuerdorn

Spiraea japonica "Little Princess' Rosa Zwerg-&pie
Rosa mariae—graebnerae Bodendeckende Rose
Rosa rugosa "Gelbe Dagmar Hastrup’ Bodendeckende Ro
Geranium macrorrhizum Storchschnabel

Diese Pflanzen sind auch auf den Baumscheibenrzvenden.

An der Wulkenziner Stral3e wird die traditionelleaBenbepflanzung mit Winter-Linden (Tilia
cordata) aufgegriffen.

Die Verwendung viermal verpflanzter Hochstamme entem Stammumfang von 18 - 20 cm
bzw. 20 - 25 cm gewahrleistet bei diesen mittelgroB&aumen eine ausreichende Pflanzgrofle
zum Anwachsen und zur Strukturbildung im Plangelid Sicherung z. B. mit Dreibock dient
dem Schutz der Baume und deren Wurzelbildung. RienB&cheiben sind von Uberbauungen
und Versiegelungen (wie Uberfahrten) freizuhalten.

Vor dem Kirchhof ist eine Strauchpflanzung anzutegé&lache mit Pflanzbindung gem.
8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) und dauerhatft zu pflegrwendet werden sollen folgende Strau-
cher:

Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch
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Spiraea x arguta Schneespiere
Mahonia aquifolium Mahonie
Corylus avellana Haselnul3
Syringa sp. Flieder

Rosa sp. Rose

Zeichnerisch dargestellt werden MalRnahmen zur f&nh@gl Pflege und Entwicklung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen &mbs. 1 Nr. 25b BauGB.

Die im Plangebiet vorhandenen Baume sind zu erhalte

Herangewachsene Baume haben eine grof3e BedeutudgdiOrts- und Landschaftsbild. Sie
geben dem Raum, der durch moégliche BaumalRnahmeblethverandert wird, eine griine und
gestaltende Struktur. Baume sind Lebensraum zah&eilnsekten und Vdgel und haben eine
wichtige Funktion fur den Lufthaushalt.

Hinweis: Die Satzung zum Schutz des Geholzbestandésr Stadt Neubrandenburg (Ge-
holzschutzsatzung in Kraft seit 24. Juni 199%t ¥iis das Plangebiet anzuwen-
den.

6.5 Verkehrskonzept
6.5.1 Ruhender Verkehr

Im Rahmen der Wohnumfeldgestaltung des mehrgesgeossVohnblockes wurden die erfor-
derlichen Gemeinschaftsstellplatze konzipiert undedegt. Dieses wurde nachrichtlich in die
Bebauungsplanung tGbernommen. Fir die weitere Beusch der erforderlichen Stellplatze
wurde der Wohnblock somit nicht beriicksichtigt.

Bei der Ermittlung des Bedarfes fur den ruhenderk®ter wurden folgende Bedarfswerte zu-
grunde geleqt:

e Einfamilienhdauser 2 Stellplatze
* Doppelhauser 4 Stellplatze

e Zusatzlich sind 15 % der notwendigen Stellplataeddilentliche Parkplatze zu
planen

Die Planung von 19 Parzellen; bei maximaler mégiidarrichtung von 20 Wohneinheiten:

20 WE x 2 Stellplatze = 40 Stellplatze
40 Stellplatze x 15 % = 6 Stellplatze

An der Stral3e A sind 2 offentliche Parkplatze andnen, weitere 4 6ffentliche Parkplatze sind
unmittelbar in der an das Plangebiet angrenzentiehsBal3e aulRerhalb des Geltungsbereiches
vorzusehen.

6.5.2 FlielRender Verkehr

Die Stral3en des Plangebietes werden als Mischvesfi@then ausgebildet. Fahrbahn und Geh-
bereiche werden durch unterschiedliche Pflastédsiren markiert.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietedgtritber die Dorfstral3e, die teilweise zum
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Geltungsbereich der vorliegenden Planung gehod. Morfstralle und die StralRe A werden
mit dem Verkehrszeichen 326 — 40 MischverkehrsBdobschildert. Dadurch wird gewahrleis-
tet, dass fur die Anlieger dieser Stral3en trotzéenruhiges Wohnen maoglich ist und zusatzli-
che Larmbelastungen durch erhdhtes Verkehrsaufkanamgegeschlossen werden.

Die StralR3e A erschlief3t die Baugrundsticke 1115417, 18, 19 und 20. Der Ausbau soll nach
dem festgestellten Bedarf erfolgen. Die vorhandEngchlieBung des Wohnblocks Uber die
Wulkenziner Stral3e bleibt bestehen. Die Strallemd\Bi minden in die DorfstralRe, die Stral3e
C und D in die Stral3e A. Der Verkehrsraum der HrsBhngsstraRen B, C und D wird als ver-

kehrsberuhigter Bereich ausgebildet. Der AusbalwDdefstralRe erfolgt in einer Breite von 6,00

m (3,00 m breite Fahrbahn, 2,00 m breiter befalerb@ehweg sowie beidseitig Bankettstreifen).
Die StrafRen A und B sind mit einer 3,00 m breitahrbahn, einem 1,75 m breiten befahrbaren
Gehweg sowie beidseitigen Bankettstreifen auszebildie Stral3e A erhalt zusatzlich einen
2,00 m breiten Streifen als PKW-Stellplatz bzw. @&&tileifen. Der Verkehrsraum der Straf3e D
betragt 3,50 m (3,00 m breite Fahrbahn und beiddg#nkett).

Die Stral3e C, ebenfalls NebenstralRe des Planggbvetede als Anliegerstral3e fur die Bewoh-

ner des mehrgeschossigen Wohnblocks konzipiertr tieeStralte B werden die Parzellen 1 — 8
erschlossen. Am Ende dieser Stral3e ist ein Wendabkaworgesehen. Die StralRe D wurde als
Anliegerweg so konzipiert, dass sowohl die Parmellé und 18 erschlossen werden kénnen als
auch die verkehrliche Anbindung der Diakonie geugisitet werden kann.

Im Zusammenhang mit der Realisierung der OrtsumggiNeubrandenburg ist die Verschwen-
kung der L 27 mit Anbindung an die B 104 westligr Tankstelle geplant. Damit erhélt die alte
L 27 den Charakter einer ErschlieBungsstral3e &iGa#averbe westlich der L 27 alt.

6.6  Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermngacigt ,0rtliche Bauvorschriften® erlas-
sen zu koénnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer @é&shgspflege tatig zu werden. Die Rechts-
grundlage fir ein solches Handeln ist durch de 8 Landesbauordnung M-V gegeben. Fir
den vorliegenden Bebauungsplan wurden die ortlidBaavorschriften als Festsetzung aufge-
nommen.

Es wurden Gestaltungsvorschriften zu

» Fassaden

» Dachern

» Einfriedungen und Vorgartengestaltung erlassen.

Damit wurden Ubergreifende Gestaltungsprinzipiandié Gebaudeplanung und das Wohnum-
feld in diesem Siedlungsbereich zur Gewahrleistdeg gewinschten Gebietscharakters in den
Vordergrund gestellt.

Mit den gestalterischen Festsetzungen soll traa®e@r Vielfalt von Bebauungsmaoglichkeiten ein
gewisser Rahmen eingehalten werden. Mit der stadtielhen Zielstellung eines Wohngebietes
sollen Wohngebaude dominieren und NebenanlagemnnHintergrund riicken. Sie sollen ge-
genldber dem Wohnen als Hauptnutzung raumlich unkkifanell untergeordnet sein. Grelle und
untypische Farbtdne sollen vermieden werden. Keitezrur Dorferneuerung, wie sie fur die ge-
samte ,alte” Ortslage zutreffend sind, sollten abeh der Planung neuer Wohnh&user Beach-
tung finden.
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Fassaden

Als AuRenwande der Hauptgebaude sind sowohl vespiiEachen in hellen Farbtonen (bei-
spielsweise grau, gelb, griin, braun) als auch biderotbraune Vormauerklinker und auch
Fachwerk zulassig. Holzhauser und GiebelflacherDaohbereich aus Holz sowie Teilflachen
aus Glas sind zulassig. Die verputzten Flacherrsaine mittlere Helligkeit entsprechend den
Stufen 2 bis 4 der 10 Graustufen der DIN 6164 haben

Typisch fur die Dorfer in unserer Region wie autghWeitin sind Ziegel- oder Fachwerkhé&user
sowie auch Putzfassaden, oft in Verbindung mit keilkleidung. Mit dem o. g. Materialeinsatz
ist fir die Bauwilligen ein gro3er Gestaltungsgieim fir die Hauserfassaden gegeben, wobei
jedoch eine Anpassung an das urspriingliche Aussgdiebestehenden umliegenden Gebaude
gewahrleistet wird.

Décher:

Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Ddalabei zwischen Sattel-, Walm- oder

Kruppelwalmdach gewahlt werden kann) mit einer Negyvon 38° - 45° zuldssig. Untergeord-

nete Bauteile dirfen eine andere Dachneigung asémeiFur die geneigten Dacher ist nur eine
harte Bedachung aus roten bis braunen Betondacéstbzw. gebrannten Ziegeln zulassig. Mit
diesen Festlegungen wird erreicht, dass sich diezoeerrichtenden Wohnhauser mit ihrer Dach-
form und -deckung dem Urspringlichen des umgebepdikdorfes anpassen und somit eine

harmonische Ubereinstimmung gewahrleisten.

Einfriedungen und Vorgartengestaltung

Einfriedungen der Grundsticke sind nur bis zu ekh@ne von max. 1,00 m zuléassig und durfen
nicht als Mauer ausgefuhrt werden. Eine Ausnahrdetdie Abgrenzung von Sitzgruppen; hier
kann die Hohe von 1,00 m Uberschritten werden. &aeg dirfen nicht als Stellplatze, Arbeits-
oder Lagerflachen genutzt werden. Diese Flacheth smsprechend dem doérflichen Charakter
mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu &epéin. Hierdurch wird erreicht, dass das
Stral3en- und Ortsbild nicht verunstaltet wird umel zli errichtenden Geb&aude mit ihrer unmit-
telbaren Umgebung in Einklang und architektonisc¢temonie stehen.

Damit der kunftige Siedlungsraum auch weiterhin BBhrungs- und Lebensraum erhalten
bleibt, sollten Einfriedungen durch Sockel oder Z&ye Grundstiicksseite einen Durchschlupf
fur Kleinsauger (z.B. Igel) von 15 x 15 cm haben.

7 Abfallentsorgung, Altlasten

Alle Baumaflinahmen sind so vorzubereiten und dufiheen, dass sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollstéadjgordnete Abfallentsorgung erfolgen kann.
Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dassnd€tahmen des Baugeschehens anfallende
Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefihrt wird.

Die vorhandenen Gebauderuinen, die nicht mehr geenutGebaude bzw. Gebaudeteile, diverse
Schuppen und auch Garagen sowie die drei ehemdfigggruben innerhalb des Plangebietes
sind abzureil3en und ordnungsgemal zu entsorgen.

Private Container sind auf den eigenen Grundstuekdnustellen. Innerhalb des Plangebiets
unmittelbar an der Buswendeschleife befindet sehWiertstoffcontainer, der von der Kapazitéat
her ausreichend fur den gesamten Ort einschlie@ichhinzukommenden Bewohner bemessen
ist.
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8 Immissionsschutz

Fur den Bebauungsplan Nr. 64 ,Weitin - Zum Kirchhaturde eine Larmimmissionsprognose
erarbeitet, deren Ergebnisse in die Planung eialifesturden. Zielstellung dieser schalltechni-
schen Untersuchung war es, Aussagen Uber die mbgeio zu erwartende Larmsituation inner-
halb des B-Plan-Gebietes zu treffen, daraus sebhtische Empfehlungen abzuleiten sowie
Empfehlungen flr textliche Festsetzungen zum Lanoizcim Plangebiet treffen zu kdbnnen, um
dieses Uberwiegend zum Wohnen genutzte Gebiet sluidichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen.

Die Larmprognose geht von folgenden Voraussetzuagsn

* Umgehung der L 27 mit Anbindung an die B 104 wektlier Tankstelle,

* Anbindung des B-Plan-Gebietes 64 ,Weitin — Zum Kirof* an die Dorfstral3e

« L 27 alt hat den Charakter einer ErschlieBungsstfafidas Gewerbe westlich der L 27 alt

* Anbindung des Wohnstandortes Hollerbusch an di@Biber Wohngebiet Malerviertel und
an die alte L 27.

Zur Bewertung der Gerauschimmissionen (Beurteilpagel) sind die fir ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gultigen Orientierungswerte It. Bait 1 zur DIN 18005 mit tags
55 dB (A) und nachts 45/40 dB (A) heranzuziehen.

Die Berechnungen haben gezeigt, dass Uberschreitudgr Orientierungswerte von bis zu
4 dB (A) im nordwestlichen Plangebiet zu erwarterdsEin Larmschutzbauwerk entlang der
westlichen Plangebietsgrenze wirde wirkungsvoll @abiet vor Stral3enlarm schitzen. Da je-
doch die Kosten des Larmschutzbauwerkes aul3er Meghau dem angestrebten Schutzzweck
stehen, ist als Alternative eine Riegelbebauungidrdlichen Plangebiet vorzusehen. Die Be-
waltigung der auf das Plangebiet einwirkenden Laadiungen wird in der vorliegenden Pla-
nung in Form der nachfolgend genannten passivembfafien gesichert.

Passiver Larmschutz

Im noérdlichen Plangebiet wird auf den Parzellen 4 eine Riegelbebauung — Geschlossenheit
von Wohnhéausern in Kombination mit Carports odeteman Nebenanlagen mit massiver min-
destens 2,50 m hoher Ruckwand tber Oberkante I8rdRé — festgesetzt.

Ergénzender passiver Larmschutz
Fir die verbleibenden Immissionen sind folgende médnen umzusetzen:

* Die schutzbedurftigen Wohn- und SchlafrAume sindiem [armabgewandten Fassaden un-
terzubringen. Wo dies nicht moglich sein solltendsin Schlafraumen zusétzlich schallge-
dammte Luftungseinrichtungen vorzusehen.

» Die AuRBenwohnbereiche (Terrasse u.s.w.) der nédreifidParzellen sind sudlich der Bebau-
ung (Schallschatten) anzuordnen.

e FUr die Parzellen 2 — 6, 9 und 10, wo der Larmgeageich Il erreicht wird, ist an den
Hausfassaden in Richtung der Wulkenziner Stral3erelmdtierende Schalldammmald von
35 dB (A) sicherzustellen.
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Ver- und Entsorgung

Fur das Bebauungsplangebiet sind flr das Verlegamneuen Leitungen ausreichende Trassen
im offentlichen Raum zu schaffen. Auf Teilbereichem Grundstiicken sind vorhandene Lei-
tungen, Kabel bzw. Anlagen dargestellt.

9.1 Wasserver-, Abwasserentsorgung und Regenwasser

Die Trinkwasserversorgung wird Uber das vorhand&stem gesichert. Der Leitungsbestand
ist bei geplantem Stral3enausbau zu schitzen.

Fur die Loschwasserversorgung ist das natirliches@faeservoir Dorfteich zu nutzen. Die
Loschwasserentnahmestelle befindet sich aul3ertedlPthngebietes; sie ist jedoch auf der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Ortslage Weitin ist schmutzwasserseitig vofichtossen. Hierzu zahlen auch die beste-
henden Eigenheime, die in das Plangebiet integsiertien. Fir die geplanten Parzellen wird
eine Erweiterung des Schmutzwassernetzes in dsla@et Weitin erforderlich.

Die Anschlisse der vorhandenen RegenwasserabléauaieDorfteich werden mit dem Bau
der Dorfstral3e neu organisiert. D.h. entweder bldds Regenwasser auf dem Grundstick
oder kann an die Regenentwasserungsleitung dereWisfkdchen gebuhrenpflichtig ange-
schlossen werden. Vorhandene Leitungen, die voaf38hbau nicht betroffen werden, blei-
ben bestehen.

Fur die_neu zu bebauenden Grundstiicke und die Wesfk&chen des Plangebietes muss eine
geordnete Ableitung des Regenwassers erfolgen. EHimeitung der Stral3enentwasserung in
den Dorfteich ist entsprechend vorliegender Plandeg Stadtwerke Nbg von 11/2000 im
Teilobjekt Regenwasserableitung gesichert. Dasllantie Regenwasser der einzelnen Par-
zellen soll auf den Grundstiicken verbleiben. Nisd@agswasser von Dachflachen und Ter-
rassen ist in Zisternen zu sammeln und als Braustevgz. B. fur die Gartenbewdasserung) zu
nutzen. Das Uberschissige Regenwasser ist aufadeallen in Retentionsflachen (10 % der
versiegelten Flache) als Speicherflachen zu samuomelreu versickern.

9.2 Elektroversorgung, Versorgung mit Multimediadiensten und Telekommunikation

Die Stromversorgung erfolgt Uber den Versorgungsir&tadtwerke Neubrandenburg. Zur
Einschatzung der Aufwendungen fur die benétigt@rBuersorgung sind die entsprechen-
den Antrage der kiinftigen Bewohner an das Untereehzn stellen.

Die elektrotechnische Versorgung der vorhandenehnA/and Gewerbebauten in der Orts-
lage Weitin ist Gber den derzeitigen Leitungsbastan NS-Kabeln und NS-Freileitungen
gesichert. Im Zuge des Ausbaus der Wohnbebauurd) eure Neuverlegung von Versor-
gungskabeln notwendig. Alle vorhandenen Leitungamen Bestandsschutz.

Der Standort der Kompakttransformatorenstation JfiNelTankstelle* wird durch den ge-
planten Ausbau der Stral3e A nicht beruhrt; diei@tavird sich dann im Bereich des 2 m
breiten Grunstreifens (Stral3enbegleitgriin) befindendass eine Umsetzung dieser Tra-
fostation nicht erforderlich wird.

Die Anbindung des Plangebietes an die bestehend@nldge der Stadt Neubrandenburg



9.3

16

ist technisch mdglich. Anschlusspunkt fiir die BKestargung ist der vorhandene Ver-
starkerpunkt im Wohnblock. Innerhalb des PlangeBietird die Aufstellung eines zusatzli-
chen Verstarkerpunktes notwendig.

Im Planbereich liegen TelekommunikationsanlagernDieitschen Telekom AG, so dass vor
Beginn der Bauarbeiten eine Einweisung erfordelisthZur fernmeldetechnischen Versor-
gung des Planbereiches ist die Verlegung neuemtedeanlagen erforderlich. Hierzu sind
geeignete und ausreichende Trassen in allen Strafsamsehen.

Gasversorgung

Der Ortsteil Weitin ist bis auf abnahmeschwachedystral3en vollstandig mit Erdgas erschlos-
sen. Die Gasversorgung des geplanten Bebauungtegelsé uneingeschrankt Gber das beste-
hende System mdglich. Die Verlegung neuer Versaggieitungen erfolgt in den Nebenanlagen
der Stralen nach DIN 1998. Dazu sind ausreicheassén in der Breite der Stralenverkehrsfla-
che zu bericksichtigen.

10

Denkmalschutz

10.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine &dudale, die als Denkmal im Sinne des

Denkmalschutzgesetzes von Mecklenburg-Vorpommaergegiagen und als Zeitzeugen der Ge-
schichte zu erhalten sind. Jedoch befinden sichinmittelbarer Nahe des Plangebietes die
Weitiner Kirche sowie der Kirchhof mit seinen Gradsen und dem Kriegerdenkmal 1914 -

1918, welche unter Denkmalschutz stehen und urgemMd. 332 —334 der Denkmalliste der

Stadt Neubrandenburg eingetragen sind. BezuglietediBaudenkmale besteht ein Umgebungs-
schutz, welcher auch im vorliegenden Plangebiet Zwagen kommt. Deshalb bedarf es bei

MalRnahmen im Plangebiet, die das Erscheinungsbgdeénkmals beeintrachtigen kénnten, der
Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehdérde.

10.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich\derhabens keine Bodendenkmale be-
kannt, doch kénnen jederzeit archaologische Fuheistentdeckt werden. Daher sind folgende
Auflagen zu erfillen:

1.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkchaltzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Tesotiriftlich und verbindlich mitzu-
teilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter déksiuftragte des Landesamtes flr Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein éommd eventuell auftretende Funde
gemaf 8§ 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokuimeen. Dadurch werden Verzo-
gerungen der BaumalRnahme vermieden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffaBigeenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemald § 11 DSchG M-V (GV BIl. M-V Nr. 1 vom 14.0998, S. 12 ff.) die zustandige

untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigendendrund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflelpe dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir Batdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die dent\tles Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige
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3. Flachenbilanz

Gesamtflache 24.767 m?
Grunflachen 3.219 m?
StralRenflachen 3.430 m2
Gemeinschaftsstellplatze 386 m2
Parzellen gesamt 17.732 m?
Parzellen 1 506 m2

2 682 m?

3 674 m2

4 848 m?

5 1.221 m?

6 741 A

7 782 m2

8 817 m?

9 2.796 m2

10 745 m?

11 520 m2

12 626 m2

13 734 m?

14 543 m2

15 658 m?

16 1.654 m2

17 471 m2

18 720 m2

19 878 m?

20 1.116 m2

> 17.732 m?



