Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG e

Abs. 1 BauGB) der Stadtvertretung vom 26.09.1997. Die ortsiibliche
schiusses ist gemdB § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im

] - L Kleinsledlungsgeblet . Die fiir Roumordnung zustiindige Stelle ist gemdB § 1 Abs. 4 BauGB I. V. m. § 3 Nr. 2 Roum—

ordnungsgesetz (ROG) am 15. Oktober 1997 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig

I

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16, 17 BouNVO) die Anzeige gemiB8 § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997, Tell |, S. 2141; BGBI. | 1988, S. 137) gedndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) sowie des § 86 der L q g — Vor (LBauO M — V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
vom 06. Mai 1998 (GVOBL M — V S. 468; berichtigt 5. 612) zuletzt getindert durch das Erste Gesetz zur A g der L dnung g - n (1. AndG — LBauO M — V) vom 2B. Mdrz 2001 (GVOBL. M — V Nr. 3 S. 60f) wird nach durch die g vom 23:Ma2002  folgende Satzung 02 Grundfitichenzahl (GRZ) 3. Die frihzeitige Brgerbeteiigung nach & 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ... ~er durchgefUhrt worden.
Uber den Bebauungsplan Nr. 83 " Weitin — Zum Dorfteich ", aus der F — Teil A und dem Text — Teil B, erlassen:

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmad 4. Die Uber die mit den ist gemd8 § 2 Abs. 2
BauGB am 29. Mdrz 2001 erfolgt.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB; § 22 und 23 BauNvOD)

5. Die von der Planung berihrten Trtiger Gffentlicher Belange sind gemtB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei—

A Nur Einzelhduser zuldssig ben vom 23. Juni 1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
PLANZEICHNUNG - TEIL A J ° Offene Bauweise 6. Die Stadtvertretung hat gemdB § 3 Abs. 2 BauGB am 1. Mtz 2001 den Entwurf des Bebauungsplanes
S f mit der Begriindung und zur Gleichzeitig erfolgte die Benachrich—
=== Bgugrenze tigung der Triiger &ffentlicher Belange iiber die &ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungs—
planes und dessen Begrlindung.

=== Hauptfirstlinie

7. Der Entwurf des aus der F (Teil A) und dem Text (Teil B)

sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 15. April 2001 bis zum 7. Mai 2001 wihrend der Dienst-
zeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich—Engels—Ring 53, Stadtplanungsamt, gemds
Hauptverkehrsfidchen § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die @ffentliche Auslegung ist gemdB § 3 Abs. 2 S. 2

BauGBmit dem Hinweis, dass Anregungen wthrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
Nebenverkehrsfidchen zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 28. Mdrz 2001 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt—
gemacht worden.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

B. Der katastermiBige Bestand wird als richtig igt. Hinsichtlich der lagerichtigen
ini gilt der dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts—
verbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : .
. Offentliche Parkfldchen Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
- Parkplatz — Friedhof
. Verkehrsberuhigter Bereich gez. i. A Bastian
Neubrandenburg, 10. Juni 2002 Leiter des Katasteramtes

5. Versorgungsanlagen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
9. Die durch die Planung berilhrten Trdger 8ffentlicher Belange sind gem@8 § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB

Zweckbestimmung am 29. Mdrz 2001 von der Sffentlichen Auslegung unterrichtet worden.
% Fldchen fur Versorgungsanlagen 10, Die Stadtvertretung hat die gemd8 § 3 Abs. 2S. 4 1. V. m. § 4 Abs. 3 S. 1 und § 1 Abs. 6
BauGB vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Triger Bffentlicher Be—
o Elektrizitit — Trafo lange am 31. Januar 2002 geprUft. Das Ergebnis ist gemi8 § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt
worden. Welterhin hat die Stadtvertretung hat gemiB § 3 Abs. 2 BauGB am 31. Januar 2002
6. Griinflachen 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB) den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung erneut beschlossen und erneut zur &ffentlichen
® ) erfolgte die Benachr der Triger ffentlicher Belange Uber
Grilnflichen die erneute &ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes und dessen Begriindung.
Gffentlich 11. Der Entwurf des aus der F (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung, haben emeut in der Zeit vom 28. Februar bis zum 14. Mtirz 2002 wdhrend der
privat Di in der 9 g, Friedrich—Engels—Ring 53, Stadtplanungsamt,
gemd8 § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist gemdB § 3 Abas. 2
Spielplatz / bis 12 Jahre S. 2 BouGBmit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 20. Februar 2002 im Stadtanzeiger ortsliblich
E Friedhof bekanntgemacht worden.
3 3 - " 12. Der aus der F (Tel A) und dem Text (Teil B) wurde gemtB8
7. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft 9 Abs. 1 Nr. 16 BouGB)
Y e ! ® ) § 10 Abs. 1 BauGB am 23. Mal 2002 von der g als Satzung Die Begriin—
D Wasserflidchen dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 23. Mai 2002 gebilligt.
Pumpwerk 13. Die Satzung Uber den aus der F (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit gemd8 § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —

. i} Vorpommern (KV M — V) ausgefertigt.
8. Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BouGB) gez. Dr. Paul Krliger

Neubrandenburg, 11. Juni 2002 Der Oberblirgermeister

von und
B o o e  torathstorachtns (8 9 Abs. 6 BauGB)
14. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Btumen, Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemds § 10
m und i (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung am 12. Juni 2002 im Stadtanzeiger orts—]
Ublich bekanntgemacht worden. In der ist auf die der
@ Erhaltung Bdume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) von Ver und F und von Mingeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 214f. BauGB) und weiter auf Fulligkeit und von (8 44 BauGB)
@ Anpflanzung Bdume (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M — V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gem&8 § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 12. Juni 2002 in Kraft getreten.
® geschiitztes Biotop (8 20 LNat6 M—V)

9. Sonstige Planzeichen

L1 Grenze des i iches des (8 9 Abs. 7 BauB)

Umgrenzung der Flichen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
E::] i L im Sinne des
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1l. Darstellung ohne Normcharakter

. x Abri8 vorhandener Gebdude und Anlagen Rechtsgrundlagen

= = Parzeliierungsvorschlag — Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
@ @ zuletzt gedindert durch Artikel 12 des zur L der UWP — A der
- Nummer der g MU — Richtlinie und weitersr EG — Richtiinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001
— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBII S. 132),
Nutzungsschablone gelindert durch das Investiti und vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 486)
- Uber die der und die des (
Art der baulichen Nutzungl| Bauweise verordnung ) I. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 Teil |, S. 58)
-l g g — (LBauO M — V) . d. F. der Bekanntmachung vom 06. Mal
Grundfitichenzahl Zahl der Voligeschosse 1998 (GVOBI. M — V S. 468; berichtigt S. 812) zuletzt getindert durch das Erste Gesetz zur Ande—
rung der L - (1. AndG — LBauO M — V) vom
Hausform Dachform des Hauptdaches 28. Mdrz 2001 (GVB. M — V Nr. 3 S. 60f)
— Gesetz Uber die g und L des Landes g — (Landes—
planungagesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GS M — V Gl Nr. 230-1;
GD — geneigtes Dach : SD — Satteldach GVOBL. M — V S. 503)
WD — Walmdach N
- fassung des Landes g — Vor (KV M — V) i. d. F. der Bekanntmach—
KWD - Krlippelwaimdach ung vorn 13. Januar 1998 (GVOBI. M — V S. 20) zuletzt gedindert durch das Dritte Gesetz zur An—
3] derung der Kommunalverfassung flr das Land Meckienburg — Vorpommern (3. AndG KV M — V)
Léschwasserentnahmestello vom 10. Jull 1998 (GVOBI. M — V 1998 S. 634)
= der Stadt g 1. d. F. der vom 23. D 1998
Nachrichtliche Ubernahme (Stadtanzeiger Nr. 26, 7. Jahrgang), zuletzt getindert durch die 3. Satzung zur Anderung der Haupt—
satzung der Stadt Neubrandenburg (Stadtanzeiger vom 31. Januar 2001, 10. Jahrgang)
Flurstlicksnummer
e - e Flurstiickagrenze Geltungsbereichsgrenzen:
... Flurgrenze im N die der F 46/14, 46/16, 46/20, 46/9,
46/5 und 46/11 aus der Flur 2 sowie Flurstlick 72/6 aus der Flur 1
550
—==———  Hthonlinis Im Sidosten:  das Grundstlick der Tankstelle und die Grenze des Gebietes "Malerviertsl”
G im SUdwesten: Flurstiicke 54/4, 54/5, 56/1, 56/2, 57/2, 58, 59, 60/1, 61/3 und
Tellflichen des Flurstiicks 55 aus der Flur 2
ninweise Im Nordwesten: die westiiche Grenze der DorfetraBe Flurstlick 18/17 und Teilfidchen der Flur—
- im Sinne und ter (F Solar— stiicke 18/8, 23/8 und 27 aus der Flur 2
anlagen, Brauchwasserbehtiter u. &.) sowie pte zur g g sind Pl Flur 1 F 72/1 und 72/12; Teilflichen des Flurstlickes 66/2, 77/20
erwlinscht und zugelassen. Flur 2 Flurstiicke: 18/8, 46/18, 46/22, 46/23, 47/1, 47/3, 47/5, 41/7, 47/8,
— Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Bereich des o.g. Vorhabens keine Bodendenkmale bekannt. 48/4, 49, 50/1, 50/2, 51, 52, 53, 54, 60/1, 73, 74, 75, 76, 77; Tellfiichen
Daher sind folgende Auflagen zu erfiillen: der Flurstlicke 18/17, 23/8 und 55
— Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren D und dem L flir
malpflege sptitestens 2 Wochen vor dem Termin und um zu gewdhr—
leisten, daB oder des L fur bei den
zugegen sein knnen, um eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich zu bergen
und zu dokumentieren. Dadurch werden g gen der Ubersichtsplan

( vergl. § 11 Abs. 3 )
— Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, sind gemis
8 11 DschG M — V (GVBl. Mekl, — Vorp. Nr. 1 vom 14.04.1998, S. 12 ff) die untere Denkmalschutz—

behdrde zu benachrichtigen und der Fund und die F bis zum des L flir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind ‘:
hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuftillige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Diese erlischt 5 nach Zugang der Anzeige.
— Die Einteilung der Verkehrsfitichen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
— LidngenmaBe und Hdhenangaben in Meter, Hoh des beziehen sich auf HN. Der Karten—
ausschnitt (ing.— techn. in die die F g ingetragen werden) dem Stand
vom September 1997.
- iy
Regelprofile 3 ‘/
Schnitt "A — A"
5
StraBe A §
\
“\
= 2 N
Bonkett  Porkikiche Fahrbohn Gehweg  Bonkett
TEXT _ TEIL B 0.50m. 2.00m 3.00m 1.75m 0.25m
\l 7.50m ¥
1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 3. MaRnahmen zur Pflege und i von Baumen, St i geméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und das nicht mdglich Iat, sind 2u die einen
1.1, Artund MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 und 2 BauGB Nr. 25b BauGB bei Fenstern
.3.1. Die vor Biume im sind zu erhalten: i " . i - -
1.1.1. Von den gemt8 § 2 (2) BauNvo und ten werdsn 1.5.4. Die AuBenwohnanlagen wie Terrassen und Balkone sowie Gdrten sind bei Parzellen 1 — 4 auf/von der B 104 Schnitt "B — B’
und Tankstellen ausgeschiossen. f 11“" ?ordah - Winter—Linde ::; dem Friedhof abgewandten Seite anzuordnen. StraBe B; StraBe C
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 1 Abs. 5 BauNva) 1 Tilla cordata — Winter—Linde vor den aften Wohngebduden und 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 und
1.1.2. Eine Uberschreitung der Baugi durch geordnete Bauteile (Erker, Balkone, Wintergdrten, Vorddcher u. d.) um 1 _ § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
max. 2.00 m bzw. max. 10 % der Grundfliche des Gebdudes ist zuldssig. .
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVo) 4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 2.1, AuBenwénde
1.1.3. 2ur F der darf die von 4.00 m und die ErdgeschoBfuBbodenhthe Entlang der StroBe A sind auf der siidlichen Sefte folgende B&ume einseitig zu pflanzen, zu sichemn und dauerhaft zu erhalten: 2.1.1. Als AuBenwiinde sind sowoh! Fldchen, klinker und auch Fachwerk zuldssig. Es ist zuldssig, Giebel—
von 0.50 m zur der nicht jtten und die Mindesttraufhhe von 3.20 m nicht 16 Aesculus x carnea 'Briotli’ — Scharlach—Rasskastanie H 4x v. DB, 20-25 STU flichen im Dachbereich mit Holz zu verkleiden. Teilfliichen aus Glas sind zuldissig. Die verputzte Fléichen sollen eine ST ADT N E U B R AN D E N B U RG
.4.2. Am Parkplatz Friedhof st fir je 5 Stellpldtze ein ar d ith L fl . ich mittiere Helligkelt entsprechend den Stufen 2 — 4 der 10 Graustufen der DIN 6164 haben.
Htten werden. Ist die die geplants Als gitt dabel die arkp! edhof iat flir jo 5 Stellpidize ein g ger oder mittelkranig 2u pflanzen, zu sichemn Ordnungewidrig nach § 84 Aba. 1 Nr. 1 der LBauO M — V handelt, wer mit einer < 2 und
Schnittkante zwischen den AuBenflichen des ks und der davon, in welcher und dauerhaft zu pflegen. Die MindestgréBe der Baumscheiben muB € m? betragen. > 4 ausflhrt, Bankett Fahrbahn Gehweg  Bankstt
Hthe sich die eigentiiche Traufe und/oder die Traufrinne befindet. von der F der Empfohlen wird die Verwendung folgender Arten: y
bodenhhe sind zuldissig, wenn das natiifiche Geltinde erhalten und der Bodenaushub minimiert wird. Schwedische Mehlbseere  (Sorbus intermedia) 2.1.2. Gewdlbte Schelben bei Fenstern und Turen sind unzuldssig. .Q.2§m,|‘,|,_unm_,|,_11§m_,|‘,ko.ﬁm epauu ngsp an r.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB) Feld — Ahon (Acer campestre) 22, Dicher 1 5.25m +
1.1.4. Nebenanlagen entsprechend § 14 BouNVO sind, sowelt es sich um Gebdude handelt und auch Garagen, Carports und nicht Baum — Hasel (Corylus colurna) 2.2.1. Die Diicher der Hauptgebdude sind als geneigte Dicher mit einer Neigung von 38 — 45 zuldssig. Untergeordnete Bau— [ ]} - - - [ ] ]
Uberdachte Stellpldtze, nur in der Flucht zum oder zur 4.3. An der i gind 5.00 m breite i standort— teile dirfen eine andere Dachneigung aufweisen. el In - u m o elc
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB) gerechten Laubgehdizen zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. 2.2.2. Fir die geneigten Décher ist nur eine harte Bedachung aus roten bis braunen bzw. g Schnitt "C — "
1.1.5. Nebenanlagen, die vorwiegend dem Zweck der Kleintierhaltung dienen, sind im hinteren Grundstlicksteil, jedoch nicht auf den .4.4. An den Parzellen 23 bis 27 und am Parkplatz Friedhof ist eine Baumreihe zu pflanzen, zu sichern und dauerhaft Ziegeln zuliissig. Strae D
gekennzeichneten privaten Grinflichen (Parzelle 5 — 7), anzuordnen. 2u pfiegen: 16 Acer platanoides — Spiz—Ahorn H 4x v. DB., 18-20 STU Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M — V handelt, wer entgegen Pkt. 2.2.1 Dédcher der Hauptgeb&ude
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNvO) Vorkeh Sehutz ndichen Umwelteinwirk 48§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit einer anderen Neigung ausfiihrt. S t
) ) 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemal s. 1 Nr. au
1.1.6. Entl der StraBe A sind auf d Seite 6 Parkpliitze infri
8 :‘ :b r1 N ; B:::;Bn ol ' arke! FUr alle zum Zweck des Neubaus von Wohnhdusem und alle anderen Baufidchen 23.  Einfriedungen a zung
¢ 8. r ) sind des passiven nach DIN 4108 vorzusehen. 2.3.1. Einfriedungen der Grundstiicke sind nur bis zu einer HShe von max. 1.00 m zulissig und dirfen nicht als Mauer aus— Gemurkung Weiﬁn, Flur 1; 2
1.1.7. Von der StraBe A bis zum Flurstiick 72/17 (Verbindung zum B-Plan Nr. 48) ist ein Sffentlicher Gehweg anzulegen. L gefiihrt werden, wobel der Bereich von Sitzpliitzen als Ausnahme zultissig ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) :5.2. Die jeweils erforderliche der Ist entsp den der DIN 4109 Tab. 9, Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M — V handelt, wer entgegen Pkt. 2.3.1 eine hohere Einfriedung
10 und 11 nachzuweisen. Die darin angeflUhrten erforderfich resultierenden SchalldémmmaBe R'W'res sind fr die oder Mauer ausfiihrt.
i 4 Planung des Bauherren der Lirmpeg LPB,
1.2.  MaRnahmen zum S-chutz. zur Pflege und Entwicklung von Bode-n, Natur und Landsrl:haﬂ gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 202 BauGB I.qFB v p qu o1 e (LPB) 2.3.2. Vorgdrten diirfen nicht als Stallpldtze, Arbsita— oder Lagerfidichen genuizt werden. Sie sind ala Vegstationsfitichen zu e Bankett
1.2.2. Der Mutterboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten und einer llen F zuzufihren. i m" qulla 5 12 14— 18 gestatten und zu erhalten
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. § 202 BauGB) Ir Parzelle 5 — 12, - . _ .
PB I fir Parzelle 13, 19 — 28 Ordnungswidrig nach § 84 Aba. 1 Nr.1 der LBauo M — V handelt, wer entgegen Pkt. 2.3.2 die Vorgirten ala Stellplatz, 0.25m| 3.00m Stadtplanungsamt M 1 : 500

Arbeitse— oder Lagerfldche nutzt.

. Schiafrdume und Kinderzimmer sind auf der, der B 104 abgewandten Seite anzuordnen. In allen Fillen, in denen




