Teil B - Text Zeichenerklarung Verfahrensvermerke
Planungsrechtliche Festsetzungen

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und des § 3 Abs. 1
1. PlanungsreChtHChe FeStsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB BauGB) der Stadtvertretung vom . Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO schlusses ist gemafl § 2 Abs. 1 S. 2 Bau GB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadt-

1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB anzeiger am erfolgt.

EE Em 1.1.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf nicht iberschritten werden, auch wenn durch Baugrenzen 2 Die fiir Raumordnun tandige Stelle ist 4% & 1 Abs. 4 BauGB i.V 3Nr.2R d _
- " : . . Mischaebiet 6 BauNVO : g zustandige Stelle ist geman § s. 4 BauGB i.V.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs

' ' ' ' grofere Bauflachen dargestellt sind (§ 19 Abs. 4 BauNVO) @ Isehgebie S gesetz (ROG) am 08.01.2004 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige

I 1.1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig gemal § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).
. (§ 1 Abs. 6 BauNVO). MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 05 Grundfiich i § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am durchgefiihrt
. . . . . . ; ot ai ; . . rundflachenza : .
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 2 . August 199 (BGBI. 199 , Teil S.2141 BGBI. 1998, Teil S.13 ), zuletzt geiandert durch das Gesetzvom 2 . uli2001 (BGBI. S. 1950) sowie des § 86 der 1.1.3 Im Mischgebiet sind Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). worden.
- V)i i - 3 - i - . . . . . . . Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690) wird nach Beschluss 1.1.4 Im Mischgebiet sind Vergniigungsstatten generell und auch ausnahmsweise nicht zulissig I 9 4. Die Abstimmung iber die Bebauungsplane mit den benachbarten Gemeinden ist gemét § 2 Abs. 2

fassung durch die Stadtvertretung vom 2 . Mai 2004 folgende Satzung (1. nderung der Satzung) iiber den Bebauungsplan Nr. 61 ussow - Suiid" , bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -Teil B, erlassen: (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO). TH Traufhdhe BauGB am 08.01.2004 erfolgt.

1.1.5 Es ist nur eine Erdgeschossfulbodenhdhe von 0,30 - 0,60 m ber Niveau der StraRenachse des

zum Grundstiick gehérenden StraRenabschnittes zulassig. Ausnahmen von der Festsetzung der BAUWEISE, BAUGRENZEN 5. Die von der Planung bertihrten Tréger offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
- Erdgeschossfuibodenhdhe sind zulassig, wenn das natiirliche Gelande erhalten und der Boden- tene B _ § 22 Abs. 2 BauNVO ben vom 08.01.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
s’ A\ st o2 . v v — aushub minimiert wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB). 0 olfene Bauweise '
Aoy o bt T\ 6. P —_— Baugrenze § 23 BauNVO 6. Die Stadtvertretung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 18. 12. 2003 den Entwurf des Bebauungspla-
VY% 43 2 Y 1.1.6 Die vorhandene Kleintierpension (Flurstiick 31/2) ist zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 19 BauGB), dabei ist g nes mit der Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Gleichzeitig erfolgte die
o 7 N eine Erweiterung des Betriebes nur innerhalb der Baugrenzen und ohne Storung der benachbarten ‘@ . -- s Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange (ber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Tell - Planze|Ch g - A % = Wohnbebauung zulassig. Einzel- und Doppelhauser zulssig 522 Baulvo Bebauungsp?angs und degssen Begriindung. ° M
OE Klelngartenanlage
zu = > 1.1.7 Auf den Grundstiicken sind auRerhalb der gekennzeichneten Baufelder Nebenanlagen sowie Stell- ) . )
a9 platze, Garagen und Carports zuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Ml | 0,6 o} 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
; o TH Nutzungsschablone Mischgebiet sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 12.01.2004 bis zum 12. 02. 2004 wahrend der Dienst-
" B = 1.1.8 Der anséssige Abschleppdienst mit Reperaturwerkstatt (Flurstiick 44/4) ist im Mischgebiet aus- l ]f‘ mv\illbrt‘erbGelt'a'nde zeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, FB Stadtentwicklung, Abt.
| nahmsweise zulassig. Bauliche Erweiterungen sind innerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch _Il_J;' onnbauten Bauleitplanung, gemal § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
v 2 nur im Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung "MI" des Baugebietes (§1 Abs. 10 BauNVO). i | 8 m tber Gelande fiir gemal § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
45 gewerbliche Bauten jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 31.12.2003 im Stadtan-
- 51 1.2  Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB zeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden.
b 47 o Kleingartenanloge 1 2 1 D N . . . . . . .
= 2. e geplante 6ffentliche Grinflache am Teich mit der Parkanlage und dem Spielplatz ist auf der . . I - S I
= Glrur?dlgge einer Frelianlag;nplanung 27U g(l,stalt(l,n. ged picipiatz 1st au WA 1 04 o Nutzunasschablone Allaemeines Wohnaebiet 8. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
£ A te TH 9 9 9 stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbind-
- " . 1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ! 4 m Uber Gelande liche Flurkarte im MaRstab 1 : 1.000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
" " @ E g 45 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - ALK-Vorstufe -
" a Z \ e 49 -
as R\ Baustelle 1.3.1 Auf den gekennzeichneten Flachen ist eine artenreiche Ruderalfldche zu entwickeln. EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF gez. i. A. Bastian
a6 4 12 E 48 . . . . . . . . ) i
- 12 = . % Sie ist je nach Vegetationsentwicklung extensiv zu pflegen (1 x jahrliche Mahd) . Kirchen und kirchlichen Zwecken § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Neubrandenburg , 06.04.2004 Leiter des Katasteramtes
- = ; - dienende Gebaude und Einrichtungen
. o v . {7’3& % 1.4 Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 9. Die durch die Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gemaf § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am
55 % v :31 1.4.1 Die Ruderalfiichen westlich des Weges D sind zu erhalten. VERKEHRSFLACHEN 08.01.2004 von der offentlichen Auslegung unterrichtet worden.
v v
X 2 12
v S o 1 ? Keingar tenaniage v 1.4.2 Werden im Bereich der Sichtdreiecke an Kreuzungen und Einmiindungen Straucher gepflanzt, StraRenverkehrsfliche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 10. Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2S.4i.V.m. §4 Abs. 3 S. 1 und § 1 Abs. 6 BauGB vor-
N , 9 1 sind Arten auszuwahlen, deren natirliche Wuchshéhe 0,60 m nicht Uberschreitet. ’ ' gebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
Vo 4 . @ / o 45 Straftenb ini § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 27.05.2004 gepruft. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.
' 59 1.4.3 Fur StraRenbaumbepflanzungen sind folgende Vorgaben zu beachten: E— ralsenbegrenzungslinie S. r. au
OE S, &5 s + 9
w2 e - In der StraRe Zum Gutshaus und siidlich des geplanten Kinderspielplatzes sind an den im Plan — R 11. Der Bebauunasblan. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B rde qeman
by , 1 : s 10 \ 50 gekennzeichneten Stellen Winterlinden Tilia cordata als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, — PR FuBweg/Radweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ' uunhgspran, v zeichnung (Teil A) u xt (Teil B), wurde ge
v o + + Stammumfang 18 - 20 ¢m zu pflanzen § 10 Abs. 1 BauGB am 27.05.2004 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriin-
v v s 1 " : . T
v S 45 aus Hainbuchen - Carpinus betulus als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 -
¢ o h %] 3 o\ o 20 cm zu pflanzen. Elektrizitat § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 12. Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
. % X - In der StraBe Zum Réthpool sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen Schwedische Mehl- (Teil B), wird hiermit gemaf § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vor-
v v E S\ 13 v - Klelngartenanlage v beeren Sorbus intermedia "Brouwers" als Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang pommern (KV M-V) ausgefertigt.
@ ) < 4 18 - 20 cm zu pflanzen.
3 16 % E B ) 475 - In der Doménenstralie in Ost-West-Richtung ist an den im Plan gekennzeichneten Stellen Baum- Zweckbestimmung:
63 v . v ) g g hasel Corylus colurna als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm zu gez. Dr. Paul Kriiger
y : . Dr.
v M % . ! & 2 o @ ¥ © - Ef:]?lgzr\eg]naer Domanenstralle Richtung Siden, sowie entlang der Planstraen A, B und C ist pro g ISI:Etro Neubrandenburg, 01.06.2004 Der Oberbirgermeister
v ) H \ L y - L Baugrundstiick 1 m hinter der Strallenbegrenzungslinie ein Baum als Hochstamm, 3 x bzw. 4 x S+R Schmutz- und Regenentwasserung }
v . 2 & . 45 = % . verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen: ) ) 13. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
v e, v N\ 13 26 st = . : Doménenstraie Sdteil: Wildbire - Pyrus communis “Beech Hill' (4 x verpflanzt) GRUNFLACHEN jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10
— . v & @ 50 Lol 4 \ ~ StralBe A und B: Feldahorn - Acer campestre "Elsrik™ (3 x verpflanzt) - ) _ Abs. 3 S.1und 4 BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung am 02.06.2004 im Stadtanzeiger ortsiiblich
B 0 - - A & ' A \ % B Stralle C Schwedigche Mffhlbeere - Sorbus interm?dia ‘Brouwers.‘_ ) O offentlich § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
V. % \ g 4 - . 4 % 3 g S - Auf den im Plan dargestellten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern am sid- Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214
V. - - . . e . . o g .
Clegar tenanioge o | 13N py v ) = ' c4o S = lichen, Gstlichen und westlichen Ortsrand sind geschlossene, 3 m breite, 2-reihige Randpflan Zweckbestimmung: f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und
V. v = 45" o Kleingar-tenanlage zungen aus einheimischen und standortgerechten Gehdlzen nach in der Phase der Objekt- . . . . . . ..
g 2 21 > auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist gemafl § 10 Abs. 3
4 . ; v 2 45 45 w0 " & - planung anzufertigenden Pflanzplanen anzulegen und dauerhaft zu pflegen sowie zu unterhalten. ) ) auf . . ft ’ )
! 3 v - 23 43 . 2N Die Errichtung von Nebenanlagen wie Carports, Hundezwinger, Geriteschuppen etc. sowie von Parkanlage W/ Spielplatz S. 4 BauGB mit Ablauf des 02.06.2004 in Kraft getreten.
oo oE v ) By - v 45 f ! 2 Kompostanlagen innerhalb dieser Flachen ist nicht zulassig.
N oD o = 2 42 45 % Dauerkleingarten
© Ve 73 v . 44 . . . . . . .
5 v e a y v - e “ a0 1.4.4 Der Teich ist als naturnahe Gewasser zu erhalten. Neupflanzungen haben sich auf einheimische
%m % %’" |G 8.4.92 8 5 " 5 \ % v% 54 gPustete v 5 und standortgerechte Baum- und Strauchpflanzungen zu beschranken. Auf Uferbefestigung und WASSERFLACHEN
~ o 2 . « /o & o A & a8 . 15 w \ intensive Pflege ist zu verzichten.
3 V. 4 m 4 = v a Q )
Voo o X8 o v v B, = Il R e - - i 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
) - Voo 9\Q 1.5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 Teich § S. 1. 16 und Abs. © Bau
v . N " v ) 3L v‘& . & v y “ Lad o
e - % V. Sondkasten v ¥ 2 BauGB
% % % iy 6 9 \ v FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
5 A J4pe /]
. v ® | v Y , z e 2 . 47 a9 1.5.1 Fur die nachfolgend genannten Baufelder sind entsprechend der vorliegenden schallschutztech-
S vV Se N 4 ) ) 7 ; w E 1z, . @%® 5 nischen Un'f_ersuchungen vom 3_0. Juni 1997 passivg Schallschutzmaf&nahme_n nach_ DIN 41_09 vor- Flachen fiir die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
Y v v 1 vl v . , X @ ’ - @@ zusehen. Flr AuRenbauteile, die zur Bundesstralie innerhalb der Baufelder hindernisfrei errichtet
vy \ . 11 . 47 “ “ 3 & werden ist folgendes Schallda RR in dB den:
1 y . N & gendes Schalldammmaf Rw, res in dB anzuwenden:
v v - %e? f Y [ AN R - v 2 & . - Baufelder 1-10: 40 dB (A) fir Wohnungen und 30 dB (A) fUr Buroraume PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
w ] v% . gv , : '8 . V. 2 / OE o = \gea¥ Baufelder 11 - 24: 35 dB (A) fur Wohnungen und 30 dB (A) fur Biroraume ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
™ | ' v v ‘ e ¥
v @ o) - W s 6 " NV = & @ o ) 804 ‘ 1.5.2 Raume rpit erhéhtem Ruhear!spruct\ s_ind _auf c!er de__m S_chall a!_bgewanfjte_n Seite anzuordnen. Umgrenzug von Schutzgebieten § 9 Abs. 6 BauGB
N g, v v v s a__ Y G E-S Pl @” v 1 V2 5 In den Fallen, in denen das nicht maéglich ist, sind kiinstliche Liftungseinrichtungen vorzusehen, und Schutzobiekten im Sinne des
i vioov I Vg 1 = & die ebenfalls die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Anbauteile erfiillen miissen Sl I T )
) v " - > = v - ° 4 9 9 : Naturschutzrechts
() 1 " 4] °
% 7. v , ? ) : v v "] = \e - o 3 1.5.3 Auf der Flache fiir die Landwirtschaft zum Einsatz gelangende landwirtschaftliche Geréte und . ,
Kleingar tenanlage v v 5 Vv 'lvs v 1y 5 E s v Nutzfahrzeuge mussen die fir ein Mischgebiet geltenden schalltechnischen Orientierungswerte geschutztes Biotop
= B @ S 8 . v 1o/ @ % ! s : . % “ o e fur stadtebauliche Planungen gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 60 dB (A) tags und 45 dB
. P g v , 5 % s . ® ” (A) nachts einhalten. Umgrenzung von Flachen zum § 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB
, . an ¥ 1 U5 < @, b 87 e “ o b s B P 3 803 Anpflanzen von Baumen,Strauchern Ge|tungsbereichsgrenzen;

1.6 Geh- Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und sonstigen Bepflanzugen

& . oV s 2, R
- Veg = > T D 5 y1_6 v . %M V. . 3 - ™) OE 0@ S ol
@a‘ e 3 v Sv . c o . or'f".M ‘ ‘ 7 < F73 @ @ s \
- P

0E
B
- . v y ~ ! Im gesamten Bereich der mit Leitungsrecht belasteten Flache sind bauliche Anlagen und solche
, - V. v A6 i v v andere Vorhaben, die diese Leitungen beeintrachtigen kénnen, unzulassig.
a 2 2 7 : T
v 1l = ] V. @ 8 ‘ B o ..
, v ) v ) ) v ) 16 - . , ~\ o = o 3 04 \'\Wbou Geldnde._fiir 1.6.2 Geh- und Fahrrecht
M N 10 ' v oE w 206 ¢ a 1 - Geh- und Fahrrecht (Rad) zugunsten der Allgemeinheit und Fahrrecht zugunsten des Flur-
\ -

. v o . % 1.6.1 Leitungsrechte Umgrenzung von Flichen fiir die § 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB im Norden:  durch die stdliche Grenze der B 104 in der Flur 1, die Béschung Flurstiick 161, und die
| 8 N\ v d ) . P 5 ‘ e | Erhaltung von Baumen,Strauchern noérdlichen Grenzen in der Flur 2, der Flurstlicke 22/2; 22/1; 28/3; 28/8; 29/4; 30/3; 27/4
va3v v & 19 M\ ’ © und sonstigen Bepflanzugen sowie und 31/2

von Gewassern
im Siiden: durch die die stidliche Grenze des Flurstlicks 160/2 in der Flur 1 und durch eine Linie,
die ca. 300 Meter sudlich der B 104 (ndrdliche Grenze des geplanten Larmschutzwalles)

I
frmmmnannd
©
©

= v M Erhaltung von Baumen 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
e v oo — ’ z ’ v g = a0 I | 8-tiber Getgnde fui stiickes 50 ? 3 sowie 50 Meter siidlich der Flurstiicke 49 und 50 der Flur 2 verluft
v 31 ! . i ) —
(& v v & v 5 7 . |\ = B = L\ gewg%thBo Q v 2 - Geh- und Fahrecht (Rad) zugunsten der AIIgeme!nhe_lt . Anpflanzung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB .
iz v v 2 EIT. y v v v 9 " \ PPt 3- Ger?- UHC: Fahz?cht (Rgdz Zug/unstgz deéflljgte_rl?em&elt ugd tFih;rﬁchg ;Ug:ﬂﬁtg)n der Klein- im Osten:  durch die éstlichen Grenzen der Flurstiicke 47, 36, 35, und 31/2 in der Flur 2
Ve % , . . — 5 , o U om v - - A o7 - st gartenanlage Kiissow Ost e. V. und der Stadtvillen (Zum Gutshof Nr. 12, 14, 16).
%"’ ; 9 5" ; 1_37k e :37 v v Voo oy . : - . \‘ 31\3 2 | o \. 4 - Geh- und Fahrrecht zugunsten des Flurstlickes 31/2 R I\U/Ir:fgrr;rr]lzrsgg ;’321 Ziﬁzfzn zfll:: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Westen:  durch eine Linie, die 10-20 Meter von der dstlichen Grenze des Flurstiickes 160/1 in der
. v olc‘ V. ein Zuyri o‘ X O, 80 ) . 30 ‘ / mﬂ L H y I . . . . . _
Fﬁ‘; E 1 . v’ # 3 8 ; = v _ : Auf den Flursriicken 57/6, 56/4, 53/10 und 53/15 sind die Grundstlickszufahrten an der 6,73 m M rrrrrr] Pflege und zur Entwicklung von Natur FlL: 1G(an derdostl::clherl“GLen1zgoc/l$sbgeplanée1noliarmschutzwalles) verlauft sowie die west
Kleingor-tenantage ! , ! y : 3 ° :‘7 . v - Y P %m breiten Aufweitung der StichstraRen "Am Widsoll" und "Huckels Griinde" in einer Tiefe von und Landschaft iche farenze des FUrstucks IS 2ur '
X 5" “ewwaenwfg e ~ -1’ - v . 1,5 m zu Gunsten der Allgemeinheit freizuhalten, um das Wenden von PKW zu erméglichen.
! v ; ’ of® ¥ v * ° &~ - R REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
- 2 = v = 3 33 a4 - iet:
S S S : o | o By B F B WA 4 3 = v ’; 7 (L \ 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB Planungsgebiet: ca. 15,80 ha
: ! v ,' 5 . ﬂﬁ 7" . Na. ¥z = - 2 s 2 & “ \: - s = % @ » i. V.m. § 86 Abs. 4 und § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung = @ = Bodendenkmale im Sinne § 9 Abs. 6 BauGB
. S Co e T A - ) 7 R 7 34 @ " M-V (LBauO M-V) PR o g § 2 Abs. 5 DschG M-V
n 1 . v : 5 L .
163 ’ 7 : - D : 28 v =" e . v ‘ ¥ T
. v o 4 e . - 5 2 % —y ; 6 - . =4 3 \&\ 11 %ﬁ vl 24 AuRenwinde SONSTIGE PLANZEICHEN
% A o . 163 X — = 28 - b2 \ 6 ! an 29 3 i
N mL I L 4 o 10. ] ST 1 e — 5 - 5 v 3_%] v\ Lagerpiotz . J e . “ 511 Fr die Wohngebaude sind nur Sichtmauerwerk, verputzte Flachen und Teilflachen bis zu 40 % Grenze des raumlichen § 9 Abs. 7 BauGB
| L LI P LTl L1 E‘—‘EEII o “ M\\%_L : 5] @ """ aus Holz und/oder Glas zulassig. Geltungsbereiches
“T V810 u J . — %
- a3 2 mm o v :: ——— - & v Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V, wer Teilflichen von mehr als
. @ @ @@ & @ = . A\ T @ ~—~ v v ; 40% aus Holz und/oder Glas bestehende Héuser errichtet. St Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr.22 BauGB
el c _ L : L ’ ) ||
: . - ‘&L \ 7 ) 2.2 Dacher S mit Geh-, Fahr- und Leitungs- § 9 Abs. 1 Nr 21 und Abs. 6 BauGB
& o 1 s s N s = . .
° <~ W w = = Die Hauptdacher der Wohnhauser in den gekennzeichneten Bereichen sind als symetrische rechten zu belastende Flachen Ubersichtsplan
e. 9 2.2.1
o o8 \/ v - Y T Sattel- und Kriippelwalmdacher sowie als Mansarddacher zuléssig. Die zuldssige Dachneigung _ _
Op %o - % = - (IS ot i) o /s 2 v der Sattel- und Kriippelwalmdécher betragt 38° - 49°. Mansarddacher sind mit einerNeigung ~ @ | —-————~- mit Geh-, Fahr- und Leitungs- § 9 Abs. 1 Nr 21 und Abs. 6 BauGB
© 1 = N 0 /& 3 2 w von 30° - 50° in der oberen Dachhélfte und 60° - 70° in der unteren Dachhalfte zuldssig. ~  § ® ~~— ~— ~— ~ rechten zu belastende Flachen
26 2 v \
“ v v v $
- " e O KR~ - V= 2 2 o Dacheindeckungen in griinen, blauen oder lila Farbténen sind unzuléssig. L Leitungsrecht
45 ‘ o ° \2 [ N :
28 Kleingarten - < s 7 C
. e 3 ) 2 g 1 - f-i_o % 42 2.2 3 Jahreszahlen oder Werbeschriften in der Dachflache sind unzulassig.
2 - 2 v & 1 Geh- und Fahrrecht
: a4 5 “ + v v : Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V, wer wegen entgegen Punkt 2 ~
m 2 % v - 2.2.1 und 2.2.2 Wohnhéuser mit asymetrischer Sattel-, Kriippelwalm- oder Mansarddéchern -—o—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung  § 16 Abs. 5 BauNVO |
: ausfiihrt und diese mit einer unzuldssigen Dachneigung ausbildet und sie mit griinen, blauen, N
i \ WA | 0,4 fiihrt und diese mit ei léssigen Dachnei bildet und sie mit griinen, bl
o o 1 gelben oder_ lilf':w Farbténen des Dacheindeckungsmaterials versieht. Umgrenzung von Flachen, die von der ~ § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB E
s > 1 3 1 J | 4 Uber Geldnde Ordnungswidrig handelt‘ nacf7 § {34 Abs. 1"Nr. 1 g’er .LBauO M-V, wer wegen Punkt 2 Jahres- m Bebauung freizuhalten sind Abstands- 4
& 4 \ i zahlen oder Werbeschriften in die Dachfléche einbringt. forderung gem. Bundesfernstralengesetz)
v d 1 1 \ 2.3 FEinfriedungen/Umgriff DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
v
v 1 17 0 2.3.1 Im Vorgartenbereich gelten fir Hecken, Zaune und Mauern folgende Regelungen: 0 ° vorhandene Flurstiicksgrenze mit
= - Hohe fir geschnittene Hecken: max. 1,00 m 4 Flurstiicksnummer
1 8 — - naturliche Wuchshohe fiir freiwachsende Hecken: max. 1,20 m
L 2 e o - keine Verwendung von dornigen und stachligen Arten an 6ffentlichen Wegen 59 Bereich Teil B - Text. Nr. 2.2.1
- / - 8 @” % - Gesamthohe fur Stlitzmauern plus Zdune bzw. Stiitzmauern plus Hecken: max 1,50 m 14 ereiche gem. Tel Xt A 2.2
e v 2 - der Bau blickdichter, wandartiger Zaune ist untersagt.
. ‘ % 00 @ Nr. Baufeld
WA | 0,4 / / o 6 1 < € . 2 3. Im Nachbarschaftsbereich gelten folgende Regelungen:
- ~ ~ 2 §2 - H6he von Hecken und Zaunen max. 1,80 m
| ut%%el'dnde @ o 8 ‘ - Abstand der Baume zur Grundstticksgrenze mind. 2,00 m ) oy s Boschung —~ .+ vyorhandener Zaun
- ) " - zulassig sind Obstbdume sowie klein- und mittelkronige Laubbaume.
< = ..
= 7 h Wohn- N
\j = - 2 3.3 Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen sowie flr Stellplatze, Garagen und vorhandene vonn und eberlgebaude
” 3. L . . o bzw. gewerblich genutzte Gebaude
s . S L . Carports genutzt werden. Sie sind als Vegetationsflache individuell zu gestalten, zu erhalten
o - ‘ und zu pflegen.
’ - = - W Wertstoffbehalter § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V, wer entgegen Punkt 2
5 héhere Hecken als 1,00 m bzw. 1,20 m anpflanzt oder nach Punkt 2.3.1 Stiitzmauern mit
! 5y () = Z&aunen oder Hecken héher als insgesamt 1,50 m ausbildet.
= S - Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V, wer entgegen Punkt 2.4.3
S o Vorgérten als Arbeits- oder Lagerflache sowie fiir Stellpldtze, Garagen und Carports nutzt. T A DT N E U B R A N D E N B U R
55 2 /
e 59 ‘m
) : ” y A Bebauungsplan Nr. 61
. ) o - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997, g p u
3 E ‘ Teil | S. 2141; BGBI 1998, Teil | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes ww am am wy
3] \ vom 27. Juli 2001 (BGBI. I, S. 1950 -
+— - - ‘
’ 5 o= -"' 1 . . - - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
) : Nachrichtliche Ubernahme
— = - 0 ’,\‘ " ) ] (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau- 1 l'-'\nder n der Satz n
S S matnery — Strale A <2 e f \ von anderen gesetzlichen Vorschriften gem. § 9 Abs. 6 BauGB landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S.466) . ung ung
- Zum Bu Py = 2 ‘\ h - Denkmalschutzgesetz M-V (DschG M-V): Bodendenkmal - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
w b — \ Boustelle 1 . - Gesetz Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster M-V (Planzeichenverordnung) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Teil | S. 58)
) ) o fﬁiﬁ@?ﬁéﬁﬁﬁ?ﬁ;@i‘?; ?Ilf:\fagépl\)/l V): Bodenschutz - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
e o | ) — - -V): . _ .
. Landeanassergesets (LWWaG): Versickerung Nisdorsehlagswasser vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.468, 612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom SATZUNG
. 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690)
., - Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
~__ 08 o0 N (Landesplanungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GS M-V )
. = - y . N . Gl. Nr. 230-1; GVOBI. M-V S. 503) Gemarkung Neubrandenburg Kussow Flurl+2
. . - Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekannt-
. B w os M 0’6\ ) © / machung vom 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29, ber. 890), zuletzt geandert durch das FB Stad ikl
= ,,. = - - i 5 tadtentwicklun
% - P | 1':,] tber Geldnd — Langenmalie und Hohenangaben in Meter, Hohenangaben des Bebauungsplanes sind auf HN bezogen. Gesetz vom 26. Februar 2004 (GVOBI' M-V'S. 61 )’ in Kraft am_4' Marz 2004 . . g
“ o WA | 0,4 o flir Wohrbauten Stand Topografie: Juli 1994 bis September 2002 - Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 8. August 2002 i. d. F. der Bekannmachung Abteilung Bauleitplanung

/ Stand Kataster :  Juli 2003. vom 21. August 2002 (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang)
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