. Zeichenerklarung Verfahrensvermerke
Tell B - Text
Planungsrechtliche Festsetzu ngen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und des § 3 Abs. 1 BauGB)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG der Stadtvertretung vom 23. Mai 1996. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
. al § 2 Abs. 1S.2Bau GBi. V. m. § 15 der Hauptsatz durch Abdruck im Stadt i 5. Juni
ATZUNG DER TADT NEUBRANDENBURG .. Planungsrechtiiche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB Sl 2192500 GV § 1 erutsiry dh i S am . i
. Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
1.1.  Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB 2. Die fiur Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz
. . . . . (ROG) am 28. Januar 1997 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemai § 17
EE EE 111 DI? festgesetz:ce Grundflachenza!'ll darf nicht Uberschritten werden, auch wenn durch Baugrenzen _ . Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).
' ' ' ' groBere Bauflachen dargestellt sind (§ 19 Abs. 4 BauNVO). % Mischgebiet § 6 BauNVO
3. Die frihzeitige BU beteili h § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB st durchgefihrt den.
B B A U U N P LA N R K U w [ U D 1.1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig ie friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § S atz 1 BauGB ist am urchgefiihrt worden
E | (§ 1 Abs. 5 BauNVO) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
) ) 4. Die Abstimmung Uber die Bebauungsplane mit den benachbarten Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997, (BGBI. 1997, Teil I, S. 2141; BGBI. 1998 , Teil |, S.137), geandert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I, S. 1950) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung 1.1.3 Im Mischgebiet sind Tankstellen nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). GRZ 0,5 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO am 24. Juli 1998 erfolgt.
vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468; berichtigt S. 612) zuletzt geandert durch das Erste Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (1. AndG-LBauO M-V) vom 28. Marz 2001 (GVOBI. M-V Nr. 3 S. 60 f) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 29. August 2002 folgende ) } . ) ) . ) )
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 61 "Kissow - Siid", bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen: 1.1.4 Im Mischgebiet sind Vergniigungsstatten generell und auch ausnahmsweise nicht zulassig I Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 5 S(I)?nvgz %i;?fgngusngu?izh:zz Z::egf;:)eﬁfli?]tlIr?:;:nBee(ilau?g:f(jz(:r?(\jvrgdeeE 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
(§ 1 Abs. 5 BauNVO). ) ' g g g '
TH Traufhdhe
1.1.5 Es ist nur eine Erdgeschossfulbodenhdhe von 0,30 - 0,60 m ber Niveau der StralRenachse des 6. g'e S"tagtvertgetunr?l hat geme;ls § 3",:\fbs.ﬂ.2 EauiB ?m 18. ‘tJ)un|f199t8 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
zum Grundstiick gehdrenden Strafenabschnittes zulassig. Ausnahmen von der Festsetzung der BAUWEISE, BAUGRENZEN egrundung beschlossen und zur offentiichen Ausiegung bestimmt.
ErdgeschossfuBbodenhdhe sind zuldssig, wenn das natirliche Gelande erhalten und der Boden- . _ _ _ L
(G 5 e . ’ 22 Abs. 2 BauNV
. 43 o/ \ \ postsS 2055,9 v v — aushub minimiert wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB). (o] offene Bauweise § bs auNVvo 7. Der E"ntwurf des Beb-auungsp!anes, bestehend au_s der Planzeichnung (Te!! A) und dem. Text (Tell I-3) sowie die
:u A = . bE v Begrundung, haben in der Zeit vom 2. Juli 1998 bis zum 7. August 1998 wahrend der Dienstzeiten in der Stadt-
/A ein Zutrl N\ 20 . N . - . o . A . 23 B NVO i ich- -Rij 3
v e 2 Vs ' , ' 1.1.6 Die vorhandene Kleintierpension (Flurstiick 31/2) ist zuldssig (§ 1 Abs. 9 Nr. 19 BauGB), dabei ist : Baugrenze § au verwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Stadtplanungsamt, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB
y 3 v eine Erweiterung des Betriebes nur innerhalb der Baugrenzen und ohne Stérung der benachbarten _ ) L offentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
Tell a PlanZGICh n o Wohnbebauung zuléssig. Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 BauNvVO Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
a 8 = Kieingar-tenantage kénnen, am 24. Juni 1998 im Stadtanzeiger ortsublich bekannt gemacht worden.
o = ' = 1.1.7 Auf den Grundstiicken sind auflerhalb der gekennzeichneten Baufelder Nebenanlagen sowie Stell- . ) . L ) ) ) )
G platze, Garagen und Carports zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Mi 0,6 ) 8. Die durch die I?Ianung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am 24. Juni
) TH . . 1998 von der o6ffentlichen Auslegung unterrichtet worden.
L a3 . . . . L . . . N Nutzungsschablone Mischgebiet
§ . 1.1.8 Der ansassige Abschleppdienst mit Reperaturwerkstatt (Flurstiick 44/4) ist im Mischgebiet aus- I ]f" mv\l/Jbr?rt?eltande . . i} .
| nahmsweise zuléssig. Bauliche Erweiterungen sind innerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch L TroRnoaen 9. Die Stadivertretung hat die gemall § 3 Abs. 2.5.41.V.m. § 4 Abs. 3 3. 1und § 1 Abs. 6 BauGB vorgebrach-
“ nur im Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung "MI" des Baugebietes. " g"r'n iiber Gelande fiir ten Anregqugn der Byrger sowie die Stellungnahrnen qer Trager offentlicher Belange am 3. Juni 1999 gepriift.
) - gewerbliche Bauten Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.
w 1.2  Griinordnerische Festsetzungen gem § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
- 10. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 3. Juni 1999 den geanderten Entwurf des Bebauungs-
=9 45 . Klelngar-tenanlage 1.2.1 Die geplante offentliche Grinflache am Teich mit der Parkanlage und dem Spielplatz ist auf der WA | 0,4 o planes mit der Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung (1. Anderung, 2. Auslegung) bestimmt.
- xs 12 . Grundlage einer Freianlagenplanung zu gestalten. Nutzungsschablone Allgemeines Wohngebiet
1 “34_ o | TH 11. Die von der Planung berihrten Trager ¢ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
o " “ 11 N 1.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 4 m Uber Gelande vom 8. Juni 1999 zur Abgabe einer Stellungnahme zum geénderten Planentwurf aufgefordert worden.
" I gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
" a0 e .. 12. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
- as - Baustelle 1.3.1 Auf den gekennzeichneten Flachen ist eine artenreiche Ruderalflache zu entwickeln. EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF Begrlindung, haben in der Zeit vom 16. August 1999 bis zum 30. August 1999 wéhrend der Dienstzeiten in der
" 12 12 45 Sie ist je nach Vegetationsentwicklung extensiv zu pflegen (1 x jahrliche Mahd). ) o § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Stadtplanungsamt, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB
as Boustelle ) _ 13 K.lrchen und k"_'_ChI'Chen Z\{vef:ken ’ ' offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist geman § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
< ar — 45 1.4 Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB dienende Gebaude und Einrichtungen Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
L] > 2 . ! Lo \“g\ . kdnnen, am 23. Juni 1999 im Stadtanzeiger ortsliblich bekannt gemacht worden.
2 v 1.4.1 Die Ruderalflachen westlich des Weges D sind zu erhalten. VERKEHRSFLACHEN
S\’ 2 . N 13. Die durch die Planung beriihrten Trager ¢ffentlicher Belange sind gemaf § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am 8. Juni
\ 12} % R Klelngar tenanlage M 1 . 1000 1.4.2 Werden im Bereich der Sichtdreiecke an Kreuzungen und Einmindungen Straucher gepflanzt, - 1999 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet worden.
v 13 ) . . o _ . StralRenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
) 12 sind Arten auszuwahlen, deren natirliche Wuchshéhe 0,60 m nicht Uberschreitet.
ven . pa 7 o 45 } _ L 14. Die Stadtvertretung hat gemafR § 3 Abs. 2 S. 4 und Pkt. 9 § 1 Abs. 6 BauGB die vorgebrachten Anregungen
'3 oo, 55\, as + 59 I . I I 1.4.3 Fir Stragengaumbe;glanzungen sind folgende Vorgaben zu beachten: - Straftenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 14. Juni 2001 gepriift. Das Ergebnis
22 2 - In der Stralte Zum Gutshaus und stidlich des geplanten Kinderspielplatzes sind an den im Plan —_— ist AR i i
: ) ) “ | F/R ist gemal § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.
> , , v ‘ \. O 10 \ 50 gekennzeichneten Stellen Winterlinden Tilia cordata als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, — R Fubweg/Radweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
o T t Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen. 15. Di h 5 Abs. 2 BauGB 14 i 2001 5 E rf B _
v v e oo 12 ; ) ) o ] VERSORGUNGSANLAGEN 5. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 14. Juni 2001 den geanderten Entwurf des Bebauungs
v %" ' @70 v - Inder S_traBe Am Block_sberg ist auf der im Plan gekennzeichneten St_raBense|te eine Baumreihe planes mit der Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung (2. Anderung, 3. Auslegung) bestimmt.
v - 5 & 45 aus Hainbuchen - Carpinus betulus als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 -
/ v 25\, 8 20 cm zu pflanzen. . ) ) ) ) O Elektrizitat § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 16. Die von der Planung berlhrten Trager &ffentlicher Belange sind geméaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
- In der Stralte Zl_Jm Ro"hPOE' sind an (l:i'en im Plan gekennzeichneten SteI_Ien Schwedische Mehl- vom 18. Juli 2001 zur Abgabe einer Stellungnahme zum geénderten Planentwurf aufgefordert worden.
Vv v £ s v Kieingar-tenanlage v beeren Sorbus intermedia "Brouwers" als Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
9 “ @ AV -
- f @ 4:, iLsd 20Dcm %u pflzinzgn.. Ost-West-Richt ist an den im P K ichneten Stellen B HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN 17. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
3 y ; v kein 2Bt ; 3 - h” elr c °m|a”ensl rave 'I” HS N ‘fs - '03 ung 1s ﬂa” te” _'th If” ggtennze'cf ne 912‘3 ;Oe” aum- o Begriindung, haben in der Zeit vom 16. Juli 2001 bis zum 30. Juli 2001 wihrend der Dienstzeiten in der Stadt-
. 63 v oov 3 = :se orylus colurna als Hochstamm, S x verpfianzt, mit baflen, stammumtang 16 - 20 cm zu oberirdisch § 9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB verwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Stadtplanungsamt, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB mit
v v “ v ® o) ° ) En?lgznen('jer DoménenstraBe Richtung Siiden. sowie entlana der PlanstraBen A. B und C ist pro irdisch dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
v = & . g aer’ . ung suden, - entlang = P TeTeTeTeT unterirdisc § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB vorgebracht werden kénnen, am 4. Juli 2001 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden.
& 2 o A y Baugrundstiick 1 m hinter der StraRenbegrenzungslinie ein Baum als Hochstamm, 3 x bzw. 4 x
O, @ H . H .
v v = E verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen: Zweckbestimmung: . . . i . : .. .
Voo M L 4 " - ) 1 20 / poustelle = . Domanenstrale Sidteil: Wildbirne - Pyrus communis ‘Beech Hill® (4 x verpflanzt) 18. 2'(;30?“\2: 3; z?ennﬂl?ght;irqurstTen I;agj;tc;f:;]:t'g?:;?iinge sind gemaf § 3 Abs. 2S. 3 BauGB am 18. Jul
— v & @ 5 ) LAl ) \ 3 Stralle A und B: Feldahorn - Acer campestre "Elsrik™ (3 x verpflanzt) G Gas gung :
o _— LI j"‘ 49 StraRe C: Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia "Brouwers’ E Elektro
% % = g = X 25 oE Kleingartenanlage - [ 5 ( 5 5 ld- S+R Schmutz- und Regenentwasserun
///‘ //A g4 — v 4 47 3 AUf denulm. Plan dargestell_ten Fldchen fur d.as Anpflanzen von Baume_n und S_tr_auchern am sud iz g W 1ng 19. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
S 4 P v v, = 4 o d o 1 13 lichen, dstlichen und westlichen Ortsrand sind geschlossene, 3 m breite, 2-reihige Rand- N . dor G Kte gilt der Vorbehalt. d e Prilf b erfolate. da di ht bindliche Flurkart
elngartenanlage B vw ) ) o 1 45 °/n . s Kielngar-tenanlage pflanzungen aus einheimischen und standortgerechten Gehdlzen nach in der Phase der Objekt- GRUNFLACHEN . erM rzntzp:)u? . gogc;o err o: eRa » aass eine hrukl.{ng nurgrr?t i olg.?’t a garec $ verbindiiche Flurkarte
3 § 3@ 5 " “ e © 2 '3 planung anzufertigenden Pflanzplanen anzulegen und dauerhaft zu pflegen sowie zu unterhalten. ) ) im Malsta 1'_ 1000 vorliegl. Regressanspruche konnen nicht abgeleitet werden.
N ¥ v . 2 53 43 . o Die Errichtung von Nebenanlagen wie Carports, Hundezwinger, Gerateschuppen etc. sowie von offentlich § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB -t
Voo = v By . v 45 " . 2 Kompostanlagen innerhalb dieser Flachen ist nicht zulassig. gez. i, A. Barotta
v o) 28 @) 4_8 45 &% ) . -l .
& va . ~ — Zweckbestimmung: ;
o ¥ e Iy , N v @ 45 4 4 8 o 1.4.4 Der Teich ist als naturnahe Gewasser zu erhalten. Neupflanzungen haben sich auf einheimische g Neubrandenburg, 05.09.2002 Leiter des Katasteramtes
% N e " N . 1 austelle v und standortgerechte Baum- und Strauchpflanzungen zu beschranken. Auf Uferbefestigung und
%m m m % i 2 e o v 2 @ v VZ e 4_3 o ; ive Pfl gere ich P g gung S Parkanlage @ Spielplatz 20. Die Stadtvertretung hat geman § 3 Abs. 2 S. 4 wie Pkt. 9 § 1 Abs. 6 BauGB vorgebrachte Anregungen der
2 . A % - 45 @ intensive Pflege ist zu verzichten. - . i e ) N g
5 V. o &4 o , v . 2 v v lll S % Burger sowie Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 29. August 2002 geprift. Das Ergebnis ist
v v V. w o 361 =9 5 of of » . . . . .
v ot © | v A \E & § 4 5 oo o o 8\¢ = 1.5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 DK Dauerkleingarten gemal § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.
= u ¥ LA = v g . o BauGB
284 v Sandkasten . . . .
% % % % sppl b4 6 ) o “‘*/ngs - , » o . . WASSERFLACHEN 21. I;er Z;bauu;gszlan, t;ezs(;%;end adus dsetr(I;Ian;elfhnungI; (;e;IZA) ur:)d dehT Text ('Il';ll g), wlgrge gemal § 10 Abs. 1
Y v o v y g = X 47 o 1.5.1 Fdir die nachfolgend genannten Baufelder sind entsprechend der vorliegenden schallschutz- auGB am 29. August 2002 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
L v ! & , N & . 7z w E 15w PNCCIN technischen Untersuchungen vom 30. Juni 1997 passive Schallschutzmanahmen nach _ Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 29. August 2002 gebilligt.
, v v S vl ) ovf v v VR e 7 . - &® DIN 4109 vorzusehen. Fiir AuRenbauteile, die zur BundesstraBe innerhalb der Baufelder Teich § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
vy 1 X 11 - ar . m “ @ @ hindernisfrei errichtet werden ist folgendes Schalldémmmaf Rw, res in dB anzuwenden: - .
vep v /19’ /3 ; % @= = . ol v ) 5 “ " . , Baufelder 1-10: 40 dB (A) fir Wohnungen und 30 dB (A) fiir Biirordume FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT 22. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
w Y g %/ o‘%“ - % v \ ~ / '3 . - - Baufelder 11 - 24: 35 dB (A) fiir Wohnungen und 30 dB (A) fiir Bliroraume hiermit gemal § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
= £ v \'3 i
" v L7 : i v v " 2 e VO o , , Flachen fiir die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB ausgefertgt
v ) . (WP o5 = 1< v ~ , @ X g =2 1.5.2 R&ume mit erh6htem Ruheanspruch sind auf der dem Schall abgewandten Seite anzuordnen.
. v y v o — G D ‘°;f ves 8= & v = . b @ s oe In den Fallen, in denen das nicht mdglich ist, sind kunstliche Luftungseinrichtungen vorzusehen, )
B Voo v | b = L = P v 1 2 . die ebenfalls die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Anbauteile erfillen missen. PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN. MASSNAHMEN UND FLACHEN gez. Dr. Paul Kriiger
v 22 " i) il .- .
v K 3 ; ? . ) (L ) ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Neubrandenburg, 17. September 2002 Der Oberburgermeister
% v , 2 v v " s te y . oE £ . 1.5.3 Auf der Flache firr die Landwirtschaft zum Einsatz gelangende landwirtschaftliche Gerate und
Kielngartenanlage v v ISy “['11s v ) { 59 P s v Nutzfahrzeuge missen die fir ein Mischgebiet geltenden schalltechnischen Orientierungswerte Umgrenzug von Schutzgebieten § 9 Abs. 6 BauGB
™ @ . 8 v 9 10 [@ 15 s as 48 w o e 1.6 flr stadtebauliche Planungen gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 60 dB (A) tags und 45 dB und Schutzobjekten im Sinne des 23. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
8 4 8 v 5 s Y o) & o (A) nachts einhalten. i is eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemafl §10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB
v v . v P o Naturschutzrechts
. y as X 1 \.o- Q &, b 1 19 ¢ s h 3 ™ @ @ X, 5 20. i. V. m. § 15 der Hauptsatzung am 2. Oktober 2002 im Stadtanzeiger ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
o v as e o e . . . .
& 5 16 v [ v B 3 2 . I e % 0 1.6.1 Geh- Fahr- und Leitungsrechte . ) Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
- " Ter, Dv = o, ¥ ! 3 19 . % R geschiitztes Biotop Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f.BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen
@m . & ; o .. . v G 9 \ 1.6.2 Leitungsrechte ) von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen
il 9 3 Y - v v ‘16 . 15 o % ) | 5 v Im gesamten Bereich der mit Leitungsrecht belasteten Flache sind bauliche Anlagen und solche 0000055000 Umgrenzung von Flachen zum § 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB worden. Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 2. Oktober 2002 in Kraft getreten.
V3V v 1 y i v =%, M\ ’ andere Vorhaben, die diese Leitungen beeintrachtigen kénnen, unzulassig. 000000003 Anpflanzen von Baumen,Strauchern
v a v '3 . . A o= : 4 = T und sonstigen Bepflanzugen
v v ) % ! c 164 = : v v\ e ~ ) o 30 [+ 4m Ub M Geh- und Fahrrecht
’ v v . 2 v o “ e ¢ \VTv:bD = 1 - Geh- und Fahrrecht (Rad) zugunsten der Allgemeinheit und Fahrrecht zugunsten des Flur- eesssssees Umgrenzung von Flachen fiir die § 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB
A S 9 T o ! 18 v . o I | am-tiber Celinde il stiickes 50 P Erhaltung_von Béumen,Stréucher_n
5 v , & e 47 gewf%ﬁ% Bauten - & 2 - Geh- und Fahrrecht (Rad) zugunsten der Allgemeinheit und sonstigen Bepflanzugen sowie Geltungsbereichsgrenzen:
® v y v ¥ g . N : . , £ 2 3 - Geh- und Fahrrecht (Rad) zugunsten der Allgemeinheit und Fahrrecht zugunsten der Klein- von Gewassern
ves m % , . . w9 s ~ ! , o Uom - v - . 9 ) gartenanlage Kissow Ost e. V. und der Stadtvillen (Zum Gutshof Nr. 12, 14, 16).
s o 9 3 @n J17 , y Voo@\v oy N ' 4 - Geh- und Fahrrecht zugunsten des Flurstiickes 31/2 ’ , Abs. 1 Nr. 25 BauGB im Norden: durch die siidliche Grenze der B 104 in der Flur 1, die B6schung Flurstiick 161, und die
> - T e | . =S e % \ 8 Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauG nérdlichen Grenzen in der Flur 2, der Flurstiicke 22/2; 22/1; 28/3; 28/8; 29/4; 30/3; 27/4
. v $ N . .
o P Fj g[P-- N . , 23 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB ’ Anpflanzung von Béumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und 31/2
S v % . 7 i. V.m. § 86 Abs. 4 und § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnun
) o . | =< = . ““euw“ae“““'g . M-V (LB§auO M V) § g ) ) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Siiden: durch die die sudliche Grenze des Flurstlicks 160/2 in der Flur 1 und durch eine Linie,
o v ol 10 B : v or 3 o v ¥ “° : X N kJAmgrer;lzung von Flaﬁhen fur o die ca. 300 Meter siidlich der B 104 (nérdliche Grenze des geplanten Larmschutzwalles)
0 || 18 2% 10 ; y 7 e/ et e - : le:lrsna men zum Sc I‘(Jltz’ zur sowie 50 Meter siidlich der Flurstiicke 49 und 50 der Flur 2 verlauft
5 4 |y . “’TJ = | eSS v o 21 - \: . 21 AuBenwinde TTTTTTII P ggLe ugd zhurftEntW|c ung von Natur
Q - 0% - nd Landscha . o . ;
v (1 R 0 = ¥ 7 o ) _ _ ) o _ ! im Osten: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 47, 36, 35, und 31/2 in der Flur 2
0 = s v 5 , 2 1.1 Furdie Wohngebé&ude sind nur Sichtmauerwerk, verputzte Flachen und Teilflachen bis zu 40 % ) )
v ” . 28 6 ° —T aus Holz und/oder Glas zulassig. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ im Westen: durch eine Linie, die 10-20 Meter von der 8stlichen Grenze des Flurstiickes 160/1 in der
- v N 1) *fve - o .. .. . .
= £ 1 1 1 1 Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V, wer Teilflichen von mehr als i S 7 Bodendenkmale im Sinne § 9 Abs. 6 BauGB rll:]r 1c§an derdostl:flhent"GLen:gotjfsbgeplanEt’e1nOI‘_1armschutzwaIIes) verlauft sowie die west-
- 5 X - 40% aus Holz und/oder Glas bestehende Héuser errichtet. I I m >l ' che forenze des Furstucks IS 2ur :
| = V. - | S - | § 2 AbS 5 DSChG M'V
- 2.2 Décher .
b ; . SONSTIGE PLANZEICHEN Planungsgebiet: ca. 15,80 ha
@ < 54 2 2 1 Die Hauptdacher der Wohnhé&user sind als symetrische Sattel- und Krippelwalmdacher sowie als L
N 161 : =2 2 i Mansarddacher zulassig. Die zuldssige Dachneigung der Sattel- und Kriippelwalmdécher betragt Grenze des raumlichen § 9 Abs. 7 BauGB
TS o— 2 4 38° - 49°. Mansarddacher sind mit einer Neigung von 30° - 50° in der oberen Dachhalfte und 60° - Geltungsbereiches
WS N 70° in der unteren Dachhélfte zuléssig.
o 2 . -
© o8 < - 6 2 2 o Dacheindeckungen in griinen, blauen oder lila Farbténen sind unzulassig. St Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr.22 BauGB Ubersichtsplan
op %0 @ 051,99 328959 4 L
o ) 2 . . . . .
1 /£ 2.2 3 Jahreszahlen oder Werbeschriften in der Dachfléche sind unzuléssig. T mit Geh-, Fahr- und Leitungs- § 9 Abs. 1 Nr 21 und Abs. 6 BauGB
“ O s s e e o 5 =
. - e RN Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V, wer wegen entgegen Punkt 2 rechten zu belastende Flachen j
“ " ¥ ’ 2.2.1 und 2.2.2 Wohnhé&user mit asymetrischer Sattel-, Kriippelwalm- oder Mansarddéchern _ _
" w 3 1 ausfiihrt und diese mit einer unzuléssigen Dachneigung ausbildet und sie mit griinen, blauen, ~ §§ f ————=- mit Geh-, Fahr- und Leitungs- § 9 Abs. 1 Nr 21 und Abs. 6 BauGB
gelben oder lila Farbténen des Dacheindeckungsmaterials versient. ~ § §§ ~————= rechten zu belastende Flachen >
4 5 A Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V, wer wegen Punkt 2 Jahres-
“ o - zahlen oder Werbeschriften in die Dachfldche einbringt. L Leitungsrecht
160 ;. walo4 | o 1
1 . o 0 = 2.3 Einfriedungen/Umgriff T
s ' : TH . 1 1 Geh- und Fahrrecht ]
e ® 1 3 4 4m Uber Geldnde 2 3.1 Im Vorgartenbereich gelten fur Hecken, Zaune und Mauern folgende Regelungen: N
) P - Hohe fur geschnittene Hecken: max. 1,00 m oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung  § 16 Abs. 5 BauNVO 3
e v 1 - natlirliche Wuchshohe fir freiwachsende Hecken: max. 1,20 m J
v v 1 1 1 7 1 9 - keine Ver.\‘/vend"ung von dornigen und"stachligen Aften an offentlichen Wegen Umgrenzung von Fléachen, die von § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB N
v Q - Gesamthohe flr Stitzmauern plus Zaune bzw. Stiitzmauern plus Hecken: max 1,50 m m der Bebauung freizuhalten sind Ab- ]
Flur 1 < 5 - der Bau blickdichter, wandartiger Zaune ist untersagt. standsforderung gem. Bundes- |
; 18 5 _ fernstraRengesetz) )
' L 42 9 2 3.2 Im Nachbarschaftsbereich gelten folgende Regelungen: DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
3 o - H8he von Hecken und Z&unen max. 1,80 m ‘
i o/ - Abstand der Baume zur Grundstiicksgrenze mind. 2,00 m 56 vorhandene Flurstiicksgrenze mit
1 - zulassig sind Obstbdume sowie klein- und mittelkronige Laubbaume. Flurstiicksnummer
2.3.3 Vorgarten dirfen nicht als Arbejts- oder Lagerfléchet.n sov_vie.fi_]r Stellplatze, Garagen und L o Parzellierungsvorschlag u—u-&;‘:-"z
Carports genutzt werden. Sie sind als Vegetationsflache individuell zu gestalten, zu erhalten
und zu pflegen. §
4 @ Nr. Baufeld A ot
S Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V, wer entgegen Punkt 2 v
- Z . hbéhere Hecken als 1,00 m bzw. 1,20 m anpflanzt oder nach Punkt 2.3.1 Stiitzmauern mit
Zaunen oder Hecken héher als insgesamt 1,50 m ausbildet. i Boschung — .+ vorhandener Zaun S
© & Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V, wer entgegen Punkt 2.4.3
o’ D Vorgérten als Arbeits- oder Lagerflache sowie fiir Stellpldtze, Garagen und Carports nutzt. vorhandene Wohn- und Nebengebaude
S
ol . . bzw. gewerblich genutzte Gebaude
é,.: 2.4 Befestigungen von Flachen
= B 5 )?}5 e » - 2 4.1 Durch Einsatz versiegelungsarmer Befestigungsarten wie Pflaster, kleinformatige Platten und w Wertstoffbehalter § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
s 5 o0 _— Rasengittersteine auf durchlassigem Unterbau sowie wassergebundene Decken ist der Ver-
% _—— siegelungsgrad von Flachen zu minimieren.
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59 Nachrichtliche Ubernahme Rechtsgrundlagen: Bebau u ngsplan N r. 61
1 i « von anderen gesetzlichen Vorschriften gem. § 9 Abs. 6 BauGB
(49) ) K A - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997, Teil I, S. 2141; BGBI. T (1] 1] (1)
BN e StraRe A Denkmalschutzgesetz M-V (DschG M-V): Bodendenkmal 1998, Teil |, S. 137) geéndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I, S. 1950) Ku s sow - s U d
- i & s - Gesetz Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster M-V )
i i o . - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
(VermKatG): Aufnahmepunkte (AP) . " ! .
= _ Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V): Bodenschutz geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) SATZU N G
- Landeswassergesetz (LWaG): Versickerung Niederschlagswasser - i\/zro':rd\r;;l;glqu%rszleen/;\;:?;t;zg?é;gglr Ii;;lfl_:_p::r:esun;s;jle Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI.
M-V S. 468; berichtigt S. 612) zuletzt geéndert durch das Erste Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (1. AndG-LBauO M-V) vom 28. Mérz 2001 (GVOBI. M-V Nr. 3 S. 60 f.)
_ Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz
LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GS M-V GI. Nr. 230-1; GVOBI. M-V S. 503)
_ Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Januar .
' . M| 0,6\ ) o) / 1998 (GVOBI. M-V S. 29) zuletzt geandert durch das Dritte Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung fiir das Gemarkung Neubrandenburg Kissow Flurl+2
- ™ Land Mecklenburg-Vorpommern (3. AndG KV M-V) vom 10. Juli 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 634)
- ™ WAl 04 Flur 1 | 4rr/Ubeyéelb‘nd7/ _ Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg i. d. F. der Bekanntm:ichung vom 23. Dezember 1998 (Stadtanzeiger
o ’ o 80 fir Wohrnbauten Nr. 26, 7. Jahrgang), zuletzt geandert durch die 4. Satzung zur Anderung der Hauptastzung der Stadt
) o s | TH ) T I /é‘(ﬂ b Gelap/de i Neubrandenburg (Stadtanzeiger vom 15. Mai 2002, 11. Jahrgang) Stadtplanungsamt M 1 : 1000
4m Uber Geldnde ;
gewerbliche Bauten




