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TEIL B TEXT

Befugnis der Stadt Neubrandenburg und der im Stadtgebiet
ansdssigen Ver- und Entsergungsunternehmen, unterirdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

. Auf den-von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflichen

sind keine Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14, Abs. 1
BauNV0 zuldssig. Ausnahmsweise zugelassen sind Anlagen der
voriibergehenden Abfallaufbewahrung, wenn diese eingegrimt .
werden.

- Bei der Errichtung von Parkstellflichen auf den unter 2 ge-

nannten Fldchen ist nach jeweils 5 Stellfldchen eine Unter-
brechung durch Baum- bzw. Strauchpflanzung zu schaffen.

Auf unter 1. festgesetzten Fldchen sind aufnehmbare Materia-
lien zu verwenden.

- Die unter(:) ausgewiesene Verkehrsfliche dient als Reserve-

fldche zur Machristung des Wohngebietes mit den erforder-
lichen Gemeinschaftsstellpldtzen.

Die Stellfldcnen der GE-und S0-Gebiete sind auf den jeweili-
gen Grundsticken nachzuweisen.

. Fiir die Anpflanzung der festgesetzten straBenbegleitenden

Baumreihen ist Bergahorn zu verwenden. AuBerdem sind entlang
der anderen Grundstiicksgrenzen Anpflanzungen mit Standort-
gerechten Gehdlzen vorzunehmen und stidndig zu pflegen.

Als Berechnungsgrundlage fiir GroBgrin gilt, daf auf 10 1fd. m
Grenze 1 Baum zu pflanzen ist. Diese Pflanzung kann auch
gruppenweise erfolgen.

. Erforderliche Einfriedungen als bauliche Anlagen sind in

durchbrochener Bauweise auszubilden und-auf bzw. hinter
Baugrenzen und Baulinien zu errichten.

. Geschlossene Wandflachen @iber 50 m* sind mit Vertikalbe-

griinung zu versehen.

. Firmenwerbung - auBer am Ort der Leistung - ist nur auf

Sammelaufstellern an den Hauptzufahrten des Gewerbegebietes
einzuordnen.

; n €)] sind zum Schutz vor schid-
lichen uawelteln;T?kungen gegeniiber den Nachbarn bauliche
und sonstige Vorkehrungen so zu gestalten, dab die Hochst-
gre:ze Ldrm Tag 60 dB (A) und Nacht 45 dB {A) eingehalten
wird.

. lm Gewerbegebiel sind Einzelhandelsbetriebe nur in Verbin-

dung mit Herstellungs-, Wartumgs-,
diensteinrichtungen zuldssig (

Reparatur- und Kunden-
1, Abs. 9, BauNv0).

c (5) sind als Sportkomplex Tir den Schul-
und Freizeitsport, Fliche (9) ist als Freizeitsportflache
Zu gestalten.

. Die Nutzung der Hangflichen als Rodelhang ist zu gewdhr-

leisten, ergidnzende Pflanzungén und MaBnahmen der Freifldchen-
gestaltung sind im Bereich der Aufschiittung vorzunehmen.

- ist eine
Sollgenese durchzufithren. PflegemaBnahmen am Baum - und
Strauchbestand, erforderliche Entschlammung sowie ergidnzende
Begriinunger sind in Abstimmung mit dem Umweltamt unter Wahrung
des erdgeschichtlichen Dokumentes vorzunehmen.

Die Einleitung von verschmutztem Oberfldchenwasser ist un-
zuldssig.

Die Schutzpflanzung zwischen den GE-Gebieten und den Frei-
zeitbereichen ist von den Eigentimern wie folgt anzulegen:

- Jede verwendete Art ist in Gruppen von 3 - 10 Stiick zu
pflanzen.

- In den ersten 3 Janren ist eine regelmdBige Bodenpflege
durch die Anlieger zu sichern.

- Fiir die Hecken sind u.a. folgende Arten zu verwenden:
1. Feuerahorn
2. Feldahorn
3. Felsenbirne

Acer ginnala
Acer canpestré
Amelanchier lamarck{%

4. Erbsenstrauch Caragana arborescenQ
5. Kornelkirsche Cornus mas

6. Flieder Syringa vu]garis

7. Bauernjasmin

Philadelphus cor'onnr:*j:s

'PLANFESTSETZUNGEN -

1.LART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr.1, des BauGB, 86 1-11 DER Bau NVQ)
SONSTIGES SONDERGEBIET SPORTANLAGEN

#+ZULASSIG SIND ANLAGEN FUR GESUNDMEITLICHE,SPORT -
LICHE, KULTURELLE UND SOZIALE ZWECKE “(g 1 BauMO]

GEWERBEGEBIETE (58 Bau NVO)

2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
59 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GFZ 0,3:2 GESCHOSSFLACHENZAHL MIT
DEZIMALE

BMZ 0,3 5. BAUMASSENZAHL MIT DEZIMALE
GRZ 0,4 -2 GRUNDFLACHENZAHL MIT DEZIMALE

1 ZAHL DER VOLLGESCHQSSE ALS
HOCHSTGRENZE

ii-i% ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS
MINDEST- UND HOCHSTGRENZE

F HOCHSTGRENZE DER BAUGRUND-
; STUCKE (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

3.BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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OFFENTLICHE PAPKFLACHE

(59 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22u.23 BauNVO )
a ABWEICHENDE BAUWEISE

- s BNULINIE

BAUGRENZE

4 EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN
DES OFFENJLICHEN UND PRIVATEN
RECHTS,FLACHEN FUR DEN
GEMEINBEDARF

(§9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BouGB)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE
GEB%.UDE UND EINRICHTUNGEN

KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

5. VERKEHRSFLACHEN

{68 Abs.1 Nr. 11 u.Abs, 6 BauGB)

v——7 - EINFAHRTBEREICH
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

wews BEREICH OHNE EIN - UND AUSFAHRTEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

(89 Abs.! Nr.15und Abs.6 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
[ sPorTPLATZ

FLACHEN FUR SPORT -UND SPIELANLAGEN

7 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

‘DER LANDSCHAFT

(59 Abs.1Nr.20, 25 u. Abs.6 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN

. ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT

(§5 Abs.6,69 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs.6 BauGB)

reesre UMGRENZUNG VON FLA_CHEN ZUM ANPFLANZEN
ra0ss]  VON BAUMEN UNDSTRAUCHERN 3

(38 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a)und Abs.6 BauGB )
ERHALTUNG VON BAUMEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

SONSTIGE BEPFLANZUNGEN

8. SONSTIGE PLANZEICHEN"

© === MIT GEH-FAHR-UND LEITUNGSRECHTEN

=== ZU BELASTENDE FLACHEN

(59 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 Bau G.B&

ZUGUNSTEN DER VERSORGUNGSTRAGER

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
ABWASSER

ELEKTRIZITAT

mmmmmee GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(59 Abs.7 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG z.B. VON BAUGEBIETEN,
ODER ABGRENZUNGEN DES MASSES
DER NUTZUNG INNERHALB EINES
BAUGEBIETES

(z.B.51 Abs.4 §16 Abs.5 Bau NVO)

———— SONSTIGE ABGRENZUNGSLINIE
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i FLURGRENZEN, DIE BEI DER NEUORDNUNG ENTFALLEN
o — .

?—————“ FLURGRENZEN UND - NUMMERN

\@ ORDNUNGSNUMMERN ZUR KENNZEICHNUNG
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ANDERUNGSVERFAHREN § 13 (1) BauGB

timers ( Flur

TEIL A- ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN, AUS DEM 1. VEREINF

1

5} von 6m aut 4m verdndert

- Im gesamten Planbereléh wird die offene Bauweise auf eine von [

weise festgelegt. f
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-- ch dstliche Baugrenze im mittleren Baufeld des: Gomrﬁgobh_tﬁ? ‘
nérdiich der s;-aortu#u’r2 wird auf Wunsch des Grundstlickseigen
stlick 160/
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GELTUNGSBEREICH DES B-PLANES

NORDEN/OSTEN: VERBINDUNGSSTRASSE
WG DATZEBERG/ SUDSTRASSE

SUDEN/OSTEN : KLEINGARTENANLAGE DATZEBERG
SO, 54m HOHENLINIE NORDLICH
DRUCKSTATION WASSER AG UND
! OBERSCHULE 21
= WESTEN: RASGRADER STRASSE EINSCHLIESS -

LICH VERKEHRS -UND STADT -
| TECHNISCHE ANBINDUNG AN DIE
| B 96 UND TOLLENSENIEDERUNG

| PLANBEREICH : 15,3 ha

3 .« Aufgrund des ‘§ 10 ‘des BauGB in-der Fassung v. B, DezT-=035 -
i (86BL. ). S, 2253), zuletzt gedndent durch die Anlage |
Kapitel X1V Apschaitt 11 Nr. 1 des Einigungsvertrages
v. 31.%B. 1880 din ¥erbindung mit Artikel 1 des ‘Gesetzes
i ¥.0 23, “Sept. 90 (BEBL. 1990711, 5. 865, 1122) wird nach
BeschluBfassyng durch die Gemeindevertretung vom
und mit Genehm_jgung.fde'r hdheren waltungshehdrde
folgende Satzung iiber den Bebauu an' Nr, 5 fir das
Gebiet Datzeberg Nerdost bestel er Planzeichnung
1 (Teil ‘A) und dem Text (Teil 8). &L

1. VEREINFACHTES ANDERUNGSVERFAHREN
NACH 8§ 13 Abs. 1 BauGB

1. Die Stadtvertretung hat am 15. 12. 94 beschlossen.den Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren zu @indern. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungs - und Entwurfbeschlusses ist durch den Abdruck im Stadt-
anzeiger am 4. 01. 95 erfolgt.

gez. Gerd zu Jeddeloh

Neubrandenburg, den 10.5. 95 Oberbirgermeister

2. Die Anhbrung der Eigentiimer der von der Anderung betroffenen und be-
nachbarten Grundstiicke ist mit dem Schreiben vom 19. 12, 94 bis zum
30. 01. 95 zur Abgabe einer Stellungnahme autgefordert worden,

gez, Gerd zu Jeddeloh

Neubrandenburg, den 10.5. 95 Oberbiirgermeister

3. Die 1. vereinfachten Anderungen im fortgeltenden Bebauungsplan wurden

am 6. &. 95 von der Stadiveriretung ols Satzung beschlossen.
gez. Gerd zu Jeddeloh
Neubrandenburg, den 10. 5. 95 Oberblrgermeister

L. Die 1. vereinfachte Anderung im fortgeltenden Bebauungsplan, sowle die
Stelle, bei der der Plan auf Douer wihrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und {ber Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist am 10. 5. 95 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens - Formvorschriften und von Mingeln der Abwidgung, sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und welter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschidigungsanspriichen (S 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 und § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

"5 9 Kraft getr S
Die Satzung ist am 11, 5. in Kraft geireten o ———

Oberbiirgermeister

egung ist.
egunngsfrist

Eehy,
germeister

bescheinigt.

asteramtes

Neubrandenburg, den 10. 5. 95

(48 Abs. 2 u.6 BauGB) - ! .S
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SCHNITT C-C
RECHTSGRUNDLAGEN L
[ 23.1.1990 BUNDESGE -
ST DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER FASSUNG VOM
% gﬁggfiﬁﬁlgsn S 132 GEANDERT DURCH DAS EINIGUNGSVERTRAGSGESETZ V.23.9.1990 )
( BUNDESGESETZBLATT II 1990 5.885) 2 Bt NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
e LANGENMASSE UND HOHENANGABEN IN METER. HOHENANGABEN DES BESTANDE UND KENNZEICHNUNGEN

SICH AUF HN .DER KARTENAUSSCHNITT (KATASTERKARTE MIT BESTANDSANGABEN)
ENTSPRICHT DEM STAND VOM APRIL 1888.
LUFTVERKEHRSGESETZ (LUFT VG ) IN DER FASSUNG VOM 14.1.81

BUNDES - IMMISSIONSSCHUTZGESETZ ( Bim SchG) VOM 15.3.1874
ZULETZT GEANDERT AM 4.10.1885

—o— HAUPTWASSERLEITUNG - UNTERIRDISCH

DAS GESAMTE PLANGEBIET BEFINDET SICH 1M
SCHUTZBEREICH DES FLUGHAFENS: TROLLENHAGEN

TEIL B-TEXTLICHE FESTSETZUNGEN AUS
DEM 1. VEREINFACHTEN ANDERUNGSVER -
FAHREN & 13 (1) BauGB

1. Nach § 22 (4) BauNVOD wird eine von der geschlossenen Bauweise
abweichende Bauweise festgelegt.
Auf die zusammenhdngende Bebauung von einer Grundstiicksgrenze
zur anderen Grundstlicksgrenze kann einseitig oder beidseitig ver -
zichtet werden,

15. Gem@n § 9 (4) Bou GB i V. m. 6§ 83 BauO wird festgelegt, daf Ge-
baudefassaden in ihrer Ldnge > 50m so zu gestalten sind, dafl eine
deutliche Gliederung des Gebdudes als Gesamteindruck entsteht.

13a. Die Festsetzung wird wie folgt erweitert

Als Ausnahme kann im begriindeten Fall und wenn die Technologie
des Gewerbes es erfordert, die Schutzpflanzung auf eine Mindest -
breite von 1,5m gemindert werden. In diesen Fallen ist zur Gewdhr -
leistung der Geschlossenheit des Griinverbundes und zum Sicht-
und Windschutz eine zusdtzliche vertikale Begrinung mit Rankhilfen,
mit einer Mindesthéhe von 2,50m, vorzunehmen.

Als Bepflanzung fiir Rankhilfen sind u. a. folgende Arten zu ver-
wenden:

1. Wilder Wein
2. Knéterich

Parthenocissus quinquefolia
Polygonum aubertii
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