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1. Vorbemerkungen

Die Stadt Neubrandenburg hat als Oberzentrum der Region im VWesentlichen Versorgungsfunktionen
im Bereich Wirtschaft, Handel, Verwaltung und Kultur zu gewdhrleisten.

Die regionale Anziehungskraft der Stadt Neubrandenburg wird maBgeblich von der Attraktivitat der
City bestimmt. Diesem Ziel folgend, lobte die Stadt 1992 einen regional offenen Realisierungs-
wettbewerb ,Innenstadtbereich,, fir das nach der Zerstérung durch den 2. Weltkrieg noch nicht wieder
bebaute Quartier westlich des Markiplatzes aus. Bei dem Versuch, die planungsrechilichen Grund-
lagen fir das besagte Quartier umzusetzen, zeigte sich jedoch, dass

die Ergebnisse des stadtebaulich-architekionischen Wettbewerbes sowie die im Aufstellungs-
beschluss des Bebauungsplanes Nr. 57 formulierten Planungsziele den stadtebaulichen
Anforderungen nicht mehr gerecht werden,

der stédtebaulich-architektonische Wettbewerb funktional wie finanztechnisch nicht umsetzbar ist.

Um die Vitalisierung der Innenstadt voranzutreiben, ist die Einzelhandelsflache im Marktquartier
entscheidend zu erhdhen und ein gut durchdachter Branchen- und Nutzermix zu planen.

FUr den Bebauungsplan des Marktquartiers ist als neues Planziel die Festsetzung eines Kerngebietes
gemaB § 7 BauNVO eine wichtige Voraussetzung. Daher beschloss die Stadivertretung in ihrer Sitzung
am 16.11.1995. den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 57 vom 26.05.1994 zu

verandern und die Planungsziele eindeutiger zugunsten einer affraktiven und vitalen City zu bestimmen.

Frgainzung durch die 1. Anderung

Weiterfihrende Planungen wie die 1. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes fir die
Innenstadt zeigen neue Anforderungen fir die zentrale Llage auf. Dazu gehért seit Beschluss der
1. Fortschreibung 1999 abweichend von den Grundlagen fir den B-Plan von 1996 jetzt eine
offentliche Parkflache in Form einer Tiefgarage unter dem Markiplatz.

2. Rechtsgrundlagen

Crundlagen des Bebauungsplanes sind:

die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | 1986 S. 2191), zuletzt gedndert durch Anlage |, Kapitel XIV, Abschnitt Il des

Finigungsvertrages vom 31. Dezember 1990 i. V. m. Artikel 1 des Gesetzes vom 23.
September 1990 (BGBI. II' S. 1122),

in Verbindung mit den §8§ 5 und 22 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern KV MV) vom 18.02.1994 (GVO Bl. MV S. 249),
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Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 4606),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert
durch Anloge I, Kapitel XIV, Abs. 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 i. V. m.
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. Il S. 885, 1124,

die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3 vom 22.01.1991),

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO Mecklenburg-Vorpommermn) vom
26.04.1994 (GS Meckl. Vorp. Gl. Nr. 2130-3).

Ergonzung durch die 1. Anderung:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. 1S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S.132)
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) i.d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 Teil | S. 58)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.02 (BGBI. S.
1193), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.05.07 (BGB. | S. 666)

Gesefz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
25.06.05 [BGBL. 1 S.1757), zuletzt gecéindert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGB. 1 5.3316)

Gesetz Gber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg- Vorpommern
(Landesplanungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20.05.98 (GS MV GIl. Nr.230-1;
GVOBI. MV S. 503), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.07.06 [GVOBL. M-V 5.560)
landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO-MV) vom 78.04.06 (GVOBL. MV S. 102),
gedindert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBL M-V S. 194)

Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg- Vorpommern (INatG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 22.10.02 (GVOBI. MV 2003 S.1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 74.07.06 (GVOBI.
MV S5.560)

Cesefz Uber die Umwelivertraglichkeitspriifung in Mecklenburg- Vorpommern (LandesUVP-Gesetz-

LUVPG M) vom 09.08.02 (GVOBI. MV 531, 631), gedndert durch Gesetz vom 14.07.06
(GVOBL MV S. 560)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg- Vorpommern (KV M) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 08.06.04 (GVOB/. M-V $.205), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.05.06

(GVOBL MV 5. 7194)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.08.02 (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt gedndert durch Beschluss der
Stadivertretung vom 03.03.05, in Kraft am 24.03.05 [(Stadkanzeiger Nr. 3, 14. Jahrgang)

- Verordnung zur Erklrung von Naturdenkmalen in der Stadt Neubrandenburg (in Kraft seit
24.04.03)

- Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.83 (BGBI. | S. 210), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 18.08.97 (BGBI. | S. 2081)
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- Denkmalschutzgesetz [DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.017.98 (GVOBI.
MV S 12, 247 GS Meckl.- Voro. GI. Nr. 224-2), zuletzt gecindert durch Gesetz vom 28.11.05

(GVOBL MV S. 574)

- Wassergesetz des landes Mecklenburg-Vorpommem (LWaG M-V) vom 30.11.92, zuletzt gecindert

durch Gesetz vom 01.08.06 [GVOBL. MV S. 634)

Planungsgrundlagen fir den Bebauungsplan sind:
Teilpléne des Stadtkartenwerkes der Stadt Neubrandenburg, M 1 : 500.

fir 1. Anderung Stadtkarte, Stand Topografie Dez.2002, Stand Kataster August 2006

3. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschlieBlich der 1. Anderung wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Krémerstrafe (neue siidliche Strafenbordkante) und durch die
Freitreppenanlage des HKB

im Osten: durch die Stargarder StraPe im Abstand von 10 m zur Bebauung Ostseite

im Stden: durch die Treptower StraBe (nérdliche Bordsteinkante)

Ergéinzung durch diel. Anderung:
und durch stdliche Flursticksgrenze von 331/8 zu Flurstick 331/9

im Westen: durch die Dimperstrafde (6stliche Bordsteinkante]

Der Planbereich beinhaltet folgende Flursticke der Gemarkung Neubrandenburg Flur 10:
Flursticks-Nr. 1/71 mit 7.038 m?
) 52/ mit 10.196 m?
, 56/1 mit 1.408 m2

65/ 3 mit 372 m?
118/1 mit 72 m?
2/2 mit 384 m?2

. 331/2 mit 1035 m?
Planungsgebiet ges. 20.505 m?2 )
+ _1.352m? aus der 1. Anderung ( Teil aus Flurstick 331/8)

+ 0,050 m? aus der MaBanpassung Planung Tiefgarage
21.907 m2

Ergdnzung 1. Anderung: )
Der Geltungsbereich fir die 1. Anderung wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  durch die stdliche Kante der Freitreppenanlage des HKB
im Osten: durch die Stargarder Strafe im Abstand von 10 m zur Bebauung Ostseite
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im Siden: durch die sidliche Flursticksgrenze von 331/8 zu 331/9
im Westen:  durch die westliche Flursticksgrenze von 1/5 zu Flurstick 1/3

Der Ortsrand hat eine max. Hohenlage von 18,55 m tber HN. In Richtung Westen fallt das Gelénde
auf mind. 17,05 m Uber HN. Die mitlere Hohe an der Westseite des Markiplatzes liegt bei 18,20 m
Uber HN.

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes fir die Stadt Neubrandenburg wird der Stadivertretung

am 20.06.1996 zur Beschlussfassung (Entwurfs- und Auslegungsbeschluss) vorgelegt.

Dieser Bebauungsplan wird daher gemafB § 8 (4) BauGB als ,vorzeitiger Bebauungsplan, vor

dem Flachennutzungsplan aufgestellt, da er fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist
und der beabsichtigten Planung und Fléchendarstellung im Flachennutzungsplan nicht entgegenstehen
wird.

Im Fléchennutzungsplanentwurf, der in insgesamt 11 &ffentlichen Sitzungen des Stadtentwicklungs-
ausschusses diskutiert wurde, sind fir das Plangebiet des Bebauungsplanes

- gemischte Bauflachen mit zentrumstypischer Kernnutzung,
- Verkehrsfléchen mit der besonderen Zweckbestimmung FuBgéngerbereich vorgesehen.

- Ergéinzung durch die 1. Anderung: Im rechtsgiltigen Fléchennutzungsplan in der Fassung der
2. Anderung (rechtskrdftig seit 14. Juli 2004) sind fir das Plangebiet des Bebauungsplanes
- gemischte Bauflachen (M),
- Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung und
- offentliche Parkierungseinrichtungen
dargestellt. Die Flachen fir das Parken von Fahrzeugen sind in der Tiefgarage unter dem
Markiplatz vorgesehen.

Die adaquaten Leitsatze lauten:
Stérkung und Férderung des Ausbaus der Innenstadt zum dominanten Zentrum,

Entwicklung zu einem anspruchsvollen und vitalen Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Kulturzentrum entsprechend oberzentrentypischem Umfang und Niveau,

Stérkung und Entwicklung des Einzelhandels in der Innenstadt,

Ansiedlung einiger weniger leistungsstarker groBerer Handelseinrichtungen (Erhéhung der
Zentralitat) und Ergénzung durch kleinere Fachgeschdfte,

Entwicklung eines ausgewogenen Branchenmixes sowohl hinsichtlich Betfriebsgréfen als auch
Warenangebot (Schwerpunkt Innenstad).
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FUr weitere stadtebauliche Entwicklung der Innenstadt liegt ein Rahmenplan vor, der im Dezember
1992 von der Ratsversammlung der Stadt Neubrandenburg einstimmig beschlossen wurde.
Ergéinzung durch die 1. Anderung : Die Fortschreibung des Rahmenplanes ist 1999 beschlossen
worden. Die darin formulierten Sanierungsziele werden mit der Darstellung und Festsefzungen weiter
unterlegt..

5. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sowie Erforderlichkeit der Planaufstellung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind folgende Leitgedanken besonders zu beachten:

Die Bebauung muss entscheidend dazu beitragen, dass die City der Stadt an Anziehungskraft fur
Stadtbevslkerung und Besucher gewinnt und Einzelhandelsstandorten an der Peripherie der Stadt durch
die hohere Attraktivitat der City wirkungsvoll entgegensteht.

Die Bebauung des Markiquartiers soll durch eine Vielfalt verschiedenster Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und gastronomischer Einrichtungen ein Ort der Begegnung sein, muss aber auch
dazu beitragen, die vorhandenen Kommunikationsachsen der Innenstadt zu befruchten und sich
zu diesen hin zu &ffnen.

Das Bauvorhaben hat sich stadtebaulich diszipliniert in die historisch gewachsene Innen-
stadfstruktur einzuordnen. Dabei steht die Aufgabe der denkmalgeschitzten Umgebung in
sensibler Form — sowohl im oberirdischen als auch im unterirdischen Bauraum — Rechnung zu
fragen.

Die Architektur des Bauquartiers muss unter Bericksichtigung der gebauten Tradition des Orfes
die Baugesinnung unserer heutigen Zeit ausdriicken.

Die Attrakfivitat der City des Oberzentrums Neubrandenburg hangt somit von seiner Anziehungskraft
ab, die insbesondere durch ein funktionsgerechtes und lebensféhiges Zentrum entsteht, in dem der
Einzelhandel eine dominierende Rolle spielt. Der Entwicklung von groBfléchigen Einzelhandels-
standorten am Stadirand, die einer vitalen Innenstadtentwicklung zuwiderlaufen, wird die Starkung
der Innenstadifunktion entgegengesetzt.

Die jahrzehntelang unbebaut gebliebene Flache des Markiquartiers sfellt einen stadiebaulichen
Missstand in der zentralsten Lage der Innenstadt dar und erfordert dringend eine Verdnderung.

Dem folgend hat die Stadivertretung in ihrer Sitzung am 16.11.1995 die Planungsziele des
Aufstellungsbeschlusses neu definiert.

Das Markiquartier ist in seiner Nutzungsart als Kerngebiet gemah § 7 BauNVO festgesetzt
worden.

Zur Sicherung des Markiplatzes in seiner jetzigen GréBe und Funktion ist die Markiplatzflache in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufzunehmen.
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Der vorliegende Bebauungsplan wird doher aufgestellt, um fir die geplanten Nutzungen Baurecht zu
schaffen sowie die Markiplatzflédche von Bebauung freizuhalten.

Ergainzung durch die 1. Anderung: Dieser Planungsansatz zur Freihaltung der Markiplatzfléche wird
durch die Einordnung von Parkfléchen unter dem Markiplatz auch weiterhin erfillt. Durch den Bau der
Tiefgarage werden Ausgange (Treppen, Aufzug) erforderlich, die aber nur untergeordnet in
Erscheinung treten.

6. Stadtebauliche Rahmenbedingungen
6.1 Stadtstruktur

Der stadfebauliche Raum um das Planungsgebiet stellt den zentralen Bereich der Innenstadt dar und
wird gebildet und stark gepragt von

den in den 50er und 60er Jahren errichtefen VWWohnquartieren mit einer durchschnittlichen
Trauthdhe von 13 m, geneigfen Ziegelddchern und gemeinschaftlich genutzten Grinfléchen im
Quartier,

dem Mitte der 60er Jahre entstandenen Gebdudeensemble ,Haus der Kultur und Bildung,,,
bestehend aus 1- bis 3-geschossigen Gebduden, die sich um einen Innenhof gruppieren, sowie
einem 16-geschossigen Turm mit Flachdach,

dem in den 50er und 7QOer Jahren errichtefen Hotelgebdude mit seiner GroBplattenfassade am

Markiplatz und seiner Neorenaissancefassade an der Stargarder Strafe sowie einer Trauthdhe
von 16 — 18 m mit Flachdach,

dem neu errichteten 4-geschossigen Geschéftshaus an der Treptower StraPe, in dessen Mittelteil
sich das Handelshaus C & A befindet, eine Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss und ein
geneigfes Ziegeldach mit einer Traufhshe von 14,20 m hat.

Von besonderer strukturbildender Bedeutung ist die Lage der beiden Hauptkommunikationsachsen der
Innenstadt - die TurmstralBe/Treptower Strafe als Hauptfubgéangerachse und die Stargarder Strabe als
Verkehrs- und FuBgangerachse -, die das Planungsgebiet sidlich bzw. stlich tangieren.

6.2  Verkehr

Kfz-Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch ein hierarchisches System &ffentlicher Strafen. Im gesamten
Innenstadigebiet ist 30 km/h Hochstgeschwindigkeit festgesetzt. Die Stargarder Straf3e ist die
HoupterschlieBungsstrabe der Innenstadt. Die Krédmer- und DimpersiraBe haben ErschlieBungs-
funkfionen fur das Markiquartier.



Ruhender Verkehr

Die &ffentlichen Parkstellpléize in der Treptower Strafde missen fir den kiinfligen FuBgangerbereich
aufgehoben werden.

Die offentlichen Parkstellplatze in der KramerstraBe sind in der vorhandenen Anzahl zu erhalten.
Ergdnzung durch diel. Anderung: Zur Umsetzung der Zielstellungen aus dem Rahmenplan Innenstadt,
hier Fachplan Verkehr, wird unter dem Markiplatz eine  Parkflache mit ca. 200 Einstellplatzen
vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt Gber eine gemeinsame Zufahrt mit der Tiefgarage HKB Gber die

Flursticke 118/1 und 119/1 von Norden iber die GlinekestraBBe.
OPNV
Der OPNV umringt die Innenstadt. Sonderverkehre durch die Innenstadt sind bei Bedarf maglich

Ergéinzung durch die 1. Anderung: Die im Rahmenplan vorgeschlagenen Haltestellen am Markiplatz
und in der Grofen WollwebersfraBe sichern eine gute Erreichbarkeit der zentralen Einrichtungen der
Innenstadt. Die Linienfihrung durch die Innenstadt mit Bedienung der vorgesehenen Haltestellen erfolgt

bei Bedarf.

Marktplatz

Der von den 2 Hauptkommunikationsachsen tangierte Markiplatz wird als Mehrzweckflache genutzt.

Ergéinzung durch die 1. Anderung: Der Marktplatz ist der historisch geprégte zentrale Platz der
Innenstadt. Um langfristig eine weitere attraktive Belebung der Innenstadt zu sichern, ist der Platz for
vielfaltige Nutzungen mit hoher Flexibilitat und Aufenthaltsqualitat zu gestalten. Dazu gehéren z. B.
Wochenmarkte, Veranstaltungen und Ausstellungen, Demonstrationen, Kundgebungen und Nutzung
als Vorfléche fur die zentralen Einrichtungen am Markt.

6.3 Sonstige Rahmenbedingungen

Denkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdisch sichtbaren Baudenkmale.
Angrenzend befindet sich das ,Haus der Kultur und Bildung,,, das auf der Nordseite des Marktplatzes
steht und die Wohn- und Geschéftsbebauung Stargarder StraPe 13 — 17 einschlieBlich
Badstiberstrale 2 — 4, welche die Ostwand des Markiplatzes bildet. Sie stehen in der Denkmalliste
der Stadt Neubrandenburg. Im Vorfeld der Bebauung Markiplatzcenter haben archéologische
Ausgrabungen auf den zu bebauenden Flachen stattgefunden.

Die Flache liegt im Altstadtbereich, der
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fldchendeckend als Bodendenkmal geschiitzt ist (§ 2 Abs. 5 DSchG MYV), worin der Markiplatz eine
zentrale Stellung einnimmt. Fir den Bereich der geplanten Tiefgarage sind Bergung und Dokumentation
(archdologische Ausgrabung) erforderlich. Wegen seiner hohen Wertigkeit sind hierbei die Baureste
des alten Rathauses einschlieBlich eines Schutzstreifens von 5 m, Ostseite nur 4 m, auszusparen.

Versorgungsleitungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von einer Vielzahl von Leitungen durchquert, die nicht
nur im &ffentlichen Raum liegen, sondern auch zukinftige Bebauung queren. Es handelt sich dabei um
leitungen, die fir die gesamistédtische Versorgung sowie die Markiplatzbetreibung relevant sind.
Ergainzung durch die 1. Anderung: Der Leitungsbestand in der Treptower Strafe und unter dem
Markplatz wird durch die Flacheninanspruchnahme fir die Tiefgarage berihrt. Das Abstimmungs-
ergebnis mit den Versorgungstragern wird Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

7. Planinhalt und Festsetzungen

7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

/.1.1 Grundkonzept

Dieser Bebauungsplan ist das Ergebnis eines langwierigen Entwurfs- und Abstimmungsprozesses.

Auf der Grundlage von 2 Workshops unter Beteiligung einer Vielzahl von Fachleuten, namhaften
Architekten und Landesbehérden einschlieBlich Denkmalbehérde ist zusammen mit den Fachémtern
der Stadt und dem Investor eine abgestimmte stadtebauliche Konzeption als Basis fir den Bebauungs-
plan geschaffen worden.

Der Bebauungsplan schafft die Grundlage fir die weitere Ansiedlung zentrumsrelevanter Einzel-
handelsbetriebe sowie Dienstfleistungs- und gastronomische Einrichtungen einschlieBlich der
erforderlichen Stellpléize fir den ruhenden Verkehr unter Beriicksichtigung der historischen
Rahmenbedingungen.

Die stadtebauliche und architekionische Gestaltung der Bebauung des Markiquartiers ist darauf
gerichtet, dass es sich diszipliniert in die historisch gewachsene Innenstadistruktur einfigt, ohne auf
ihren Anspruch an Modemitat zu verzichten oder die Zeit der Entstehung zu verleugnen.

Zur Integration der neuen Bebauung in die vorhandene Stadtstrukiur sind die korrespondierenden
Baufluchten und Trauthdhen der Treptower -, Dimper- und KramerstraPe fir die Dimensionierung des
Baukérpers bestimmend. Dabei ist die leichte Veranderung der Sudfront der Kramerstrabe aus
stadtebaulicher Sicht vertretbar, da sie sich auch der Bauflucht, wie sie vor der Zerstérung der Stadt
dort bestand, anndhert.



7.1.2 Art der baulichen Nutzung

Um die Attraktivitat der City nicht zu gefahrden, sind nichtzentrumstypische groBflachige
Einzelhandelsbetriebe und Fachmdarkte der Branchen Baustoffe, Heimwerker, Gartenbedarf, Mébel
und Biromabel sowie KfzHandel unzuldssig.

Damit einer schleichenden Abwertung des Innenstadibereiches wirksam begegnet werden kann, sind
Nutzungen mit gewerblicher sexueller Betdtigung oder Zurschaustellung allgemein sowie Spielhallen
im Erdgeschoss ausgeschlossen. Unter Nutzung mit sexueller Zurschaustellung ist eine hauptscchliche
Nutzung (z. B. Peepshow) zu verstehen, nicht jedoch erotische Darbietungen als Teil einer anderen
Nutzung (z. B. Stripfease in einer Nachtbar).

Tankstellen sind aus sicherheits- und verkehrstechnischen Grinden nicht zugelassen. Die erforderlichen
Pkw-Stellpléize nebst der Zufahrt und Nebennutzungsfléchen der Gebdude, wie Lager und
Haustechnik, sind im Unfergeschoss zugelassen.

7.1.3 Maf der baulichen Nutzung

Die Zielstellung, dass sich das Bauvorhaben diszipliniert in die historisch gewachsene Innenstadt-
struktur einzuordnen hat und die Baufluchten und Trauthdhen der umliegenden Strafden und Gebéude
aufnehmen muss, sowie die MaPgabe der Kerngebietsfestsetzung ist bestimmend fir die zugelassene
Grundfléchenzahl von 1,0. Diesem Ziel folgend wurde auch der sichtbare Dachrand fir das neue
Quartier mit einer Héhe von 14,3 m tber der OK Markiplatz mit einer Abweichung von +/-0,5 m als
Spielraum fir die spezielle Projekigestaltung festgesetzt. Die Héhen sind in den Blockrandbereichen als
Mindest und Héchstmal festgesetzt, um die gewiinschten stédtebaulichen Réume des Bauquartiers zu
seiner unmittelbaren Umgebung zu erzeugen.

Die Festsetzung von Geschosszahlen ist nicht sinnvoll, da die Geschosshéhen in Kerngebieten sehr
unterschiedlich zu erwarten sind. Um Maglichkeiten einer besonderen Gliederung der Bebauung durch
Erker, Giebel und Risalite einzurGumen, kann von der Trauthdhe bis zur Hohe eines Vollgeschosses
bzw. bis zur Hohe einer Firstlinie auf

20 % der Gesamifassadenldnge abgewichen werden und die Baulinie in der Treptower StraPe sowie
die Baugrenze in der KrémerstraBe auf einer Gesamtldnge von 40 m ab 1. Obergeschoss bis maximal
1,50 m vorspringen.

Frgainzung durch die 1. Anderung: Fir die Tiefgarage unter dem Marktplatz ist ein Geschoss zuldssig.
Damit wird eine maximale Anzahl von Einstellplatzen abgesichert, die in der Gesamtkonzeption fir die
Innenstadt noch eine Stadivertréglichkeit der betroffenen StraPenziige bericksichtigt.

7.1.4 Baulinien, Baugrenzen

Die iberbaubaren Grundsticksflachen sind im Regelfall durch Baulinien definiert.
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Whrend die Baufluchten der Dimper-, Treptower - und Darrenstrae in bestimmende Baulinien des
Bauquartiers direkt weitergefthrt werden, springt die Baugrenze des Markiquartiers an der
KramerstraPe ca. 4 m vor die sidliche Bauflucht der KramerstraPe und néhert sich damit der
ehemaligen Bauflucht vor der Zerstérung. Um diese Bauflucht wegen der besseren Riicksichinahme auf
vorhandene Fernwdarmeleitungen flexibler zu halten, wird hier eine Baugrenze festgesetzt.

Um Méglichkeiten einer besonderen Gliederung der Bebauung durch Erker, Giebel und Risalite, wie
sie bei der Nachkriegsbebauung der Innenstadt vielfach eingesetzt wurden, zu bieten, dirfen die
Baulinie in der Treptower StraPe und die Baugrenze in der KramerstraPe auf einer Gesamflénge von
30 % bis max. 1,50 m vorspringen.

Damit einige kleinkronige Baume pflanzbar sind und mehr Spielraum im Bereich der Andienung in der
Dimperstrafe gegeben ist, kann die Baulinie hier im Mittelteil auf einer Lange von 57 m um maximal
1,50 m zuriickgezogen werden. Solche Riickspriinge sind in den Baufluchten der wiederaufgebauten
Innenstadt tblich.

Um dem inneren Bereich des 3. Geschosses gestalterischen Spielraum zu gewahren, darf die hier
angeordnete Baugrenze ausnahmsweise bis max. 20 % der Gesamtlange bis max. 1,50 m
vorgezogen werden.

Frgainzung durch die 1. Anderung: Die Baugrenze firr die Tiefgarage unter dem Markiplatz wird im

Bereich des ehemaligen alten Rathauses im Abstand von 5 m, Ostseite nur 4 m, (Schutzbereich)
festgesetzt.

/. 1.5 Bauweise

Zur Erreichung einer innerstadtischen Blockbebauung, die das Bauquartier komplett ausfillt, wird eine
geschlossene Bauweise festgesetzt.

7. 1.6 Verkehrsflochen

Der stadtebauliche Rahmenplan fir die Innenstadt gibt auch das Leitbild fur die verkehrliche Entwicklung
- das Verkehrs- und Parkraumkonzept der Innenstadt - vor. Der Bebauungsplan steht in Ubereinstimmung
mit dem Verkehrs- und Parkraumkonzept der Innenstadt, welches am 12.04.1996 von der
Stadtvertretung als Arbeitsgrundlage fur den Rahmenplan beschlossen wurde.

Im Celtungsbereich des Bebauungsplanes liegen Fahrbahnen des &ffentlichen StraBennetzes,

hier die Treptower StraBe und Teile Stargarder Strafe im Zusammenhang mit der 1.Anderung.

KfzVerkehr

Das den B-Planbereich umgebende StraBennetz bleibt im Rahmen des Verkehrskonzeptes, bis auf die
Treptower StraPe, die als Fubgangerbereich entwickelt werden soll, in seinen Funktionen erhalten.
Frgainzung durch die 1. Anderung: Der angrenzende Teil der Stargarder StraBe(auBerhalb des
Geltungsbereiches) wird gestalterisch zusammen mit dem Marktplatzbereich in Ubereinstimmung mit
dem Wettbewerbsergebnis von 1997 bei der Freifldchengestaltung umgesetzt.
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Um den erforderlichen Verkehrsraum fur den Einsatz von Rettungsfahrzeugen zur Umfahrung des
Markiquartiers und des HKB zu gewdhrleisten, ist zwischen der Ein- und Ausfahrrampe und der

Terrasse des HKB eine 3,50 m breite Zufahrt von der KramerstraBBe zum Markiplatz auszubauen.

Ruhender Verkehr

Die geplante Parkierungsanlage im Untergeschoss des Markiquartiers ist ein tragender Bestandteil des
Parkraumkonzeptes fir die Innenstadt. Das geplante Parkraumangebot von 300 Platzen im
Markiquartier ist auf eine Mehrfachnutzung gerichtet. Sie soll tagsiiber Kurzzeitparkern und abends und
nachts Anwohnern zum Parken dienen.

Die vorhandenen 25 &ffentlichen Stellplétze in der KrémerstraPe sind in umgestalteter Form — in
Verbindung mit Baumpflanzungen — in der vorhandenen Anzahl zu erhalten.

Frgainzung durch die 1. Anderung: Mit der Tiefgarage unter dem Marktplatz wird ein weiteres Ziel des
Rahmenplanes umgesetzt. Die Parkfldche erganzt zentral gelegen die Angebote fir Kunden und
Besucher. Die Erreichbarkeit (Zu- und Ausfahrt) der Tiefgarage unter dem Marktplatz erfolgt Gber die
gemeinsame Zufahrt Tiefgarage iber die Flursticke 118/1 und 119/1. Weitere Festlegungen dazu
erfolgen in gesonderten Verfahren (z. B. B-Plan Nr. 85, Vertrége ...

FuBgdngerbereiche /Markiplatz

Der Marktplatz wird von den beiden Hauptkommunikationsachsen der Innenstadt —
TurmstraBe/Treptower Strafe (OsHWestRichtung) und Stargarder Strafe (Nord-Sid-Richtung) -
tangiert. Der im Celtungsbereich des B-Planes liegende Marktplatz bleibt in seiner bisherigen Nutzung
und Funktion gesichert erhalten. Die Treptower Strafe wird entsprechend dem Verkehrskonzept als
FuBgéngerbereich ausgebaut.

Pflanzgebote

Im Geltungsbereich des B-Planes sind auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplanes im
FuBgangerbereich Treptower StraBe mittelkronige Baume und auf den Flachen zwischen der StraBe und
der Bebauung in der Dimper- und KrémerstraPe kleinkronige B&ume zu pflanzen.

7 1.7 Grinflachen

Die innere Dachlandschaft ist aus ékologischen und gestalterischen Grinden — soweit die Fléchen nicht
einer anderen Zweckbestimmung dienen — als begrintes Flachdach zu gesfalten.

7.1.8 Geh-, Fahr- und leitungsrechte

Die Flache unter den geplanten Arkaden an der Markiplatzseite ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit belastet. Das Gehrecht dient der fuBlaufigen ErschlieBung des Markiquartiers.
In gleicher Weise ist ein Gehrecht auf den privaten Fléchen zwischen den Arkaden und dem
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Markiplatz sowie ein Geh- und Leitungsrecht in Teilbereichen der Treptower -, Dimper- und
KramerstraPe zugunsten der Allgemeinheit bzw. zugunsten der Stadt festgelegt.

Dariiber hinaus ist auf der Flache zwischen den Arkaden und dem Markiplatz ein Fahrrecht for
Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge festgesetzt, das zur Gewdhrleistung der Sicherheit der Bebauung
und ErschliePung notwendig ist.

Frgainzung durch die 1. Anderung: Leitungsrechte im Bereich Treptower StrafBe (Angabe erfolgt nach
TOB-Reteiligung, wenn erforderlich)

7.2, Oriliche Bauvorschriften

Die &rilichen Bauvorschrifien gemaf § 86 [BauO MV werden in einem gesonderten stadiebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt und dem Investor geregelt. Der stadfebauliche Vertrag legt insbesondere
fest:

die architekfonische Gestaltung im allgemeinen und im besonderen
die Anlehnung an historische Beziige in der Verwendung von Architekturdetails (auf der
Grundlage einer Stadtbildanalyse)

den Einsatz von Material, insbesondere im Fassadenbereich
die Dachform und —gestaltung
die Werbegestaltung.

Der stadtebauliche Vertrag soll sichem, dass sich die Bebauung des Markiquartiers harmonisch in die
historisch gewachsene Innenstadt einfiigt, ohne die Zeit ihrer Entstehung zu verleugnen.

8.  Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan regelt die absehbaren Erfordernisse der unter Ziffer 4 genannten Ziele.

Eine der hauptsachlichsten Auswirkungen des Bebauungsplanes wird sein, dass von ihm ein
entscheidender Impuls fir die Ausstrahlung und Anziehungskraft der Innenstadt — als Zentrum einer
ganzen Region — ausgehen wird. Der jahrzehntelang andauernde stédiebauliche Missstand im Gefiige
der Innenstadtstruktur, der durch die unbebaute Flache des Markiquartiers entstand und dem eine
untypische Ruhe eigen war, wird normalisiert.

Dabei ist nicht zu vermeiden, dass die Bebauung des Markiquartiers einen Anstieg des Fahrverkehrs in
den relevanten Innenstadtstrafen nach sich ziehen wird.

Frgainzung durch die 1. Anderung: Seit der Fertigstellung und Inbetriebnahme des Marktplatzcenters
1998 hat sich das Verkehrsautkommen in der Innenstadt nicht signifikant verdndert. Die Summe der in
die Innenstadt einfahrenden Kraftfahrzeuge befrégt an einem Werktag zwischen 12.500 bis 15.800
Kfz/24 h. Abweichungen werden nur im Zusammenhang mit Veranstaltungen, die Gberregionalen
Charakter haben, erwartet. Die Einordnung einer Tiefgarage unfer dem Markiplatz(ca. 200 Parkplatze)
ist bei den Untersuchungen zur allgemeinen Stadivertraglichkeit im Rahmenplan, 1.Fortschreibung von
1999 geprift worden. Diese Untersuchungsergebnisse werden fiir die 1.Anderung des
Bebauungsplanes aktualisiert.
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Dabei wird auch bei der Inbefriebnahme der Tiefgarage unter dem Markiplatz davon ausgegangen,
dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumsténde

der bisher in der Umgebung des Baugebiets wohnenden und arbeitenden Menschen eintrefen werden,
die iber das Maf von normalen Innenstadizusténden hinausgehen. Wesentliche Auswirkungen auf die
Umwelt sind nicht zu erwarten.

Ergdnzung durch die 1. Anderung: Ergebnis der Larmimmissionsuntersuchung

Im Ergebnis der Larmimmissionsprognose vom Marz 2005 wird festgestellt, dass fur die Anwohner der
durch die Verkehrszunahme betroffenen Strafenabschnitte keine Larmvorsorgeanspriiche entstehen bzw.
LarmschutzmaBnahmen erforderlich werden. Dies ist darin begrindet, dass die Beurteilungspegel an
keinem reprasentativen Immissionsort der betroffenen StraPenzige um die Schwellenwerte erhéht
werden. Der Nachweis, dass durch die Tiefgarage keine schadlichen Umwelteinwirkungen fur die
Allgemeinheit durch Larm und Luftschadstoffe sowohl in der Anlage als auch im Umfeld der
Abluftanlagen entstehen, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfohrens zu fihren.

9. MaBnahmen zur Verwirklichung

Zur Realisierung des Vorhabens Markiquartier wurde zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Investor mit Datum vom 08.12.1995 eine

Vereinbarung tber die Entwicklung und Redlisierung des
Projektes ,Markiquartier Neubrandenburg,,

abgeschlossen.

@.1  Bodenordnung

Um Ruckibertragungen von Grundstiicken im Bebauungsgebiet entgegenzuwirken, erfolgen die
bauordnenden MaPnahmen auf der Grundlage des Investitionsvorranggesetzes. Ein Antrag auf einen
Investitionsvorrangbescheid wurde durch den Investor gestellt.

9.2 Ver und Entsorgung

Ubergeordnete Ver- und Entsorgungstrassen sind ber den Bestand hinaus nicht geplant.

Die Versorgung mit allen Medien kann aus den vorhandenen Leitungen erfolgen, die ggf. zu emeuern
bzw. umzulegen sind.

In Verbindung mit der Veranderung der HKB-Terrasse, die durch die notwendige Feuerwehrumfahrt
erforderlich wird, ist die ELT-Versorgung des Markiplatzes in Verbindung mit der Stitzwandverénderung
an der HKB-Terrasse zu emeuern.

In Vorbereitung der BaumaBnahme ist fir den staditechnischen Teil ein Projekt zu erstellen.

Die Abfallentsorgung des Kerngebietes erfolgt ausschlieBlich tber die festgesetzten Einfahrtbereiche.
Ergénzung durch die 1. Anderung: siehe Punkt 6.3



Q.3 Kosten

Alle Kosten fir BaumaPnahmen, die im Zusammenhang mit der Vercéinderung des StraPenraumes, der
Vegetation, der Versorgungsleitungen usw. fir die Errichtung des Markiquartiers anfallen, tragt der
Investor. Diese Vereinbarung wird in einem stadtebaulichen Vertrag gemah § 6 BauGB-
Mabnahmegesetz geregel.

Ergdnzung durch die 1. Anderung: Die Kosten fiir die BaumaBnahme Tiefgarage unter dem

Markiplatz, einschlieBlich der Kosten fir Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals, trégt der
Investor.

10. Flachenibersicht

Ergdnzung durch die1. Anderung: Tabelle neu

Flachenbezeichnung Flache (m?) Anteil (%)
1. Bauflache: Kerngebiet 11.127 5079
2. Verkehrsflachen 10.780 49 2]
2.1 Marktplatz 6.322
[-1 Ebene off. Parkflache) (5.300)
Stargarder Stralbe ca. 0.050
2.2 Treptower StraPe 2.649
2.3 Gehwege/Zufahrten Q61
2.4 Reftungs- und Versorgungszufahrt 128
2.5 offentl. Parkflachen einschl. Verkehrsgrin 440
2.6 Zu- und Abfahrt Tiefgarage Markiplatzcenter 230

Gesamt 21.907 100,0




11. Umweltbericht

Fir die Belange des Umwelischuizes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ist eine
Umweltprifung durchgefihrt worden, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt wurden. Im Umweltbericht werden diese gem&P der Anloge des BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2 a beschrieben und bewertet.

Die Umweliprifung bezieht sich auf dos , was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifungsmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes verlangt
werden kann.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung und ist bis zum Beschluss Gber die
1. Anderung des Bebauungsplanes fortzuschreiben.

11.1 Inhalt und Ziele der T.Anderung des Bebauungsplanes

Die Stadtvertretung  Neubrandenburg hat mit den Beschlissen Nr.: 1063/42/98 und Nr.:
522/30/02 das erhebliche offentliche Interesse an der Erichtung einer Tiefgarage unter dem
Markiplatz bestétigt. Im Bebauungsplan Nr. 57 ,Markiquartier” ist 1996 nur eine Verkehrsfléche
besonderer Zweckbestimmung, hier als FuBgangerbereich, fir den Markiplatzbereich festgesetzt
worden. Eine Flache fir den ruhenden Verkehr in Form einer Tiefgarage unter dem Markiplatz mit den
erforderlichen Zu- und Ausfahrten ist in der Satzung nicht vorgesehen. Zur Einarbeitung der Ziele des
stadtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt, 1. Fortschreibung von 1999, werden bei der 1.Anderung
des Bebauungsplanes fir die =1 Ebene Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung als private
Flachen fur das Parken von Fahrzeugen in Form einer Tiefgarage mit der Begrenzung auf ein Geschoss
erganzt. Die erforderlichen Zu- und Ausfahrtien werden mit der Ausweisung des Einfahrisbereiches
eingeordnet. Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt Gber die Flursticke 118/1 und 119/1. Fir eine
opfimale GréBenordnung der Tiefgarage ist eine Erweiterung [ca. 1350 m?) im Bereich der Treptower
StraPe am Markiplatz nach Siden erforderlich.

11.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Auf grund der besonderen Lage im Stadtzentrum sind keine Aussagen im Landschaftsplan betroffen, die
der Anderung des Bebauungsplanes bzw. dem Vorhaben Tiefgarage entgegenstehen. Der Umgang
mit der Darstellung Bodendenkmal wird gesondert unter dem Thema ,Kulturgiiter” behandelt. Die lage
im Innenbereich erfordert fir das Vorhaben Tiefgarage mit ca. 200 Plétzen und deren Erschliefung
eine Prifung der Auswirkungen hinsichtlich Larmimmission und Lufthygiene. Durch die lage im
Altstadtbereich, der flachendeckend als Bodendenkmal geschiitzt ist (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V), sind
Kulturgiter betroffen.

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes befindet sich in Ubereinstimmung mit den Darstellungen im
Flachennutzungsplan und den Zielen des stadtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt.

Fine emeute Stellungnahme des LUNG MYV ist It. Schreiben vom 24, Juni 2003 nicht erforderlich. Die
Stellungnahme vom 29. Juli 1996 bleibt weiterhin gltig.
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11.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der Umweltpriifung hat sich bei diesem planerischen Fall der Erweiterung der zu nutzenden Flachen
unter dem Markiplatz fur das Parken von Fahrzeugen gezeigt, dass folgende Schutzgiiter nicht betroffen
sind:

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwischen
ihnen sowie die Llandschaft und die biologische Vielfalt

- Erhaliungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt; ausgenommen Immissionsschutz  (L&rm):  Behandlung  erfolgt i.V.m. Vermeidung von
Emissionen

- Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

- Darstellung von Llandschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢

und d

Betroffen sind folgende Belange des Umweltschutzes:
- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Die Fléche liegt im Alistadtbereich, der fldchendeckend als Bodendenkmal geschiitzt ist (§ 2 Abs. 5
DSchG), worin der Markiplatz eine zenfrale Stellung einnimmt. Fir den Bereich der geplanten
Tiefgarage sind Bergung und Dokumentation [archdologische Ausgrabung) erforderlich. VWegen seiner
hohen Wertigkeit sind hierbei die Baureste des alten Rathauses einschlieBlich eines 5 m breiten
Schutzstreifens auszusparen. Diese Aussagen sind das Ergebnis der Abstimmungen wdhrend der
frihzeitigen Einbeziehung der durch die  Planung berihrten Trager offentlicher Belange. (siehe
Stellungnahme des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege MV vom 3. Juli 2003)

Die vom BUND in der Stellungnahme vom 23. Juni 2003 vermutete Auswirkung einer
Grundwasserabsenkung  wahrend der Bauzeit auf den Baumbestand der Wallonlage wird im
Verfahren der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zusténdige Fachbehérde geprif.

- Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern
- Immissionsschutz (Larm)

Im Geltungsbereich selbst ergibt sich keine neue Betroffenheit dieser Schutzgiter. Der Nachweis, dass
durch die Tiefgarage keine schadlichen Umwelteinwirkungen fir die Allgemeinheit durch L&rm und
Luftschadstoffe sowohl in der Tiefgarage als auch im Umfeld der Abluftanlagen entstehen, ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch den Antragsteller zu fihren.
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Mit der ErschlieBung der Tiefgarage von der GlinekestraPe wird eine Umverteilung der Verkehrsstrome
auf den Zu- und AusfahrisstraBen erwartet. Dazu ist eine Verkehrsuntersuchung (Stand: Marz 2005)
durchgefthrt worden, welche als Grundlage fir die Larmimmissionsprognose dient. Seit der
Fertigstellung und Inbetriebnahme des Markiplatzcenters 1998 hat sich das Verkehrsautkommen in der
Innenstadt nicht signifikant verdndert. Die Summe der in die Innenstadt einfahrenden Kraftfohrzeuge
betragt an einem Werkiag zwischen 12 500 bis 15 800 Kfz/24 h. Abweichungen werden nur im
Zusammenhang mit  Veranstaltungen mit Gberregionalem Charakter erwartet.

Entsprechend vorliegender Verkehrsuntersuchungen wird an dieser Stelle davon ausgegangen, dass die
Tiefgarage unfer dem Markiplatz keinen zuséitzlichen Verkehr erzeugf, sondemn dass es im
Innenstadtbereich zu Verkehrsverlagerungen kommt. Bestehende Fléchen fir den ruhenden Verkehr teils
im StraBenraum und vorhandene Zwischennutzungen (z.B. Parkplatz NeutorstraBe] werden in der
Tiefgarage ersetzt.

Im Rahmen der Larmimmissionsprognose st untersucht worden, ob durch den Neubau von Fléchen fir
den ruhenden Verkehr und den Betrieb der Tiefgarage (Zusatzbelastung) eine spirbare Erhéhung des
Verkehrsaufkommens auf den innerstédtischen Strafden zu erwarten ist und larmvorsorge fir die
betroffene schutzbedirftige Bebauung getroffen werden muss.

Im Ergebnis der Larmimmissionsprognose vom Marz 2005 wird festgestellt, dass fur die Anwohner der
durch die Verkehrszunahme betroffenen StraPenabschnitte keine Larmvorsorgeanspriiche entstehen bzw.
LarmschutzmaBnahmen erforderlich werden. Dies ist darin begrindef, dass die Beurteilungspegel an
keinem reprasentativen Immissionsort der befroffenen  StraBenzige um die Schwellenwerte erhoht
werden.

Die in der Umweltprifung ermittelten betfroffenen Belange sind bei der Erarbeitung des Entwurfs der
1. Anderung bereits durch Abstimmungen mit dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege MV und durch
Untersuchungen, wie Verkehrszahlung, Verkehrsuntersuchung und Larmimmissionsprognose untersetzt
worden. Mit der frihzeitigen Einbeziehung der durch die Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange
2003 sind Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprisfung ermittelt worden.



