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1. Vorbemerkungen

Die Stadt Neubrandenburg hat als Oberzentrum der Region im wesentlichen Versorgungs-
funktionen im Bereich Wirtschaft, Handel, Verwaltung und Kultur zu gewahrleisten.

Die regionale Anziehungskraft der Stadt Neubrandenburg wird maBgeblich von der
Attraktivitait der City bestimmt. Diesem Ziel folgend, lobte die Stadt 1992 einen regional
offenen Realisierungswettbewerb , Innenstadtbereich® fiir das nach der Zerstérung durch den
2. Weltkrieg noch nicht wieder bebaute Quartier westlich des Marktplatzes aus.

Bei dem Versuch, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir das besagte Quartier umzusetzen,
zeigte sich jedoch, daf3

¢ die Ergebnisse des stadtebaulich-architektonischen Wettbewerbes sowie die im Aufstel-

lungsbeschluB3 des Bebauungsplanes Nr. 57 formulierten Planungsziele den stadtebaulichen
Anforderungen nicht mehr gerecht werden

e der stidtebaulich-architektonische Wettbewerb funktional wie finanztechnisch nicht umsetz-
bar ist.

Um die Vitalisierung der Innenstadt voranzutreiben, ist die Einzelhandelsfliche im
Marktquartier entscheidend zu erhéhen und ein gut durchdachter Branchen- und Nutzermix zu
planen.

Fir den Bebauungsplan des Marktquartiers ist als neues Planziel die Festsetzung eines
Kerngebietes gemaB § 7 BauNVO eine wichtige Voraussetzung. Daher beschloB die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 16.11.1995 den Aufstellungsbeschlu fiir den
Bebauungsplan Nr. 57 vom 26.05.1994 zu veriandern und die Planungsziele eindeutiger
zugunsten einer attraktiven und vitalen City zu bestimmen.
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Rechtsgrundlagen

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.
Dezember 1986 (BGBI. I 1986 S. 2191), zuletzt gedndert durch Anlage I, Kapitel XIV,
Abschnitt IT des Einigungsvertrages vom 31. Dezember 1990 i. V. m. Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBL. II S. 1122)

in Verbindung mit den §§ 5 und 22 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) vom 18.02.1994 (GVO Bl. M-V S. 249)

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI S. 466)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt
gedndert durch Anlage I, Kapitel XIV, Abs. 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990
i. V. m. Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. IT S. 885, 1124)

die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3 vom 22.01.1991)

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO Mecklenburg-Vorpommern)
vom 26.04.1994 (GS

Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3).

Planungsgrundlagen fiir den Bebauungsplan sind:

3.

Teilplane des Stadtkartenwerkes der Stadt Neubrandenburg, M 1 : 500.

Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  durch die KrédmerstraBe (neue siidliche StraBenbordkante) und durch die
Freitreppenanlage des HKB

im Osten:  durch die Stargarder StraBe (westlich StraBenbordkante)
im Stiden:  durch die Treptower StraBe (nordliche Bordsteinkante)

im Westen:  durch die DiimperstraBe (6stliche Bordsteinkante).

Im Bauquartier westlich des Marktplatzes finden derzeitig noch archiologische Ausgrabungen
zur Erkundung der Stadtgeschichte statt.

518
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Der Planbereich beinhaltet folgende Flurstiicke der Gemarkung Neubrandenburg Flur 10:

Flurstiicks-Nr. 1/1 mit 7.038 m?

. 52/1,, 10.196 ,,
N 56/1, 1.408 .,
. 653, 372,
. 181, 72,
) 272, 384,

- 331/2,, 1.035,

Planungsgebiet ges. 20.505 m?

Der Ostrand hat eine max. Hohenlage von 18,55 m iiber HN. In Richtung Westen fillt das

Gelinde auf mind. 17,05 m iiber HN. Die mittlere Hohe an der Westseite des Marktplatzes
liegt bei 18,20 m iiber HN.

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Entwurf des Flichennutzungsplanes fiir die Stadt Neubrandenburg wird der
Stadtvertretung am 20.06.1996 zur BeschluBfassung (Entwurfs- und Auslegungsbeschluf3)
vorgelegt.

Dieser Bebauungsplan wird daher gemiB § 8 (4) BauGB als , vorzeitiger Bebauungsplan“ vor
dem Flichennutzungsplan aufgestellt, da er fiir die geordnete stidtebauliche Entwicklung

erforderlich ist und der beabsichtigten Planung und Flichendarstellung im Flichennutzungsplan
nicht entgegenstehen wird.

Im Flachennutzungsplanentwurf, der in insgesamt 11 6ffentlichen Sitzungen des Stadtentwick-
lungsausschusses diskutiert wurde, sind fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes

- gemischte Bauflachen mit zentrumstypischer Kernnutzung
- Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung Marktplatz

vorgesehen.

Die addquaten Leitsétze lauten:

e Stdrkung und Férderung des Ausbaus der Innenstadt zum dominanten Zentrum

e Entwicklung zu einem anspruchsvollen und vitalen Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Kulturzentrum entsprechend oberzentrentypischem Umfang und Niveau

e Stérkung und Entwicklung des Einzelhandels in der Innenstadt

* Ansiedlung einiger weniger leistungsstarker groBerer Handelseinrichtungen (Erhohung der -
Zentralitat) und Ergénzung durch kleinere Fachgeschifte '

* Entwicklung eines ausgewogenen Branchenmixes sowohl hinsichtlich BetriebsgroBen als
auch Warenangebot (Schwerpunkt Innenstadt).
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Fir weitere stiddtebauliche Entwicklung der Innenstadt liegt ein Rahmenplan vor, der im
Dezember 1992 von der Ratsversammlung der Stadt Neubrandenburg einstimmig beschlossen
wurde. Dieser stddtebauliche Rahmenplan befindet sich gegenwirtig in der Fortschreibung und
Prizisierung. : ’

4 Ziele und Zwecke des Bebauun'gsplanes
sowie Erforderlichkeit der Planaufstellung

Bei der Aufsteilung des Bebauungsplanes; sind folgende Leitgedanken besonders zu beachten:

¢ Die Bebauung muB entscheidend dazu beitragen, daB die City der Stadt an Anziehungskraft
fir Stadtbevolkerung und Besucher gewinnt und Einzelhandelsstandorten an der Peripherie
der Stadt durch die hohere Attraktivitit der City wirkungsvoll entgegensteht.

¢ Die Bebauung des Marktquartiers soll durch eine Vielfalt verschiedenster Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und gastronomischer Einrichtungen ein Ort der Begegnung sein, muf3 aber
auch dazu beitragen, die vorhandenen Kommunikationsachsen der Innenstadt zu befruchten
und sich zu diesen hin zu 6ffnen. '

o Das Bauvorhaben hat sich stadtebaulich diszipliniert in die historisch gewachsene Innen-
stadtstruktur einzuordnen. Dabei steht die Aufgabe der denkmalgeschiitzten Umgebung in

sensibler Form - sowohl im oberirdischen als auch im unterirdischen Bauraum - Rechnung
Zu tragen.

¢ Die Architektur des Bauquartiers muB3 unter Beriicksichtigung der gebauten Tradition des
Ortes die Baugesinnung unserer heutigen Zeit ausdriicken.

Die Attraktivitat der City des Oberzentrums Neubrandenburg hingt somit von seiner Anzie-
hungskraft ab, die insbesondere durch ein funktionsgerechtes und lebensfihiges Zentrum
entsteht, in dem der Einzelhandel eine dominierende Rolle spielt. Der Entwicklung von grof-
flichigen Einzelhandelsstandorten am Stadtrand, die einer vitalen Innenstadtentwicklung
zuwiderlaufen, wird die Stirkung der Innenstadtfunktion entgegengesetzt.

Die jahrzehntelang unbebaut gebliebene Fliche des Marktquartiers stellt einen stidtebaulichen
MiBstand in der zentralsten Lage der Innenstadt dar und erfordert dringend eine Verinderung.

Dem folgend hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 16.11.1995 die Planungsziele des
Aufstellungsbeschlusses neu definiert:

 Das Marktquartier ist in seiner Nutzungsart als Kerngebiet gemaB § 7 BauNVO festgesetzt
worden.

e Zur Sicherung des Marktplatzes in seiner.jetzigen GroBe und Funktion ist die Marktplatz-
flache in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Der vorliegende Bebauungsplan wird daher aufgestellt, um fiir die geplanten Nutzungen Bau-
recht zu schaffen sowie die Freiflichen von Bebauung freizuhalten.
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6. Stidtebauliche Rahmenbedingungen
6.1 Stadtstruktur

Der stidtebauliche Raum um das Planungsgebiet stellt den zentralen Bereich der Innenstadt dar
und wird gebildet und stark geprigt von

e den in den 50er und 60er Jahren errichteten Wohnquartieren mit einer durchschnittlichen

Traufhohe von 13 m, geneigten Ziegeldidchern und gemeinschaftlich genutzten Griinflichen
im Quartier

e dem Mitte der 60er Jahre entstandenen Gebaudeensemble ,;JHaus der Kultur und Bildung :

bestehend aus 1 - 3geschossigen Gebauden, die sich um einen Innenhof gruppieren, sowie
einem 16geschossigen Turm mit Flachdach

¢ dem in den 50er und 70er Jahren errichteten Hotelgebdude mit seiner GroBplattenfassade
am Marktplatz und seiner Neorenaisancefassade an der Stargarder StraBe sowie einer
Traufhéhe von 16 - 18 m mit Flachdach

e dem neu errichteten 4geschossigen Geschiftshaus an der Treptower Straf3e, in dessen
Mittelteil sich das Handelshaus C + A befindet, eine Einzelhandelsnutzung im Erdgeschol3
und ein geneigtes Ziegeldach mit einer Traufhdhe von 14,20 m hat.

Von besonderer strukturbildender Bedeutung ist die Lage der beiden Hauptkommunikations-
achsen der Innenstadt - die TurmstraBe / Treptower StraBe als HauptfuBgingerachse und die

Stargarder Strafe als Verkehrs- und FuBgéngerachse , die das Planungsgebiet siidlich bzw.
Ostlich tangieren.

6.2 Verkehr
Kfz-Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch ein hierarchisches System offentlicher StraBen. Im
gesamten Innenstadtgebiet ist 30 km/h Hochstgeschwindigkeit . festgesetzt. Die Stargarder

StraBe ist die HaupterschlieBungsstraBe der Innenstadt. Die Krimer- und DiimperstraBe haben
ErschlieBungsfunktionen fiir das Marktquartier.

Ruhender Verkehr

Die offentlichen Parkstellplitze in der Treptower StraBe miissen fiir den kiinftigen FuBgangere-
bereich aufgehoben werden.

Die offentlichen Parkstellplatze in der KrimerstraBe sind in der vorhandenen Anzahl zu
erhalten.

OPNV

Der OPNV umringt die Innenstadt. Zur Zeit durchfihrt eine Linie des OPNV mit 2 Haltestellen
an der Stargarder StraBe die Innenstadt nur am Sonnabend zu den Offnungszeiten des Einzel-
handels. Von den Haltestellen ist das Planungsgebiet relativ gut erreichbar.
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Der von den 2 Hauptkbmmunikationsachsen tmgieﬁé Marktpléiz wird als Mehrzweckflache
genutzt. ' ,

6.3 Sonstige Rahmenbedingungen

Baudenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenkmale. Das ,,Haus der
Kultur und Bildung“, das auf der Nordseite des Marktplatzes steht und die Wohn- und
Geschiftsbebauung Stargarder Strafle 13 - 17 einschlieBlich BadstiiberstraBe 2 - 4, welche die
Ostwand des Marktplatzes bildet, stehen in der Denkmalliste der Stadt Neubrandenburg.

Im Vorfeld der Bebauung des Marktquartiers finden derzeitig archdologische Ausgragungen
auf den zu bebauenden Flachen statt.

Die Flache unter dem Marktplatz gilt als geschiitztes Baudenkmal.

Versorgungsleitungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von einer Vielzahl von Leitungen durchquert,
die nicht nur im offentlichen Raum liegen, sondern auch zukiinftige Bebauung queren. Es

handelt sich dabei um Leitungen, die fiir die gesamtstiddtische Versorgung sowie die
Marktplatzbetreibung relevant sind.

7. Planinhalt und Festsetzungen
7.1  Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1.1 Grundkonzept

Dieser Bebauungsplan ist das Ergebnis eines langwierigen Entwurfs- und Abstimungs-
prozesses.

Auf der Grundlage von 2 Workshops unter Beteiligung einer Vielzahl von Fachleuten,
namhaften Architekten und Landesbehorden einschlieBlich Denkmalbehorde ist zusammen mit
den Fachimtern der Stadt und dem Investor eine abgestimmte stidtebauliche Konzeption als
Basis fiir den Bebauungsplan geschaffen worden.

Der Bebauungsplan schafft die Grundlage fiir die weitere Ansiedlung zentrumsrelevanter
Einzelhandelsbetriebe sowie Dienstleistungs- und gastronomische Einrichtungen einschlieBlich
der erforderlichen Stellplitze fiir den ruhenden Verkehr unter Beriicksichtigung der
Tistorischen Rahmenbedingungen.

Die stidtebauliche und architektonische Gestaltung der Bebauung des Marktquartiers ist
darauf gerichtet, daB es sich diszipliniert in die historisch gewachsene Innenstadtstruktur

einfligt, ohne auf ihren Anspruch an Modernitit zu verzichten oder die Zeit der Entstehung zu
verleugnen.
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Zur Integration der neuen Bebauung in die Vorhandene Stadtstruktur sind die
korrespondierenden Baufluchten und Trauthéhen der Treptower -, Diimper- und Kramerstrafie.
fur die Dimensionierung des Baukérpers bestimmend. Dabei ist die leichte Veranderung deric
Siidfront der KrimerstraBe aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, da sie sich auch der Bauﬂucht |
wie sie vor der Zerstorung der Stadt dort bestand, annidhert.

o e

7.1.2 Art der baulichen Nutzung

Um die Attraktivitit der City nicht zu gefihrden, sind nichtzentrumstypische groBﬂichige':“"f
Einzelhandelsbetriebe und Fachmirkte der Branchen Baustoffe, Heimwerker, Gartenbedarf,
Mobel und Biiromobel sowie Kfz-Handel unzulassig.

Damit einer schleichenden Abwertung des Innenstadtbereiches wirksam begegnet werden
kann, sind Nutzungen mit gewerblicher sexueller Betitigung oder Zurschaustellung allgemein .
sowie Spielhallen im ErdgeschloB ausgeschlossen. Unter Nutzung mit sexueller
Zurschaustellung ist eine hauptsichliche Nutzung (z. B. Peep-Show) zu verstehen, nicht jedock -
erotische Darbietungen als Teil einer anderen Nutzung (z. B. Streptease in einer Nachtbar).
Tankstellen sind aus sicherheits- und verkehrstechnischen Griinden nicht zugelassen. Die
erforderlichen Pkw-Stellplatze nebst der Zufahrt und Nebennutzflichen der Gebaude, wie
Lager und Haustechnik, sind im Untergescho8 zugelassen. !

7.1.3 Mapf der baulichen Nutzung

Die Zielstellung, daB sich das Bauvorhaben diszipliniert in die historisch gewachsene -
Innenstadtstruktur einzuordnen hat und die Baufluchten und Traufhéhen der umliegenden
StraBen und Gebaude aufnehmen muB sowie die MafBgabe der Kerngebietsfestsetzung, ist
bestimmend fiir die zugelassene Grundflichenzahl von 1,0.

Diesem Ziel folgend wurde auch der sichtbare Dachrand fiir das neue Quartier mit einer Hohe
von 14,3 m iiber der OK Marktplatz mit einer Abweichung von +/- 0,5 m als Spielraum fiir die**
spezielle Projektgestaltung festgesetzt. Die Hohen sind in den Blockrandbereichen als Mindest-
und Hochstmal3 festgesetzt, um die gewiinschten stadtebaulichen Rdume des Bauquartiers zu"
seiner unmittelbaren Umgebung zu erzeugen. 5
Die Festsetzung von GeschofB3zahlen sind nicht sinnvoll, da die GeschoBhohen in Kemgebleten
sehr unterschiedlich zu erwarten sind. Um Maéglichkeiten einer besonderen Gliederung der :
Bebauung durch Erker, Giebel und Risalite einzurdumen, kann von der Traufhéhe bis zur Hohe .
eines Vollgeschosses bzw. bis zur Héhe einer Firstlinie auf 20 % der Gesamtfassadenlidnge ..
abgewichen werden und die Baulinie in der Treptower StraBe sowie die Baugrenze in der:

KramerstraBe auf einer Gesamtlinge von 40 m ab 1. ObergeschoB bis maximal 1,50 m
vorspringen.

7.1.4 Baulinien, Baugrenzen

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Regelfall durch Baulinien definiert. a
Wihrend die Baufluchten der Diimper-, Treptower - und DarrenstraBe in bestlmmende
Baulinien des Bauquartiers direkt weitergefiihrt werden, springt die Baugrenze des Marktquar--
tiers an der KramerstraB3e ca. 4 m vor die siidliche Bauflucht der KramerstraBe und néhert sich::
damit der ehemaligen Bauflucht vor der Zerstérung. Um diese Bauflucht wegen der besseren

Riicksichtnahme auf vorhandenen Fernwirmeleitungen flexibler zu halten, wird hier eine
Baugrenze festgesetzt.
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Uni Moglichkeiten einer besonderen Gliederung der Bebauung durch Erker, Giebel und
Risalite, wie sie bei der Nachkriegsbebauung der Innenstadt vielfach eingesetzt wurden, zu
bieten, diirfen die Baulinie in der Treptower StraBe und die Baugrenze in der Krimerstrale auf
einer Gesamtlinge von 30 % bis max. 1,50 m vorspringen. L "‘ '

Damit einige kleinkronige Biume pflanzbar ‘sind und mehr Spielraum im Bereich ‘der
Andienung in der Diimperstrae gegeben ist, kann die Baulinie hier im Mittelteil auf einer
Linge von 57 m um maximal 1,50 m zuriickgezogen werden. Solche Riickspriinge sind in den
Baufluchten der wiederaufgebauten Innenstadt iiblich. '

Um dem inneren Bereich des 3. Geschosses gestalterischen Spielraum zu gewihren, darf die
hier angeordnete Baugrenze ausnahmsweise bis max. 20 % der Gesamtlange bis max. 1,50 m
vorgezogen werden.

7.;1. 5 Bauweise

Zur Erreichung einer innerstidtischen Blockbebauung, die das Bauquartier komplett =ausfiillt,
wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

&
~

Z 1 .6 Verkehrsflichen

Der stddtebauliche Rahmenplan fiir die Innenstadt gibt auch das Leitbild fiir die verkehrliche
Entwicklung - das Verkehrs- und Parkraumkonzept der Innenstadt - vor. Der Bebauungsplan
steht in Ubereinstimmung mit dem Verkehrs- und Parkraumkonzept der Innenstadt, welches
am 12.04.1996 von der Stadtvertretung als Arbeitsgrundlage beschlossen wurde.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Fahrbahnen des 6ffentlichen StraBen-
netzest -

I(fszVerkehr

Das den B-Planbereich umgebende StraBennetz bleibt im Rahmen des Verkehrskonzeptes, bis
auf die Treptower StraBe, die als FuBgingerbereich entwickelt werden soll, in seinen
Funktionen erhalten.

Um den erforderlichen Verkehrsraum fiir den Einsatz von Rettungsfahrzeugen zur Umfahrung
des' Marktquartiers und des HKB zu gewihrleisten, ist zwischen der Ein- und Ausfahrrampe

und der Terrasse des HKB eine 3,50 m breite Zufahrt von der KrimerstraBe zum Marktplatz
auSzubauen.

Ruhender Verkehr

Die geplante Parkierungsanlage im UntergeschoB des Marktquartiers ist ein tragender
Bestandteil des Parkraumkonzeptes fiir die Innenstadt. Das geplante Parkraumangebot von 300

324

Plitzen im Marktquartier ist auf eine Mehrfachnutzung  gerichtet. Sie soll tagsiiber:

Kurzzeitparkern und abends und nachts Anwohnern zum Parken dienen.

Die vorhandenen 25 &ffentlichen Stellplitze in der KrimerstraBe sind in umgestalteter Form -

it Verbindung mit Baumpflanzungen - in der vorhandenen Anzahl zu erhalten. -
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FuBgéangerbereiche/Marktplatz o B

Der Marktplatz wird von den beiden Hauptkommumkanonsachsen der Innenstadt . -.
TurmstraBe/Treptower StraBe (Ost-West-Rlchtung) und Stargarder StraBe (Nord- Sud»
Richtung) - tangiert Der im Geltungsbereich des B-Planes liegende Marktplatz bleibt in seme;'

bisherigen Nutzung und Funktion gesichert erhalten. Die Treptower StraBe wird entsprechend

dem Verkehrskonzept als FuBBgangerbereich ausgebaut.

Pflanzgebote e
-

Im Geltungsbereich des B-Planes sind auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplanes im ;
Fullgangerbereich Treptower StraBe mittelkronige Béume und auf den Fliachen zwischen der-
StraBe und der Bebauung in der Diimper- urid KriamerstraB3e kleinkronige Baume zu pflanzen. .:

7.1.7 Griinfldchen

Die innere Dachlandschaft ist aus okologischen und gestalterischen Griinden - soweit die
Flachen nicht einer anderen Zweckbestimmung dienen, als begriintes Flachdach zu gestalten.

7.1.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Fliache unter den geplanten Arkaden an der Marktplatzseite ist mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit belastet. Das Gehrecht dient der fuBldufigen ErschlieBung des
Marktquartiers.

In gleicher Weise ist ein Gehrecht auf den privaten Flichen zwischen den Arkaden und dem
Marktplatz sowie ein Geh- und Leitungsrecht in Teilbereichen der Treptower -, Diimper- und
Kramerstra3e zugunsten der Allgemeinheit bzw. zugunsten der Stadt festgelegt.

Dartiber hinaus ist auf der Flache zwischen den Arkaden und dem Marktplatz ein Fahrrecht fiir

Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge festgesetzt, das zur Gewihrleistung der Sicherheit der:
Bebauung und ErschlieBung notwendig ist.

7.2 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften gemiB § 86 LBauO M-V werden in einem gesonderten

stddtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem Investor geregelt. Der stidtebauliche’
Vertrag legt insbesondere fest: it

e die architektonische Gestaltung im allgemeinen und im besonderen

¢ die Anlehnung an historische Beziige in der Verwendung von Architekturdetails (auf der-
Grundlage einer Stadtbildanalyse)

e den Einsatz von Material, insbesondere im Fassadenbereich

e die Dachform und -gestaltung

e die Werbegestaltung.

Der stadtebauliche Vertrag soll sichern, daB sich die Bebauung des Marktquartiers harmonisch
in die hostorisch gewachsene Innenstadt einfligt, ohne die Zeit ihrer Entstehung zu verleugnen.
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8.  Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan regelt die absehbaren Erfordernisse der unter Ziffer 4 genannten Ziele.
Eifte der hauptsichlichsten Auswirkungen des Bebauungsplanes wird sein, daB von ihm ein
ehtscheidender Impuls fiir die Ausstrahlung und Anziehungskraft der Innenstadt - als Zentrum
einer ganzen Region - ausgehen wird. Der jahrzehntelang andauernde stidtebauliche MiBstand
im Geﬁige der Innenstadtstruktur, der durch die unbebaute Fliche des Marktquartiers entstand
und dem eine untypische Ruhe eigen war, wird normalisiert.

Dabei ist nicht zu vermeiden, daB die Bebauung des Marktquartiers einen Anstieg des
Fahrverkehrs in den relevanten InnenstadtstraBen nach sich ziehen wird.

Trotzdem wird davon ausgegangen, daB3 keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
personlichen Lebensumstinde der bisher in der Umgebung des Baugebiets wohnenden und
arbeitenden Menschen eintreten werden, d1e iiber das Maf3 von normalen Innenstadtzustdnden
hinausgehen.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.

9. Malnahmen zur Verwirklichung

Zur Realisierung des Vorhabens Marktquartier wurde zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Investor mit Datum vom 08.12.1995 eine

Vereinbarung tiber die Entwicklung und Realisierung des
Projektes ,Marktquartier Neubrandenburg*

abgeschlossen.

9.1 Bodenordnung

Um Riickiibertragungen von Grundstiicken im Bebauungsgebiet entgegenzuwirken, erfolgen
die bauordnenden MaBnahmen auf der Grundlage des Investitionsvorranggesetzes. Ein Antrag
auf einen Investitionsvorrangbescheid wurde durch den Investor gestellt.

9.2 Ver- und Entsorgung

Ubergeordnete Ver- und Entsorgungstrassen sind iiber den Bestand hinaus nicht geplant. Die
Versorgung mit allen Medien kann aus den vorhandenen Leitungen erfolgen, die ggf zu
erneuern bzw. umzulegen sind.

In Verbindung mit der Veranderung der HKB-Terrasse, die durch die notwendige Feuerwehr-
umfahrt erforderlich wird, ist die ELT-Versorgung des Marktplatzes in Verbindung mit der
Stiitzwandveranderung an der HKB-Terrasse zu erneuern.

In Vorbereitung der BaumaBnahme ist fiir den stadttechnischen Teil ein Projekt zu erstellen.

Die Abfallentsorgung des Kerngebietes erfolgt ausschlieBlich iiber die festgesetzten Einfahrt-
bereiche.
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9.3 Kosten
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Alle Kosten fir BaumaBnahmen, die im Zusammenhang mit der Verinderung deés
StraBenraumes, der Vegetation, der Versorgungsleitungen usw. fur die Errichtung des --

Marktquartiers anfallen, triagt der Investor.

Diese Vereinbarung wird in einem stddtebaulichen Vertrag gemaB § 6 BauGB

MaBnahmengesetz geregelt.

10. Flicheniibersicht

3
g

ViR

Flichenbezeichnung Fliche (m?) Anteil (%)

Kerngebiet ¥1. 127 54,0 3

Verkehrsflichen 9.378 46,0

darunter

e Markplatzflache 6.322 31,1

e FuBgingerbereich Treptower Straf3e 1.297 6,3 "

e Gehwege/Zufahrten 961 4,7 .

e Rettungs- und Versorgungszufahrt 128 0,6

o Offentliche Parkstellplatze !
einschlieBlich Verkehrsgriin 440 2,1

e Zu-und Abfahrt Tiefgarage 230 1.2 N

Gesamtsumme 20.505 100,0
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Bebauungsplan Nr. 57 ,,Marktquartier*

Te‘j!iB - Text

L Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

1. Im Kerngebiet sind groBfléachige Einzelhandelsbetriebe und Fachméarkte der Branchen
Baustoffe, Heimwerker, Gartenbedarf, Mébel und Biiromobel, Kfz-Handel, Kfz-Service
und Tankstellen sowie Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung

oder sexuellen Zurschaustellung dienen, nicht zulassig. [§ 1 (5) und (9) BauNVO]

2. Spielhallen sind im Erdgescho3 des Kerngebietes nicht zuldssig.
[§ 9 (3) BauGB i.V.m. § 1 (5) und (7) BauNVO]

3. Im Kerngebiet ist im Untergeschof3 die Nutzung Tiefgarage, Lager und Haustechnik
zuléssig. [§ 9 (3) BauGB 1.V.m. § 1 (7) BauNVO]

Mall der baulichen Nutzung

4. Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist definiert als der vom 6ffentlichen Stra3en-
raum aus sichtbare Dachrand.
Bei einer Bezugshohe von 18,2 m tiber HN (Marktplatz wird der sichtbare Dachrand
(Traufe) mit einer Hohe von 14,3 m, entsprechend 32,5 m iiber HN, festgelegt. Dabei ist
eine Abweichung von +/- 0,5 m zuléssig. [§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 (3) BaunVO]

5. Uber der Decke des 2. Obergeschosses, die mit 29,0 iiber HN festgesetzt wurde, sind Glas-
ddcher bis max. 5 m Hohe sowie Glaskuppeln bis max. 10 m Hoéhe zuldssig. Dabei ist eine
Abweichung von +/- 0,5 m zuldssig

[§ 9 (2) BauGB]
6. Fiir Erker, Giebel, Risalite u. a. kann von der festgesetzten Traufhohe (Punkt 4.) bis zur

Hohe eines Vollgeschosses bzw. bis zur Hohe einer Firsthéhe auf 20 % der Gesamtfassaden-
linge ausnahmsweise abgewichen werden. - [§ 16 (6)1.V.m. § 18 (2) BauNVO]

Uberbaubare Grundstiicksfliichen

7. Die Baulinie im Bereich der Diimperstrafe kann im Mittelteil ausnahmsweise auf einer
Léange von 57 m max. 1,50 m zuriickgezogen werden.

[§ 9 (1) Nr.21.V.m. § 23 (2) BauNVO]
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6. Fir Erker, Giebel, Risalite u. a. kann von der festgesetzten Traufthohe (Punkt 4.) bis zur
Hoéhe eines Vollgeschosses bzw. bis zur Hohe einer Firsthohe auf 20 % der Gesamtfassadent?
linge ausnahmsweise abgewichen werden. R

[§ 16 (6) BauGB i.V.m. § 18 (2) BauNVO] __
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

w3l

7. Die Baulinie im Bereich der DiimperstraBe kann im Mittelteil ausnahmsweise auf einer
Lange von 57 m max. 1,50 m zuriickgezogen werden.

[§ 9 (1) Nr. 2. BauGB i.V.m. § 23 (2) BauNVO]

8. Die Baulinie in der Treptower StraBe und.die Baugrenzen in der KramerstraBe konnen
ausnahmsweise ab 1. Obergeschof3 auf einer Gesamtlange von 30 m bis max. 1,50 m
vorspringen.

[§ 9 (1) Nr. 2. BauGB i..V.m. § 23 (2) und § 23 (3) BauNVO]
9. Die Baugrenze im 2. ObergeschoB (Innenbereich) darf ausnahmsweise bis max. 20 % der

Gesamtlange bis max. 1,50 m vorgezogen werden.
[§ 9 (1) Nr. 2. BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO]

Verkehrsflichen

10. Im Kellergeschof3 des Marktquartiers ist eine Tiefgarage mit 300 Plitzen zulassig.
[§ 9 (1) Nr. 4. BauGB i..V.m. § 12 BauNVO]

11. Auf der Flache R ist nur Fahrverkehr fur Rettungsfahrzeuge und Versorgungsfahrzeuge
zulassig.
[§ 9 (1) Nr. 11. BauGB]
12. Auf der Fliche P sind 25 offentliche Parkplitze zu errichten.
[§ 9 (1) Nr. 11. BauGB]

Pflanzgebote

13. Im StraBenraum der Treptower StraBe (FuBgingerbereich), der Kramerstra3e und der
Dimperstraf3e sind Baume (nach Zeichnungseintrag) zu pflanzen:

- Treptower Strafe: mittelkronige Bdume
- Diimper- und Kramerstrafle: kleinkronige Biaume.

Die Lage der Baume in der Treptower Straf3e kann im Wege der Ausnahme verandert
werden.

[§ 9 (1) Nr. 25. BauGB]
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Geh;,;Fahr- und Leitungsrechte

14. Die Fliche I (Arkade) ist mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit zu belasten.
[§ 9 (1) Nr. 21. BauGB]

15. Die Fliche II ist mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit und mit einem Fahrrecht fiir
Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge zu belasten.

[§ 9 (1) Nr. 21. BauGB]

16. Die Flachen III, III a und ITI b sind mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit und mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Neubrandenburg zu belasten.

[§ 9 (1) Nr. 21. BauGB] -

17. Die Fliche IV wird mit einem Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet.
[§ 9 (1) Nr. 21. BauGB]



II. Hinweis

Die ortlichen Bauvorschriften gemiB § 86 LBauO M-V werden in einem gesonderten
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem Investor geregelt.



